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En la Ciudad de México, a nueve de marzo de dos mil veintitrés,--------c---cccceeeeee - --

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Avenida Miguel Othén de Mendizabal Poniente, nimero diez (10), colonia Nueva Industrial Vallejo,
demarcacion territorial Gustavo A. Madero, codigo postal cero siete mil setecientos diez (07710),
Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento
a los siguientes:--------- e e

1.- En fecha veintiséis de diciembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/1122/2022, la cual fue ejecutada el veintiocho del mismo mes vy afio, por Yesica
Alejandra Obregén Carredn, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares y- circunstancias observados;
instrumentos que entre otros documentos fueron remitidos por el Director de Verificacion, Seguridad
y Clausuras del Ambito Central mediante oficio nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6275/2022,
recibido en la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién en fecha veintinueve de diciembre
de dos mil veintidds.---------- e T U

2.- El once de enero de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto, escrito
signado por el ciudadano I quicn se ostenta como apoderado legal de la persona

moral denominada
- linica y exclusivamente en su caracter de

a quien refiere como [l de! inmueble visitado,
mediante el cual formulo observaciones y presento pruebas que considero pertinentes respecto de
los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del
presente asunto; ocurso, al cual le recayd proveido de dieciséis de enero de dos mil veintitrés, a través
del cual se previno por una sola vez al promovente, a efecto de que exhibiera original o copia
certificada del documento o los documentos que acrediten la personalidad con que se ostenta y el
interés de su representada en el procedimiento que se actla, apercibido que en caso de no hacerlo, se
tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debié ejercitar,-------------

3.- Por lo anterior, mediante escrito recibido en la oficialfa de partes de este Instituto el treinta y uno
de enero de dos mil veintitrés, suscrito por el promovente, quien realizo el desahogo de la prevencion
indicada; por lo que en proveido dictado el tres de febrero de dos mil veintitrés, esta autoridad
determiné tener por desahogada la prevencién, de ahf que se reconocié su personalidad y el interés
de su representada en el presente procedimiento, y por sefialado domicilio para oir y recibir
notificaciones, asi como por autorizados a los ciudadanos sefialados, fijdndose fecha y hora para que
se llevard a cabo la celebracién de la audiencia de Ley, asi mismo se tuvieron por ofrecidas y
admitidas las pruebas exhibidas. oo

4.- Seguida la secuela procesal, el veintitrés de febrero de dos mil veintitrés, se llevd a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos; haciéndose constar la comparecencia
del ciudadano G tcniéndose por desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas,
asi como en la etapa de alegatos estos los formulo de manera verbal y escrita, turnandose el presente
expediente a etapa de resolucidn.- e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes:----———--—-- e S A e
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1122/2022
----- CONSIDERANDOS- -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5, 11 fraccidn II, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones I, II, III, IV, V, VL, VIll y IX, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion 1l, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1,2 fraccion
V1, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion I, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |,
IV, V y XII del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.—--------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Gustavo A, Madero del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, particularmente a la Norma de
Ordenacién nimero 4, que aplica en areas de actuacién referente a las Areas de Conservacion
Patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se
resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,
32y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.-------------------

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.---—----

I. Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: et _

PLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN POR ASI COINCIDIR LA NOME?%&LAWRA Y NUMERO

/&' OFICIAL AS! COMO LA FOTOGRAFIA INSERTA CON LA FACHADA EN LA QUE ME ENCUENTRO Y A SU VEZ CORROBORARLO QUIEN

ATIENDE LA VISITA, PROCEDO A IDENTIFICARME Y EXPLICAR EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA AS{ COMO DE LA VIDEOFILMACION A QUE
SE ME BRINDO EL ACCESO Y TODAS LS FACILIDADES PARA DESAHOGAR LA PRESENTE. RESPECTO AL OBJETO Y ALGANCE: 1. 8E
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1122/2022

TRATA DE UN PREDIO QUE POR LO QUE HACE A SUS FRENTES TANTO SOBRE LA CALLE DE MIGUEL OTHON DE MENDIZABAL Y EN
PONIENTE 152 SE ENCUENTRAN CON TAPIALES DE HOJA DE MADERA DE 2.40M DE ALTURA Y EN SU COLINDANCIA CON OTRO
PREDIO POSTERIOR CUENTA CON SU BARDA ORIGINAL. AL INTERIOR DEL PREDIO SE APRECIA RESTOS DE UNA CONSTRUCCION
QUE AL MOMENTO ESTA PARCIALMENTE DEMOLIDA TANTO LA LOSA COMO SUS MUROS, HABIENDO EN EL AREA LIBRE DEL
PREDIO CASCAJO Y RESTOS DEL MATERIAL PRODUCTO DE LA DEMOLICION EN MONTICULOS. ENGONTRANDO UN CUARTO DE
MADERA IMPROVISADO DONDE PERNOCTA VIGILANCIA TENIENDO UN SANITARIO PORTATIL. 2. UNICAMENTE SE APRECIAN
MONTICULOS CON RESTOS DE MATERIAL DE UNA DEMOLICION 3, AL INSTANTE NO HAY ACTIVIDAD ALGUNA EN EL PREDIO NI DE
DEMOLICION Ni CONSTRUCCION, UNICAMENTE ESTA TRABAJANDO EL VIGILANTE CUSTODIANDO EL MISMO. 4. A) TIENE 4180M2
{CUATRO MIL CIENTO OCHENTA METROS CUADRADOS) DE SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. B)4.10M (CUATRO PUNTO DIEZ
METROS) DE ALTURA C. 160M2 (CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS) DE CONSTRUCCION. 5.Y 6, NO HAY AREA DE
RESTRICCION A LA COLINDANCIA POSTERIOR SIENDO LA UNICA RESTRICCION FISICA CON LA BARDA ORIGINAL DEL PREDIO QUE
ES PREEXISTENTE. 7. EL PREDIO SE ENCUENTRA EN LA INTERSECCION DE LAS CALLES MIGUEL OTHON DE MENDIZABAL, CALZADA
VALLEJO Y CALLE PONIENTE 152, A CERC MEYROS DE CALZADA VALLEJO SIENDO LA ESQUINA MAS PROXIMA. 8. NOVENTAY CINCO
METROS LINEALES DE FRENTE (§5M). RESPECTC A LOS DOCUMENTOS REQUERIDOS EN EL APARTADO A, FRACCIONES |, 11 Y lil,
APARTADO B, C Y D: EXHIBE LOS DOCUMENTOS DESCRITOS EN EL APARTADO REFERIDO PARA ELLCS EN ESTA ACTA.————

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacién de manera
medular constaté que se trata de un inmueble con tapiales de hoja de madera de dos punto cuatro
metros (2.4 m) de altura y en su colindancia con el predio contiguo cuenta con su barda original, al
interior se advierten restos de una construccion que esta parcialmente demolida tanto la losa como
los muros, habiendo en el area libre monticulos de cascajo y restos del material producto de la
demolicion, con una superficie total del predio de cuatro mil ciento ochenta metros cuadrados (4,180
m?), la cual fue determinada empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM 150, -----rrmmeeemeemeu-

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fue presentada la siguiente documental:-----------

|.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE US0 DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION CUATRO DE ABRIL DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE EL PRESENTE
CERTIFICADO PERDERA SU VIGENCIA S SE MODIFICARE EL USO Y SUPERFICIE DEL INMUEBLE O SI HUBIERE MODIFICACIONES A 05
PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO, FOLIO NO. 7651-151JAED22;
ll- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA GUSTAVO A MADERO, TIPO ORIGINAL, CON FECHA
DE EXPEDICION PRIMERO DE ABRIL DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO: 0259/2022.

« lil- OFICIO NUMERQ 401,35.47.2:2022/1822 EXPEDIDO POR DIRECCION DE SALVAMENTO ARQUEOLOGICO DEL INAH, TIPQ COPIA
SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION TREINTA DE NOVIEMBRE DEL DOS MiL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE NO INDICA, REFERENCIA
EN EL TEXTO RESPECTO AL TRAMITE INAH-05-004, STY 7197-22, SA-178-22 RESPECTO AL PREDIO AV, MIGUEL OTHON DE MENDIZABAL
PONIENTE NUMERO 10, COLONIA NUEVA INDUSTRIAL VALLEJO, ALCALDIA GUSTAVO A. MADERO, CIUDAD DE MEXICO (EXPEDIENTE
20224178,
IV.- SOLICITUD DE INFORMACION SOBRE INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO O MONUMENTO ARTISTICO EXPEDIDO POR INBAL, TIPG
ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTIOCHO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE NO INDICA, SELLO
Y NUMERO DE FOLIO 1378, RESPECTO AL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN.
V.- OFICIO CON ASUNTO DICTAMEN TECNICO PARA DEMOLICION TOTAL EN A.C.P. EXPEDIDO POR DIRECCION GENERAL DE
ORDENAMIENTO URBANO DE SEDUVI, TIPO GRIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION CUATRO DE OCTUBRE DEL DOS MiL VEINTIDOS,
CON VIGENGIA DE NO INDICA, EXPEDIENTE SEDUVUDGOU/DPCUEP/2871/2022 PARA EL PREDIO MOTIVO DE LA PRESENTE——

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio------—----=--=eeeeeeeevev
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva,
y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si
son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que
da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piiblico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actiia y a dar certeza juridica.

En este sentido y por lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la visita, esta
autoridad advierte que las mismas también fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacion
del procedimiento, por lo que se procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores.------------

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el once de enero de dos mil veintitrés, ocurso que es interpretado
de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada, del
cual se desprende que el mismo se constrifie a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita
el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion;
consecuentemente las documentales admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita
de verifiCacion . -------mmmmmmsmm e

En ese contexto, se advierte que durante la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacidn de alegatos, el compareciente sefiald, que ingreso escrito de alegatos, ocurso del cual no
se advierte que manifieste argumentos diversos a los sefialados en su escrito inicial; por tanto, no es
necesario realizar ningln pronunciamiento adicional; consecuentemente, se continGa con la
calificacién del acta de visita de verificacion,-—------------==-seemmemmeeev -

Ill.- Previamente a la valoraciéon de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.---------------------r-orooeenmo- -

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, pérrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en las copias certificadas por el titular de la notaria niimero sesenta y
nueve (69), con sede en la Ciudad de México, siendo las siguientes:------------mmmm e e
1) Original del oficio SEDUVI/DGPU/2665/2022, de fecha veintitrés de junio de dos mil

veintidds, respecto del aviso de registro al acuerdo de facilidades administrativas para

la realizacién de proyectos en vias primarias y de acceso controlado en la Ciudad de

- México, signado por el Director General de Politica Urbanistica de la Secretaria de
2(}{ Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, a favor del inmueble visitado, el cual se
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1122/2022

valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le otorga valor
Probatorio pleno.----------mses

2) Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con namero de folio
7651-151JAED22, de fecha de expedicidn cuatro de abril de dos mil veintidés, a favor
del inmueble visitado, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién I y
403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica
a la que se le otorga valor probatorio pleno.--------<--ceeseeo s

3) Original de la Constancia de alineamiento y/o nimero oficial, con folio 0259/2022, de
fecha de expedicién uno de abril de dos mil veintidés, para el inmueble visitado, la
cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental ptblica a la que se le
otorga valor probatorio pleno,——---—-----eeecee.

4) Original del oficio nimero 401.35.1-2022/2826, de fecha siete de diciembre de dos mil
veintidds, referente a la solicitud de consulta sobre la calidad monumental que guarda
el inmueble objeto del presente procedimiento, signado por el Director de
Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el cual
se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorgavalor probatorio pleno.----- e

5) Original del oficio nlimero 401.35.17.2-2022/1822, de fecha treinta de noviembre de
dos mil veintidés, referente al tramite para la obtencién del visto bueno de obra
respecto del inmueble visitado, signado por el Subdirector de Proteccién al
Patrimonio de la Direccién de Salvamento Arqueolégico del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y
403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica
a la que se le otorga valor probatorio pleno.--—--- e

6) Original de la Solicitud de informacién sobre inmuebles con valor artistico o
monumento artistico, folio 1378, con sello de la Direccién de Arquitectura del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura del veintinueve de septiembre de dos mil
veintidés, para el inmueble visitado, el cual se valora en términos de lo dispuesto en
los articulos 327, fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, registro al que se le otorga valor probatorio pleno,---------------ceeceev

7) Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2871/2022, de fecha cuatro de octubre de
dos mil veintidés, respecto del Dictamen Técnico para la demolicién total en Area de
Conservacion Patrimonial, a favor del inmueble visitado, signado por el Director de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental piblica a la que se le otorga valor probatorio pleno,---—-—----—-----

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anilisis légico juridico y alcance probatorio respecto de las
documentales antes referidas en relacién con los hechos observados por la persona especializada en
funciones de verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, misma que se debe tener
como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones INNECeSarias, -—~————---—-xmsmommmmcemmeemeeeeee
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Ahora bien, en relacién al original del oficio SEDUVI/DGPU/2665/2022, de fecha veintitrés de junio de
dos mil veintidés, respecto del aviso de registro al acuerdo de facilidades administrativas para la
realizacion de proyectos en vias primarias y de acceso controlado en la Ciudad de México, signado por
el Director General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
México, se lee que deberd asumir y comprometerse a cumplir las disposiciones de la normatividad
aplicable vigente de manera previa, durante y una vez culminada la ejecucion, asi mismo que la
ejecucién inmediata de las obras y actividades no lo exime para que tramite y en su caso, obtenga
otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisitos para la
preparacién del sitio, construccidn, instalacién, operacién y mantenimiento del proyecto, cuando asi
lo consideren otras leyes y reglamentos que corresponda aplicar al Gobierno de la Ciudad de México
y/o a las autoridades federales correspondientes. -

Respecto a la probanza consistente en el original de la Constancia de alineamiento y/o nimero oficial,
con folio 0259/2022, de fecha de expedicién uno de abril de dos mil veintidés, es de sefialar que con
esta se acredita el domicilio y niimero oficial del inmueble materia del presente procedimiento.-———--

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para identificar el maximo potencial
y la normatividad aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas aplicables a un predio o inmueble determinado, establecidas en los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de
interés establecen 10 SigUIENTE:------nmmrrmmmmm oo s

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso
del suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor
del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.-------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---—------------rnn-rmmmrmmmemmemeemeeeeees

Articulo 21. {...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adgquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el médximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacién de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacidn se clasifican en:
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I. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. Es el documento plblico impreso en hoja de pape!
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrolio urbano. Este documento no
crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o
licencia alguna;

I1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Codigo Fiscal de la Ciudad
de México. La vigencia no estard sujeta a esta condicidn en tratdndose de los certificados nicos de
zonificacién que contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para
impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”, -

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo Y superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los
prohibig,

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de
ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
causas ajenas a lo voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del
afio 1982; o0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo.

En este sentido, el visitado ofrecié original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
nimero de folio 7651-151JAED22, de fecha de expedicion cuatro de abril de dos mil veintidés, en ese
tenor, a efecto de determinar si el certificado antes mencionado se encuentra vigente al momento de
la visita de verificacién, atendiendo lo dispuesto en el articulo 158, pérrafo segundo, se desprende que
la vigencia del certificado en estudio, seré permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la
contribucion respectiva y toda vez que dicho instrumento fue emitido el cuatro de abril de dos mil
veintidés, a la fecha de la visita no habia transcurrido el término anual para efectuar el pago de dicha
contribucion, por lo que este se encontraba vigente al momento de la diligencia de verificacién,
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consecuentemente es procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente
determinacién,-—---—------------ i R S

Del analisis realizado al certificado de mérito se advierte que le aplican las zonificaciones: HM/5/30/A
[Habitacional Mixto, cinco (5) niveles maximos de construccién, treinta por ciento (30 %) minimo de
4rea libre, Densidad A (Alta), una vivienda por cada treinta y tres metros cuadrados (33.00 m?), de la
superficie total del predio], asi mismo por Norma de Ordenacidn sobre vialidad en Av. 3-A, Calzada
Vallejo (pardmetro Oriente) en el tramo E - F de: Camino San Juan Ixtacala a Av. Rio Consulado
(Circuito Interior), le concede la zonificacién HM/8/30/Z [Habitacional Mixto, ocho (8) niveles maximos
de construccion, treinta por ciento (30 %) minimo de drea libre, Densidad Z, el numero de viviendas
factibles se calculan dividiendo la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion,
entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto ].

Continuando con el estudio del certificado anteriormente citado, se advierte que el inmueble visitado
entre otras cosas, es colindante a predio afecto al patrimonio cultural urbano de valor historico, lo
cual se digitaliza en su parte de interés para una mejor apreciacion: -

X

CARACTERSTICA PATRMOMAL. .. | , oy
(. Fumuehle cofindante a inmisbli{s) afecto(s}al patrimonio cultural tirbano de valor histarico yio valor arstice wio valor patrimonial. Cuziguler itervencin

nepise aorizacion do s apkidadss Tederdes comespondientes, asi conto # Diciamen Téerico, nlida por fa Directibn de Palrimonio Culu Utano ¥ 6
it Piblicn dé f Seoretara do Desavell Uthano y Vivenda,

En consecuencia, toda vez que se trata de un predio que colinda con un inmueble afecto al
patrimonio cultural urbano de valor histérico, se considera que es afecto al patrimonio cultural
urbano de la Ciudad de México por ubicarse en esa zona, por ende es sujeto de aplicacién de la
normatividad en dicha materia, por lo que de conformidad con los articulos 65 y 66 de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 70, fracciones |, VI y 191, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; es obligacién de la persona visitada que previo a la
realizacién de cualquier intervencién en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con
dictamen técnico u opinién técnica, segin sea el caso, otorgado por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como con
autorizacién para intervenciones en inmueble con valor histérico y/o colindante emitido por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, ampare las intervenciones observadas al momento de
la visita de verificacién; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacion:-——--------—---

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretario atenderd a la conservacion,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales,
espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacidn,
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y,
en general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes
culturales y de sus tradiciones.---

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién
de las dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que

/@_ aplicarén para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos, -------=-==============
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.
Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escultérica en espacio publico, las zonas
donde estos se ubican, asi como la nomenclatura y su traza urbana, y adn aquellos que sin estar
formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacion y consolidacién ¥, en general, todo aguello
que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que resulte propio de sus constantes culturales yde
sus tradiciones piiblicas. e

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirén en la normatividad (o] o] Tole] ][I —

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccidn, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion
Patrimonial. --

VI. Opinion Técnica para la fusion/subdivision/relotificacion de predios, condicidn patrimonial y
factibilidad de demolicién y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y /o en Areas
de Conservacién Patrimonial,

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberén contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

Por lo que, afecto de acreditar el cumplimiento de la precitada obligacion la persona visitada exhibié
la probanza consistente en el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2871/2022, de fecha cuatro de octubre de
dos mil veintidés, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, emitida para el inmueble que nos
ocupa, del cual se advierte entre otras cosas la emisién del dictamen técnico favorable en materia

estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo la demolicién total de la edificacién
existente, en el que se sefiala: --- e —

“[...] emite dictamen técnico Favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para

llevar a cabo la demolicién total de la edificacién existente con una superficie de construccion de
4,263.03 m’ en dos niveles (incluyendo una techumbre metdlica de 1,257.83 m* en un nivel) [...]” {sic).-

Asi las cosas, resulta que al inmueble verificado le fue emitido dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo la demolicién total de la edificacién
existente con una superficie de construccién de cuatro mil doscientos sesenta y tres punto cero tres
metros cuadrados (4,263.03 m?), en dos (2) niveles, incluyendo una techumbre metalica de mil
doscientos cincuenta y siete punto ochenta y tres metros cuadrados (1,257.83 m?),en un nivel,----—-----

Por lo que respecta a la solicitud de informacién sobre inmuebles con valor artistico 0 monumento
artistico, folio 1378, con sello de la Direccién de Arquitectura del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura del veintinueve de septiembre de dos mil veintidés, de la que se desprende que el inmueble
visitado no se encuentra incluido en la relacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por
lo que con la misma acredita que no requiere su autorizacién para realizar intervenciones,----------------

Asi mismo, exhibié oficio nimero 401.35.17.2-2022/1822, de fecha treinta de noviembre de dos mil
veintidos, signado por la Subdirectora de Proteccién al Patrimonio de la Direccién de Salvamento
Arqueoldgico del Instituto Nacional de Antropologfa e Historia, referente a la obtencién del visto
bueno de obra respecto del inmueble visitado, del que se observa que la obra en cuestidn es viable,
sin embargo, es necesario establecer los lineamientos y la propuesta de trabajo para implementar
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labores de salvamento arqueolégico, por lo que se le convocé a continuar en comunicacién directa
con la Subdirectora de Proteccién al Patrimonio de la Direccién de Salvamento Arqueologico del
Instituto Nacional de Antropologia @ Historia.--—--s-=ssnsmmm et
Dentro de este orden de ideas el visitado presentd el oficio nimero 401.35.1-2022/2826, de fecha siete
de diciembre de dos mil veintidés, signado por el Director de Autorizaciones e Inspecciones del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, del que se advierte que el inmueble objeto del presente
procedimiento no se considera monumento histérico y no se encuentra dentro de alguna zona
histérica, sin embargo, es colindante con el monumento historico denominado Ex hacienda de la
Patera, por lo que toda obra que se efectlie en el predio debera de contar con la autorizacion previa
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi mismo al localizarse en una zona con alto
potencial de vestigios arqueoldgicos, sélo en caso de iniciar cualquier excavacién es necesario que
cuente con el visto bueno de la Direccién de Salvamento Arqueoldgico, por lo que dicha documental
solo se trata de una respuesta a la solicitud sobre la calidad monumental que guarda el inmueble
visitado, lo cual se digitaliza en su parte de interés para una mejor apreciacion:

£l inmueble en comento no estd considerado monumento histérico, no se encuentra dentro
de alguna zona histérica, sin embargo, es colindante con el monumento histérico denominado
Ex hacienda de la Patera. Por lo anterior toda obra que se efectte en el predio deberd de contar
con la autorizacion previa del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Por localizarse en una zona con alto potencial de vestigios arqueologicos, s6lo en caso de
iniciar cualquier obra con excavacion es necesario que cuente con el Visto Bueno de I
Direccion de Salvamento Arqueolégico, ubicada en fa calle de Cérdoba No, 45, Colonia Roma,
Alealdia Cuauhtémoc, Cd. de México (trémite en Correo Mayor No. T, Col. Centro, Alcaldia
Cuauhtémoc, en esta Ciudad}.

Derivado de lo anterior, se desprende que en caso de realizar excavacién debera contar con visto
bueno de la Direccién de Salvamento Arqueoldgico, por lo que el visitado exhibié el oficio nimero
401.35.17.2-2022/1822, de fecha treinta de noviembre de dos mil veintidds, signado por la
Subdirectora de Proteccién al Patrimonio de la Direccion de Salvamento Arqueoldgico del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, anteriormente analizado, no obstante al ser colindante con el
monumento histérico denominado Ex hacienda de la Patera, la persona visitada tiene la obligacion de
contar con autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, sin que de las constancias
que obran en autos del presente procedimiento se advierta que haya acreditado contar con el
documento correspondiente. e e e

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir autorizacion para intervenciones
en inmueble con valor histérico y/o colindante emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, la persona visitada tenia la obligacion de presentarlo al momento de la diligencia y durante
la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no acontecid en la especie pese a contar
con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccién IV del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacidn con el 281, del Cédigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento,
MISMOS QUE S€ CITAN tmmm e

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10. Durante la visita de verificacidn, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes: -

#
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IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificaeion; - - —-—mrmmmmeeamemeees

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de [los hechos constitutivos de sus
pretensiones.” -

En consecuencia, derivado que la persona visitada no demostré contar con autorizacién para
intervenciones en inmueble con valor histérico y/o colindante emitido por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia; contraviene lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrite Federal, pracaptolegal quegla letrg sofala:-— s s s

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién de esta Ley.—

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacién se citan:--=-------——-—---ememceeeceee

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. =

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en efercicio de la facultad que para
legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y
edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la
Constitucion Federal, y 42, fraccidn XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. ----

Articulo 48, El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, los actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano ™ —

Se colige lo anterior, toda vez que del analisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligaciéon de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracin publica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacion y recuperacién de los
inmuebles ubicados dentro de las areas de conservacién patrimonial en el territorio de la Ciudad de
México, por lo tanto al haber llevado a cabo intervenciones en el inmueble visitado consistente en
demolicién, sin acreditar contar con autorizacién para intervenciones en inmueble con valor histérico
y/o colindante emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, esta autoridad determina

procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de |a
presente determinacidn. s e

Toda vez que el objeto de la presente resolucién consiste en comprobar el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal Yy su
Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Desarrollo Urbano del
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Distrito Federal, 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la:-

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés pdblico; esta autoridad determina que la
infraccién en que incurre la persona visitada afecta el interés piblico, toda vez que, al ejecutar
intervenciones en el inmueble visitado sin acreditar contar con autorizacién para intervenciones en
inmueble con valor histérico y/o colindante emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, que ampare las intervenciones realizadas en el inmueble visitado, la persona visitada pone
de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, lesionando directamente la
armonia de la comunidad donde se localiza el predio, constituyendo ademas un impacto negativo de
consecuencias irreparables al patrimonio cultural de la Ciudad México, al poner en riesgo su
proteccién y rescate, la identidad social y cultural de la zona en la que se ubica, por lo que infringe
disposiciones de orden ptiblico, asi como la regulacion del ordenamiento territorial de la Ciudad de
México, misma que contempla la proteccién de los derechos de sus habitantes a un medio ambiente
sano, asf como a la conservacién, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural histérico,
en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.--—--—-------------m-mmomoes

II.- Las condiciones econémicas del infractor; del andlisis realizado a las constancias que integran el
expediente obra la copia certificada de la escritura piblica ndmero treinta y un mil setecientos veinte
(31,720), de fecha siete de noviembre de dos mil veintidés, referente a la aportacion de inmueble que
en ejecucién de B que otorga la ciudadana IEEEG—_—cn favor de la persona
moral denominada NN
Bl (nica y exclusivamente en su carcter de NN on o I
I < |2 que se advierte la aportacién de I
I, - (2s
construcciones no destinadas a unidad habitacional y I
ey BN considerando lo anterior y que

I11.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado, encuadra en
el supuesto que establece en los articulos 104 fraccién IIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como el pérrafo tercero del articulo 175, fraccién Il del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién
de a8 SANCIONES, ~==msmemmm oo m oo e eeee

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:---------------------o-----

l.- Por no acreditar contar con autorizacién para intervenciones en inmueble con valor historico y/o
colindante emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, que ampare las
intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion, se impone a la persona moral
denominada IEG—— I S
en su caracter de |INEEE—SS
una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al

%momen_to de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
P
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noventa y seis pesos 22/100 M.N. ($96.22), resulta la cantidad de CATORCE MIL CUATROCIENTOS
TREINTA Y TRES PESOS 00/100 M.N. ($14,433.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccidén
VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VIil, y
190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién I, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualiz6 el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veintidds,--——---—--ecc-emeeeceeeee

II.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccién I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y requiere
a la persona moral denominada

I - coricter ae con el
nimero [ rara que obtenga autorizacién para intervenciones en inmueble con valor
histérico y/o colindante emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, que ampare las
intervenciones realizadas en el inmueble objeto del presente procedimiento, APERCIBIDA que para el
caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el
inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha
documentacion, se sancionara la conducta infractora como reincidencia. e

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefalan:-----------——————- -

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

Viil. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. =

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

Vil Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionarén
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacidn af interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal ----—-—

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, - - memmeseemememememeeemee

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables,—-—------zsur---

Y.
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Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.---

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas: S A i

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. ——--r-mmmmmmmmmmmmm oo

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.-- -

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualguiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor
diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; -

i1, Auxilio de la Fuerza Piblica.

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en: -

l.- Amonestacidn con apercibimiento;

Il. Multa;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. -

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

111, UMA: A la Unidad de Medida v Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuentua, indice, base, medida
o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas
que emanen de dichas leyes.------

Articulo 5. El INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacicn dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardan en vigor
dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.-------—---

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09
pesos mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2022. -

EJECUCION DE LA SANCION---

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta resolucién administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente:-----------

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificaciébn Administrativa del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el
original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario y de conformidad con lo
establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
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Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie
el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cddigo Fiscal de la Ciudad
de México.--- T e e S e i i

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.------------=-—meee oo

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

. La resolucion definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de verificacién, en
virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién administrativa,-------------

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por personal
especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la
presente resolucion adminiStrativa.--««---—- oo

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona moral denominada

; en su caricter de ||| GTEGN
con el nimero [ vra MULTA equivalente a

ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse
la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos 22/100
M.N. ($96.22), resulta la cantidad de CATORCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 00/100
M.N. ($14,433.00).-—- e

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il, de la presente
resolucion administrativa, independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 129, fraccién I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México se AMONESTA v reauiere a la persona moral denominada

- I < su caricter de [
con el nimero | I c<! inmueble objeto del presente

procedimiento, para que obtenga autorizacién para intervenciones en inmueble con valor histérico
y/o colindante emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, que ampare las
intervenciones realizadas en el inmueble objeto del presente procedimiento, APERCIBIDA que para el
caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el
inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha
documentacién, se sancionara la conducta infractora como reincidencia.--—-- - —ee-

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, ndmero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
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siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba
en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién, de en términos de lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de
MEXICO . mmmmmmrmmmmmmmmmemmmmemm e e - -

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley del Procedimiento Administrativo
en relacién con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 59, 60 y 61, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la persona visitada
que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-------—---------

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la persona moral denominada [
I E— A - su carécter de
I, o <! n(imero I por conducto de
su apoderado legal el ciudadano I © de los ciudadanos I
_ en el dom|c1ilo senalado para tales efectos ubicado en

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,
a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la present}cem;n lo anterior de conformidad con
lo estableudo en los artlculos l‘( apartado D, fracuomm I XXII ¥ ultlmo parr fo el Estatuto Organico

Asf lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Licenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del'Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México. Conste,—-----------=---za===-= cmmemmmm e e

L ;AZQUEZ GUERRERO.

ELABORO: SUPERVISG:
LIC. LILIANA AMARANTA ROSALES LEVIZ. LIC. JESUS DANHE
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