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En la Ciudad de México, a nueve de febrero de dos mil veintitrés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Luis Moya, niimero 90 (noventa), colonia Centro, cédigo postal 06010 (seis mil diez),
Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografias insertas
en la orden de visita de verificacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 99, parrafo
segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con las
fracciones Il y VI del articulo 15 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dia veintiocho de diciembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién
al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
la cual fue ejecutada el veintinueve del mismo mes y afio, por la servidora publica Yesica
Alejandra Obregon Carredn, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/6281/2022,
signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto.

2.- Con fecha diez de enero de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano _quien se ostenté como
propietario del inmueble visitado, por medio del cual formuld observaciones y presenté
pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion que nos ocupa, recayéndole acuerdo de fecha
trece del mismo mes y afio, a través del cual se previno al promovente para que en un término
de cinco dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a su notificacién, exhibiera
original o copia certificada del documento con el que acreditara su personalidad o interés en el

presente procedimiento, apercibido que en caso de no desahogar dicha prevencién en tiempo y
forma se tendria por no presentado el escrito de referencia.

3.- Mediante acuerdo de fecha veinticinco de enero de dos mil veintitrés, se hizo constar que no
se desahogd en el término concedido la prevencién sefialada en el pérrafo que antecede,
motivo por el cual se hizo efectivo el apercibimiento sefialado, teniéndose por no presentado el
escrito recibido en la oficialia de partes de este Instituto el dia diez del mismo mes y afio, por lo
que se turné el presente expediente a etapa de resolucién, de conformidad con el articulo 37
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizad6,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubie
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incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y Xll, 5, 11, fraccion Il, 44,
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones 11y VI, 3, 5, 6 fracciones |, II, 11, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones |,
I, My Iv, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Il
y V, 6, fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién Il, 23,
fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccion VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15
fraccion I, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones I, V, VI y Xll, del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3,
fracciones I, 1l y V, 4, 14, fraccion IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, el cual ratifica el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Centro Alameda”, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble de
mérito, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32
y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en que se actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacidn, de la due se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente:-----------------
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PLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN POR ASI COINCIDIR LA NOMENCLATURA Y NUMERO
QFICIAL, AS! COMO COMO LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN CON EL LOCAL EN EL CUAL NOS ENCONTRAMOS CONSTITUIDOS
Y ASI MISMO CORROBORARLC QUIEN ATIENDE, PROCEDO A IDENTIFICARME Y EXPLICAR EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA ASI COMO LA
VIDEOFILMACION, A LO QUE SE ME BRINDA EL ACCESO Y TODAS LAS FACILIDADES PARA DESAHOGAR LA PRESENTE; RESPECTO
AL OBJETO Y ALCANCE SE OBSERVA LO SIGUIENTE: 1. SE TRATA DE UN INMUEBLE DE DOS NIVELES DONDE EN PLANTA BAJA
ENCONTRAMOS LOCALES COMERCIALES ENTRE LOS QUE ESTA EL LOCAL MOTIVO DE LA PRESENTE EL CUAL SE CONSTITUYE EN
PLANTA BAJA Y ES DE DOBLE ALTURA, AL ACCESO TIENE UNA CORTINA METALICA BLANCA AL INGRESAR SE APRECIA
ESTRUCTURA DE VIGAS DE ACERO Y PISO DE HOJAS DE MADERA COMO TAPANCO, 2. AL MOMENTO SE ENCUENTRAN APLANANDO
WUROS Y EN EL AREA DE TAPANCO SE APLICO IMPERMEABILIZANTE RECIENTEMENTE . HABIENDO TRES PERSONAS AL INTERIOR
TRABAJANDO, APRECIANDO DENTRO DEL LOCAL COSTALES CON MATERIALES, ESCOMBRO Y BASURA, ASI COMO BULTOS DE
MATERIAL, HERRAMIENTAS, ESTRUCTURA DE ANDAMIOS DESARMADAS Y DOS TANGQUES UNO DE LP DE 20 LTS Y UNO EE OXIGENO
DE 9.5 M3 PARA SOLDAR, TAMBIEN UNA COMPRESORA DE DOS CABALLOS DE FUERZA. EXTENSIONES, ESCALERAS, ENTRE
OTROS. 3. AL MOMENTO NO SE PUEDE DETERMINAR EL APROVECHAMIENTO ENCONTRANDO UNICAMENTE TRABAJOS DE
REMODELACION EN EJECUCION AL INSTANTE.4, A) LA SUPERFICIE DEL LOCAL ES DE 60.95M2 (SESENTA PUNTO NOVENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS) B} 5.70M (CINCO PUNTO SETENTA METROS) DE ALTURA 5. ENTRE LAS CALLES DE ERNESTO PUGIBET Y
MANUEL MARQUEZ STERLING SIENDO LA ESQUINA MAS PROXIMA LA DE ERNESTO PUGIBET A 60M (SESENTA METROS) 6. A 1.60%¢
{UN METRO PUNTO SESENTA) DE LA VIALIDAD RESPECTO A LOS DOCUMENTOS REQUERIDOS EN EL APARTADO A EN TODAS SUS
FRACCIONES, B, CY D NO EXHIBE NINGUNO DE ESTOS DOCUMENTOS DURANTE LA DILIGENCIA.

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble constituido por dos niveles, advirtiendo en planta baja un local comercial a doble
altura con acceso mediante cortina metélica blanca, en su. interior se aprecian bultos de
materiales, escombro, basura, herramientas, estructuras de andamios desarmadas y de vigas
de acero, asi como compresora, dos tanques uno de LP y otro de oxigeno para soldar y
personas trabajando al momento se encuentran aplanando muros y en el area de tapanco se
aplicé impermeabilizante recientemente, advirtiendo al momento trabajos de remodelacion,
con una superficie del local de 60.95 m? (sesenta punto noventa y cinco metros cuadrados) y

altura de 5.70 m (cinco punto setenta metros lineales), la cual se determind utilizando
Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150.

Asimismo, durante el-desarrollo de la visita no fue exhibida ninguna de las documentales
requeridas en la orden de visita de verificacién.

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XV del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor
probatorio pleno, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

“La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a travéé de \.
los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la folot
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respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico,
a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica’.

Il.- Con fecha trece de enero de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de prevencion, a fin de que
la persona visitada exhibiera original o copia certificada del documento con el que acreditara su
personalidad o interés en el presente procedimiento, apercibido que en caso de no desahogarla
en tiempo y forma se tendria por no presentado el escrito de observaciones de fecha diez del
mismo mes y afio; situacion que no acontecid, en ese sentido, con fecha veinticinco del citado
mes y afio, se dicté Acuerdo en el que se hizo constar que con las documentales exhibidas el
visitado no acreditd su personalidad ni el interés de su representado en el procedimiento, por lo
que se tuvo por no desahogada la prevencion citada y en consecuencia por no presentado su
escrito de observaciones, lo anterior con fundamento en el articulo 45, primer parrafo de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

)

Articulo 45. Cuando el escrito inicial no contenga los requisitos o no se acompanie de los documentos
previstos en el articulo anterior, la autoridad competente prevendrd por escrito y por una sola vez al
interesado o, en su caso, al representante legal, para que dentro del término de cinco dias hdbiles
siguientes a la notificacién de dicha prevencion subsane la falta. En el supuesto de que en el término
sefialado no se subsane la irregularidad, la autoridad competente resolveré que se tiene por no
presentada dicha solicitud {...)” (sic).

ll.- Del analisis légico juridico de todas las constancias que obran en autos en relacién con los
hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, mediante acta de visita de fecha veintinueve de diciembre de dos mil veintidds, se
desprende que hace constar que observé un inmueble constituido por dos niveles, advirtiendo
en planta baja un local comercial a doble altura con acceso mediante cortina metalica blanca,
en su interior se aprecian bultos de materiales, escombro, basura, herramientas, estructuras de
andamios desarmadas y de vigas de acero, asi como compresora, dos tanques uno de LP y otro
de oxigeno para soldar y personas trabajando al momento se encuentran aplanando muros y
en el 4rea de tapanco se aplicé impermeabilizante recientemente, advirtiendo al momento
trabajos de remodelacién, con una superficie del local de 60.95 m? (sesenta punto noventa y
cinco metros cuadrados) y altura de 5.70 m (cinco punto setenta metros lineales). ------------------

Ahora bien, para efectos de identificar la zonificacion aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, el cual ratifica el Decreto que contiene el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Alameda”, publicado en el mismo medio de difusidn el
quince de septiembre del afio dos mil (vigentes al momento en que se llevé a cabo la visita de—
verificacion materia del presente asunto), del que se advierte que a dicho inmueble veriﬁcadéZ
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aplica la zonificacién HC/6/25 [Habitacional con comercio, 6 (seis) niveles mdximos de
construccion y 25 % (veinticinco por ciento) minimo de drea libre].

Asimismo, del Programa Parcial en estudio se advierte que el inmueble en cuestién se
encuentra dentro de un Area de Conservacién Patrimonial y en Zona Histérica denominada
“Centro Histérico de la Ciudad de México” Perimetro "B", por lo cual se encuentra afecto al
patrimonio cultural urbano de valor patrimonial y de valor histérico, respectivamente, mismo
que estd catalogado como de valor artistico, por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura (INBAL), lo cual se encuentra previsto en el Listado de elementos del Patrimonio
Cultural Urbano contenida en el mencionado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Cuauhtémoc, en los términos siguientes:

Programa Delegaciornal de Desarrollo Urbano de Cuauhtemoc

Listudo de elemestos del Patrimonio Cultural Urbano

No. Calle No. Oficial {Cuenta Catastral SEDUVI
1480 JLUIS MOYA 90 BEd

Hecho que se robustece con el original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3954/2022, de fecha
veintiuno de diciembre de dos mil veintidds, signado por el Director de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio PUblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México (SEDUVI), mismo que obra en original en autos del expediente en que se actla, y se
valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los articulos 4 de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, al cual se le otorga valor probatorio pleno, en el
que se sefala lo siguiente:

“[...] En seguimiento (...} para el predio en Calle Luis Moya nlimero 90, Colonia Centro, Alcaldia
Cuauhtémoc, Ciudad de México le informo lo siguiente:

El inmueble de referencia con niimero de cuenta catastral_se localiza en area de
Conservacién Patrimonial y zona de Monumentos histéricos, dentro del poligono de aplicacién del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico de la Ciudad de México, indicado en el
Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc,
publicado el dia 29 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, por lo que estd
sujeto a la aplicacién de la Norma de ordenacién Niimero 4 en Areas de Actuacién. Esta incluido en
el listado de inmuebles con valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes (INBAL)
y considerado de valor urbano arquitecténico por esta Secretaria y publicado en el IX Anexo

denominado “Listado de elementos del Patrimonio Cultural Urbano” del Programa Delegacional
referido [...]” (sic).

En ese sentido, el inmueble que nos ocupa al encontrarse en Area de Conservacién Patrimonial,
siendo afecto al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial e histérico, ademas de contar
con valor artistico; esté sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién Nimero 4 en “Areas
de Actuacion”, contemplada en el Capitulo IV, 4.4 Normas de Ordenacién, 4.4.1 Normas de
Ordenacion que aplican en Areas de Actuacién, 4. Areas de Conservacién Patrimonial, 7
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, el cual ratifé'
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Decreto que contiene el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Alameda”, citados con
anterioridad, que establece que los inmuebles en Area de Conservacién Patrimonial, asi como
los sujetos a la normatividad del ahora Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL),
tienen la obligacion de contar con las autorizaciones respectivas para llevar a cabo
intervenciones; normatividad que para mejor referencia se cita a continuacion:

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC,
Publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de Septiembre de dos mil ocho. -

)

4 En Areas de Conservacion Patrimonial.

Las dreas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del
funcionamiento de barrios, calles histdricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos
tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados
requieren tutela en su conservacion y consolidacién.

Las Areas de Conservacidn Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zonas
patrimoniales marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano. --------=-------

(ss)

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia y/o del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la
autorizacion respectiva y de la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (...}” (sic).

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “CENTRO ALAMEDA”, Publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el quince de septiembre del ario dos mil. :

4.3.1. Normas de Ordenacion que Aplican en Areas de Actuacion Sefialadas en el Programa General
de Desarrollo Urbano.

La Norma de Ordenacién Nimerc 4 aplica en su totalidad dentro del Limite de la Zona Patrimonial
mismo que coincide con el Poligono de Aplicacién del programa parcial.

Con la aplicacién de esta norma, se propone salvaguardar la fisonomia de la zona, conservar, mantener
y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen urbana, las caracteristicas de la traza y
todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen su conservacion, ----------------

Consecuentemente, al haber llevado a cabo en el inmueble verificado intervenciones
consistentes en trabajos de remodelacion, la persona visitada esta obligada a observar y dar
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 65, 66 y 91 de la ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal, asi como 63, 64, 68, 69, 70, fracciones I, II, 1l y VI y 191 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; los cuales disponen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

CIUDAD INNOVADORA/
6/16 ¥ DE DERECAOS
— '_///




~~~~~~~~~ 0 INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
% 9/’0 GOBIERNO DE LA ECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

@@@§ °” CIUDAD DE MEXICO ALIFICACION
: o
” Francisco
VIEA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/1128/2022

patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales,
espacios puiblicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacidn,
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacion y, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo historico o que resulte propio de sus constantes
culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de
las dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que
aplicardn para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos. ------—---e-ee e

()

Articulo 91. En los actos administrativos contemplados en este capitulo que guarden, en su caso, relacién
con los Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes y Literatura, se observardn las
normas que prevean concurrencia en el dmbito de sus competencias.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 63. Forman parte del Patrimonio Cultural, Histdrico, Arqueoldgico y Artistico: los paisajes
culturales, espacios piblicos, barrios, pueblos, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos, historicos o
artisticos y sus entornos tutelares, las zonas de monumentos y todos aquellos elementos que, sin estar
formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacion.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escultérica en espacio piblico, las zonas
donde estos se ubican, asi como la nomenclatura y su traza urbana, y ain aquellos que sin estar
formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacién y consolidacion y, en general, todo aquello

que corresponda a su acervo urbano arquitectdnico que resulte propio de sus constantes culturales ydesus
tradiciones pdblicas.

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbano y su delimitacion y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan los Programas. ---------------

Articulo 69. Las dreas de conservacion patrimonial se integran por las zonas patrimoniales, histdricas,
artisticas y arqueoldgicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi como las que
cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histdricos, arqueoldgicos y/o artisticos, -----------

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirén en la normatividad aplicable, ----——---eeeeememeeee

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefaladas para obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en

predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizado en Area de Conservacion
Patrimonial,

Il Registro de intervenciones para la manifestacion de construccién Tipo A y las obras que no requieren
manifestacion de construccidn, ni licencia de construccion especial en predios o inmuebles localizados en
Area de Conservacién Patrimonial.

1. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccion Tipo Ay las obras que no

requieren manifestacion de construccion, ni licencia de construccién especial o su revalidacién en inmuebles

afectos al patrimonio cultural urbano. / 7
— i
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{iii)

VI. Opinién Técnica para la fusién/subdivisién/relotificacién de predios, condicién patrimonial y factibilidad
de demolicidn y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o en Areas de
Conservacion Patrimonial.

{...)

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano.

De los articulos antes citados, se desprende que el inmueble visitado al ser afecto al patrimonio
cultural urbano de valor patrimonial y artistico, previo a la realizacién de cualquier
intervencion, es requisito para su ejecucion contar con 1) Dictamen u Opinién Técnica o
Registro de Intervenciones, emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(SEDUVI) y 2) Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL) vigentes,
que amparen las intervenciones consistentes en los trabajos de remodelacion ejecutadas en el
inmueble de mérito al momento de la visita; situacién que en la especie no acontecid, toda vez
que no fueron exhibidas durante la visita de verificacién ni en la substanciacion del presente
procedimiento, no obstante que le fueron solicitadas mediante orden de visita de verificacion
administrativa de fecha veintiocho de diciembre de dos mil veintidds, ya que como fue
sefialado mediante Acuerdo de fecha veinticinco de enero de dos mil veintitrés, se tuvo por no
presentado su escrito de observaciones y pruebas ofrecidas.

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en términos del articulo 10,
fraccién IV del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el
articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria al citado Reglamento por disposicion de su articulo 7 y lo dispuesto por el articulo 4
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, mismos que se
citan:

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(i)

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

()

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

({...)

Articulo 281.- Las partes asumirén la carga de la prueba de los hechos constitutivos de /ﬁ

pretensiones. 7
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En consecuencia, resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién de esta Ley.

En relacién con lo establecido en los numerales 70 fracciones I, II, 111, VI y 191 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal anteriormente referidos, asi como los articulos
11, pérrafo primero, 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que
para mayor referencia a continuacion se trascriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de verificacion). -—-

o)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

(...)

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicidn corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso
J), dela Constitucién Federal, y 42, fraccién XiV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, —--------——--

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

Asi las cosas, de los articulos transcritos se desprende que es obligacién de las personas fisicas
0 morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién asi como las demas
disposiciones aplicables, y en el caso que nos ocupa la zonificacion, usos, destinos y reservas
del suelo de la Ciudad de México; en consecuencia, al realizar intervenciones consistentes en
trabajos de remodelacién en el inmueble verificado, era ineludible la obligacién del visitado
acreditar contar con Dictamen u Opinién Técnica o Registro de Intervenciones, emitido por la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) y, Visto Bueno del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura (INBAL) vigentes, que las ampararan, ya que est4 sujeto a la aplicacién
de ordenamientos que conllevan la aplicacion de normas, instrumentos, criterios y
lineamientos especificos, con el objeto de salvaguardar su entorno arquitecténico, para
proteger, conservar, consolidar, recuperar vy poner en valor las caracteristicas que
corresponden a su acervo histérico y constantes culturales, circunstancia que no acontecio, por
lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o _
Poseedora del citado inmueble, las sanciones que conforme a derecho correspondan, las cu
quedaran comprendidas en el Capftl;I[O correspondiente de la presente determinacién. - o
Carolina 132, ¢colonia Noche Bueas
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Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175, fracciones I, I1, Il y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; se determina que la infraccion
en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que llevd a cabo
intervenciones consistentes en trabajos de remodelacién en el inmueble visitado, sin acreditar
contar con Dictamen u Opinién Técnica o Registro de Intervenciones, emitido por la Direccién
de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) y, Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura (INBAL) vigentes, lo que conlleva a un impacto negativo de consecuencias
irreparables al patrimonio histérico y urbano-arquitecténico, toda vez que el inmueble materia
del presente procedimiento por sus caracteristicas y ubicacién merece tutela en su
conservacién y consolidacién, asi como de aquellos que son considerados de valor artistico, por
lo que infringe disposiciones de orden plblico, sobreponiendo su interés privado al interés
general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos
de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de
esta Entidad Federal.-----------—--—-mm-mmmmmmeom oo

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacién, se desprende que observé un inmueble constituido por dos niveles, advirtiendo
en planta baja un local comercial a doble altura con acceso mediante cortina metalica blanca,
en su interior se aprecian bultos de materiales, escombro, basura, herramientas, estructuras de
andamios desarmadas y de vigas de acero, asi como compresora, dos tanques uno de LP y otro
de oxigeno para soldar y personas trabajando al momento se encuentran aplanando muros y
en el drea de tapanco se aplicé impermeabilizante recientemente, advirtiendo al momento
trabajos de remodelacion, con una superficie del local de 60.95 m* (sesenta punto noventa y
cinco metros cuadrados) y altura de 5.70 m (cinco punto setenta metros), lo cual implica una
B - - | pago de mano de obra, la realizacién de los trabajos y
adQUISICIOT‘I de matenales para la construccidn; razén por la cual esta autoridad concluye que la
0 Poseedora del inmueble visitado

y estara dentro del minimo y
maximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

I1.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccion del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran el _
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a
imposicion de la siguiente:

/
//
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SANCION

UNICA. Por haber realizado intervenciones consistentes en trabajos de remodelacién en el
inmueble objeto del presente procedimiento, sin acreditar contar con Dictamen u Opinién
Técnica o Registro de Intervenciones, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y
de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(SEDUVI) y, Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL) vigentes, que
amparen dichas intervenciones, resulta procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria
y/o Poseedora del citado inmueble, una MULTA equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100
M.N.), resulta la cantidad de $14,433.00 (CATORCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES
PESOS 00/100 M.N.); sancién que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL
QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, toda vez que el maximo permitido es
de 3,000 (TRES MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, en términos de lo dispuesto en
el articulo 96 fraccidn VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccién Vi, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de |la Federacién
del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa.

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(es)

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

()

VI Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Articulo 103, Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y el
obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

t:)

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionarén
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o més de las siguientes SanCiones;-----=--=--xrweeemeeue-

(...

VI, Multas;

(...)
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Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(i)

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré imponer las
siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida yActualizacion.

(i)

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

111 UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las
entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. --

()

Articulo 5.- El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o.
de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de Cuenta y
Actualizacién emitida por el instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el valor anual
$35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinaciéon administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

UNICA. Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del citado inmueble, que deberd exhibir ante la Direccién de Calificacién en Materia
de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion- Administrativa de la
Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO de la
presente resolucién, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracion
y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo de
Ejecucién previsto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

7/
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por disposicién de su articulo 7 y lo
dispuesto por el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, esta Autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(...

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

L. La resolucion definitiva que se emita.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado,
una MULTA equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacién
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que
multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de
$14,433.00 (CATORCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 00/100 M.N.), en

términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO de la presente resolucién
administrativa.

CUARTO.- Héagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado, que debera acudir a las oficinas de |a Direccién de Calificacién en Materia de
Verificaciéon Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nGmero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldia
Benito Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término
de tres dias habiles -contados a partir de la notificacién de la presente resolucion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta,
én caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispg;}

en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento anhtgs
referido.
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QUINTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61

del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona Titular
L y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado, en el domicilio donde se llevé a cabo la
visita de verificacién, ubicado en calle Luis Moya, nimero 90 (noventa), colonia Centro, cédigo
postal 06010 (seis mil diez), Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, mismo que se identifica

mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion que nos ocupa.

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo anterior de

conformidad con lo establecido en los articulos 17 apa

oD, fracc}iones»l, XXIl 'y tltimo parrafo

del Estatuto Orgénico del Instituto de VerificaciopAdministrativa/de lz Ciudad de México y 83,
fraccién |, del Reglamento de Verificacion Admiifistrativa del Dis rit%:ler i
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OCTAVO.- CUMPLASE.
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Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licencrﬁ t{arlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de

México. Conste.

Elaboré:
Lic. Leopoldg’Luna Conta
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