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En la Ciudad de México, a diez de abril de dos mil veintitrés. —=---eesmrmmmmemmm e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle Rosas Moreno, nimero 68 (sesenta y ocho), colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc,
cddigo postal 06470 (seis mil cuatrocientos setenta), Ciudad de México, mismo que se identifica
mediante fotograffa inserta en la orden de visita de verificacién, en términos de lo dispuesto en
el articulo 99, parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacidn con las fracciones Ill y VI del articulo 15 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes:-—---------——--meeemem e

- RESULTANDOS - s

1.- El dia veinticinco de enero de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y afio, por el servidor plblico Erik Cuatecontzi
Correa, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que fueron
remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/606/2023, signado por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este InStituto. =-------==mm-zzmmmmmemmeemmmue-

2.- Con fecha veintisiete de enero de dos mil veintitrés, se emiti6 la Orden de Implementacién
de Medidas Cautelares y de Seguridad, la cual fue ejecutada por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion anteriormente citada el mismo dia, imponiéndose como medida
cautelary de seguridad la suspensién total temporal de actividades. -------=----==mmeemmmmmceeee

3.- El diez de febrero de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito firmado por la ciudadana I uicn se ostentd como
representante legal de la persona moral I - quicn sefiald
como arrendataria del inmueble visitado, por medio del cual formuld observaciones y presentd
pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares vy circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa, recayéndole acuerdo de fecha
quince del mismo mes y afio, a través del cual se previno a la promovente para que en un plazo
de cinco dias hébiles contados a partir del dia hdbil siguiente a su notificacién, exhibiera
original o copia certificada del documento con el que acreditara su personalidad y el interés de
su representada en el presente procedimiento, apercibida que en caso de no desahogar dicha
prevencion en tiempo y forma se tendria por no presentado el escrito de referencia,----—----------

4.- Con fecha diez de febrero de dos mil veintitrés, la ciudadana EEEEEEE———
B, mediante escrito ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto, solicitd el
levantamiento de la medida cautelar impuesta en el inmueble visitado, recayéndole acuerdo
del trece de marzo del mismo afio, a través del cual se determiné que la suspensién total

temporal de actividades que impera en el citado inmueble debia prevalecer al no haberse
subsanado la causa que le dio origen.

5.- El veintisiete de febrero de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Partes de este

Instituto, escrito firmado por la ciudadana I ccayéndole
acuerdo del dia dos de marzo de dos mil veintitrés, a través del cual se tuvo por desahogada la
prevencion realizada, teniéndose por reconocido a la promovente como representante legal

la persona moral I - cndataria del inmueble visitado%’
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ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, domicilio para oir y recibir notificaciones, personas
autorizadas, asi como fecha y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacion de alegatos, --------n-cre e

6.- El dia veintitrés de marzo de dos mil veintitrés, se llevé a cabo audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano
I - su caracter de autorizado por la ciudadana I
I |, rcpresentante legal de la persona moral
arrendataria del inmueble visitado; teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y por
formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién, ---------------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: R

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primera
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XII, 5, 11, fraccién |1, 44,
fraccion |y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones |, II, 11, IV, V, VI, VIlly IX, 7, fracciones |,
I, 1y v, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV 'y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones 11l
y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién I, 23,
fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15
fraccién Il, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y XII, del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3,
fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccién IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa_
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelv%

JAD INHGUA{;O A
2016




(o]
V’ GOBIERNO DE LA

v @ CIUDAD DE MEXICO
o

2023

ARG TH o —'

’ Francisco

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/67/2023

presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisidn, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se acttia, de conformidad con los
articulos 5,32y 97 de la Ley de Procedimiento en Cita, ——------------=====mmmmmmemmeeeeeeooeeeeo

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias, alegatosy
demas documentos que integran el expediente en que se actua, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los
siguientes razonamientos légicos juridicos. =

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asenté respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente:---------------—-

CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION 0, POR ASI INDICARLO EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL Y COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISMA, SOLICITO LA PRESENCIA DEL C.
PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O RESPONSABLE Y/O POSEEDOR Y/O ENCARGADO Y/0 DEPENDIENTE Y/O OCUPANTE DEL INMUEBLE,
SIENDO ATENDIDO POR EL C. I EN SU CARACTER DE OCUPANTE, A QUIEN LE EXPLICO CLARAMENTE EL
MOTIVO DE MI PRESENCIA Y EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR, PERMITIENDOME EL ACCESO AL INMUEELE PARA EL DESARROLLC DE
LA DILIGENCIA. OBSERVO UN INMUEBLE PREEXISTENTE DE FACHADA COLOR AZUL Y PORTONES METALICOS COLOR BLANCO,
MISMC QUE CUENTA EN SU COLINDANCIA A FACHADA CON DOBLE ALTURA DOBLE ALTURA. EN RELACION AL ALCANCE DE LA
“3RDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE: 1. DESCRIPCION DEL INMUEELE. SE TRATA DE UN INMUEBLE
PREEXISTENTE EN CUYA COLINDANCIA HAGIA FACHADA SE OBSERVA DE UN SGLO NIVEL (A DOBLE ALTURA}; EN SU PARTE
POSTERIOR, DE MANERA ESCALONADA CONSTA DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES, MISMOS QUE SE ENCUENTRAN
VACIOS, SIN MOBILIARIO NI ENSERES. EN EL EXTREMO NORESTE ADVIERTO UNA PEQUENA AREA LIBRE OCUPADA COMO PATIO
POSTERIOR. 2. DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL INMUESLE VISITADO. EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE
SE LLEVAN AL CABO TRABAJOS DE DEMOLICION POR MEDIOS MECANICOS Y MANUALES; ADVIERTO LA COLOCACION DE POLINES
DE MADERA QUE SOPORTAN PARCIALMENTE LA LOSA DE ENTREPISO DEL NIVEL UNO. NO OBSTANTE, LOS TRABAJOS SE LLEVAN
AL CABO UNICAMENTE EN LA PLANTA BAJA DEL INMUEBLE. OBSERVO RESTOS DE MATERIAL DE OBRA ASI COMO HERRAMIENTA
MENOR Y DOS ROTOMARTILLOS PARA LA EJECUCION DE LOS TRABAJOS. AL MOMENTO DOCE TRABAJADORES LABORAN EN LOS
TRABAJOS ANTES DESCRITOS. 3. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL PREDIO. OBRA EN PROCESO; SE
EJECUTAN TRABAJOS DE DEMOLICION POR MEDIOS MECANICOS Y MANUALES DE UN EDIFICIO PREEXISTENTE. 4. EL NUMERO DE
NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. PLANTA BAJA A DOBLE ALTURA (UNICAMENTE EN SU COLINDACIA HACIA
FACHADA) Y DOS NIVELES SUPERIORES (UBICADOS EN LA PARTE POSTERIOR DEL PREDIO); TRES NIVELES EN TOTAL. 5. LAS
MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 938.0M2 (NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS) B)
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION. NO ES POSIBLE DETERMINAR TODA VEZ QUE NO SE EXHIBE DOCUMENTAL IDONEA. C) SUPERFICIE
DE AREA LIBRE. 26.0M2 (VEINTISEIS METROS CUADRADOS)D) SUPERFICIE DE DESPLANTE. 912.0M2 (NOVECIENTOS DOCE METROS
CUADRADOS) E} ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. 10.0MTS (DIEZ METROS LINEALES)F) ALTURA
DE ENTREPISOS. 3.20MTS {TRES PUNTO VEINTE METROS)G) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA.
1705.0M2 (UN MIL SETECIENTOS CINCO METROS CUADRADOS)6. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUESLE Y LA
DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. SE UBICA ENTRE GUILLERMO PRIETO Y FRANCISCO PIMENTEL, SIENDO ESTA ULTIMA LA
ISQUINA HAS PROXIMA A 30.0MTS (TREINTA METROS) DE DISTANGIA 7. METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE.

CUENTA CON UN SOLO FRENTE DE 19.0MTS (DIECINUEVE METROS) EN RELACION A LOS INCISOS A, B Y C REFIEREN
DOCUMENTALES MISMAS QUE NO SE EXHIBEN AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA—

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble prexistente de fachada azul y portones metélicos blancos, constituido en su parte
posterior por planta baja a doble altura y dos niveles, advirtiendo en planta baja la ejecucién de
trabajos de demolicién por medios mecanicos y manuales, colocacién de polines de madera
que soportan parcialmente la losa de entrepiso del primer nivel, restos de material de obra,
herramienta menor y dos rotomartillos, asi como 12 (doce)
aprovechamiento es de obra en proceso con trabajos de demolicién, con las superficies
siguientes: total del predio 938 m? (novecientos treinta y ocho metros cuadrados), area libre 26
m? (veintiséis metros cuadrados), desplante 912 m? (novecientos doce metros cuadrados),
altura del inmueble sobre nivel de banqueta 10 m (die

3.20 m (tres punto veinte metros lineales) y superficie construida a partir de nivel de banq@‘eé"

trabajadores, sefialando que el
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1,705 m* (mil setecientos cinco metros cuadrados), las cuales se determinaron utilizando
Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150, ===-n-mommmmmmmemee et

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida ninguna de las documentales
requeridas en la orden de visita de verificacion. e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en Funciones
de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con lo
previsto en los articulos 46, fraccidn Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México y 3, fraccidn XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se
robustece con el siguiente criterio: -----=---——--emmmeemmee e —menmeeeee

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman
parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe
publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de
ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la
sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”, «----========ssmmmmmn s

.- Conforme al principio de economia procesal, y en virtud de que no es obligacién legal su
insercién en la presente resolucién, esta autoridad estima innecesario trascribir las
manifestaciones sefialadas en el escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de
este Instituto, en fecha diez de febrero de dos mil veintitrés, firmado por la ciudadana n—
I . <presentante legal de la persona moral I
I arrendataria del inmueble visitado; el cual se tiene a la vista para su debido andlisis, del
que se advierte medularmente que la promovente ofrece diversas pruebas en atencién a la
orden de visita de verificacién que nos ocupa, de las cuales se procederd a su valoracién y
analisis de forma conjunta con el acta de visita de verificacién, en parrafos posteriores, -----------

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de la prueba ofrecida, admitida y
desahogada, en términos del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del Reglamento d i
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, la cual se hace consistir en la siguiente: ------ §
g{/
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UNICA. Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital,
folio 7582-151SORI23D, de fecha nueve de febrero de dos mil veintitrés, emitido por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI),
mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se
le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que al inmueble ubicado en
calle Rosas Moreno, nimero 68 (sesenta y ocho), colonia San Rafael, Alcaldia
Cuauhtémoc, cédigo postal 06470 (seis mil cuatrocientos setenta), le aplica la
zonificacién H/4/20/M (Habitacional, 4 (cuatro) niveles méaximos de construccion,
20 % (veinte por ciento) minimo de area libre, Densidad M= 1 Viv C/50 m? de
terreno. Superficie Maxima de Construccién 944.62 m? (novecientos cuarenta y
cuatro punto sesenta y dos metros cuadrados) y viviendas permitidas 6 (seis). -=-----

Ill.- Durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos
de fecha veintitrés de marzo de dos mil veintitrés, el ciudadano I cn Su
caracter de autorizado en el presente procedimiento por la ciudadana I

I rcpresentante legal de la persona moral I
arrendataria del inmueble visitado, en uso de la voz sefialé los siguientes alegatos: --=-=-------=----

“[...] Solicito se valoren conforme a derecho las manifestaciones y las pruebas ofrecidas en defensa de
mi representada. Siendo todo lo que deseo manifestar|[...]” (sic).--

De lo anterior, el ciudadano I -n su caracter de autorizado en el
procedimiento que nos ocupa, en via de alegatos solicita se valoren las manifestaciones y
pruebas aportadas, al respecto, esta autoridad emitird pronunciamiento en pérrafos

posteriores, por lo que no existe manifestacion diversa respecto de la que se deba hacer
pronunciamiento particular. s

IV.- Del analisis légico juridico de todas las constancias que obran en autos en relacién con los
hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, mediante acta de visita de fecha veintisiete de enero de dos mil veintitrés, se
desprende que hizo constar que observé un inmueble constituido por planta baja y dos niveles,
advirtiendo en planta baja la ejecucién de trabajos de demolicién por medios mecénicos y
manuales, colocacion de polines de madera que soportan parcialmente la losa de entrepiso del
nivel uno, restos de material de obra, herramienta menor y dos rotomartillos, asi como 12
(doce) trabajadores, sefialando que el aprovechamiento es de obra en proceso con trabajos de
demolicidn, con las superficies siguientes: total del predio 938 m? (novecientos treinta y ocho
metros cuadrados), area libre 26 m? (veintiséis metros cuadrados), desplante 912 m?
(novecientos doce metros cuadrados), altura del inmueble sobre nivel de banqueta 10 m (diez
metros lineales), altura de entre piso 3.20 m (tres punto veinte metros lineales) y superficie
construida a partir de nivel de banqueta 1,705 m? (mil setecientos cinco metros cuadrados). -----

Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente procedimiento es un Certificado de
Zonificacién de Uso de Suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en

superficies de area libre, desplante y méxima de construccién, asi como la enunciacién de to

dicho documento plblico se hace constar la zonificacién, nimero de niveles y viviendas?
(
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aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo
cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: ----------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(...}

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacidn de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pliblico en el que se hacen

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que
tiene por objete reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legftimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibig.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, --------—--------cuv.-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

()

Articulo 21(...) -

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita
la Secretarfa, deber contener el méximo potencial, es decir: zonificacin, superficie de drea libre, superficie de
desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, osf como la enunciacidn de todas aguellas
normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que reguieran Dictamen emitido por
la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de
la Manifestacién de Construccién,

En ese sentido, durante la substanciacion del presente procedimiento, la ciudadana |
I | rcpresentante legal de la persona moral I
I 2rrendataria del inmueble visitado, ofreciéd como prueba la impresién del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 7582-151SORI23D, de fecha nueve de
febrero de dos mil veintitrés, el cual fue emitido con posterioridad a la visita de verificacién que
nos ocupa de fecha veintisiete de enero de dos mil veintitrés, sin embargo, esta autoridad
procede a tomar en cuenta la zonificacién sefialada en el mismo toda vez que fue expedido
conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto); en ese sentido al inmueble verificado le aplica la zonificacién H/4/20/M
(Habitacional, 4 (cuatro) niveles maximos de construccién, 20 % (veinte por ciento) minimo de
area libre, Densidad M= 1 Viv C/50 m2 de terreno. Superficie Méxima de Construccién 945 m?2
(novecientos cuarenta y cinco metros cuadrados), aunado a que se encuentra localizado dentro
de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que esta sujeto a la aplicacién de

la Norma de Ordenacién Nimero 4 en “Areas de Actuacién”, tal y como se aprecia a
continuacion: ------------ee-eemm et e
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AREAS DE ACTUACION
Nomma 4. Referente a las Areas de Conservacion Patrimonial.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

ACP Inmueble dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial. A todos los inmuebles ubicadss dentro de Area

de Conservacién Patrimonial les aplicara la Norma de Ordenacién namero 4 en Areas de Actuacién del Programa General de

Desarrollo Urbano. Los predios dentro de Zona de Monumentos Historicos deberan contar con la autorizacidn del Instituto
Nacicnal de Antropologia e Historia (INAH). Para cualquier intervencién se requiere el aviso de intervencidn, dictamen u opinion

; écnica, segin sea el caso, de fa Direccitn del Patimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda.

Consecuentemente, al ser sujeto de aplicacion de la Norma de Ordenacién Niimero 4 en “Areas
de Actuacién”®, para poder llevar a cabo en el inmueble verificado las intervenciones
consistentes en obra en proceso con trabajos de demolicién, la persona visitada est3 obligada a
observar y dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 65, 66 y 91 de la ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal, asi como 63, 64, 68, 69, 70, fracciones I, 11, i y VIy 191 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; los cuales disponen lo
S U N

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

{iasf

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion, recuperacién y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes
inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumen tos, bienes muebles por destine, mobiliario urbano, obras
de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y
locales; asi como los paisajes culturales, espacios pdblicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre
otros; la troza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos
elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacién y, en

general, todo aquelle que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas opropiadas para la conservacidn,
recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi come la delimitacidn de las dreas de conservacién
patrimenial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan
con lo establecido en estos ordenamientos.

(..

Articulo 91. En los actos administrativos contemplados en este capitulo que guarden, en su caso, relacién con los
Institutos Nacionales de Antropologia e Historia v de Bellas Artes y Literatura, se observarén las normas que prevean
concurrencia en el Gmbito de sus competencias.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

{..)

Articulo 63. Forman parte del Patrimonio Cultural, Histérico, Arqueolégico y Artistico: los paisajes culturales, espacios
pdblicos, barrios, pueblos, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos, histéricos o artisticos Y sus entornos tutelares,

las zonas de monumentos y todos aquellos elementos que, sin estar formalmente catalogados, merezean tutela en su
conservacion y consolidacidn,

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de valor
arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escultérica en espacio publice, las zonas donde estos se ubican, asi como la
nomenclatura y su troza urbana, y adn oquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su

conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo urbano arquitectonico que resulte
propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones plblicas.

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano ycii-‘
delimitacién y regulacion seré de conformidad con lo que dispongan los Programas. 2
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Articulo 69, Las dreas de conservacién patrimonial se integran por las zonas patrimoniales, histdricas, artisticas y
arqueoldgicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi como las que cuenten con declaratoria
federal de zona de monumentos histéricos, arqueolégicos y/o artisticos. ----

Articulo 70. La Secretarfo aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con lo Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada
procedimiento se definirén en la normatividad aplicable.

I, Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicidn o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano y/o localizado en Area de Conservacién Patrimonial.

1. Registro de intervenciones para la manifestacion de construccion Tipo Ay las obras que no requieren manifestacién de
construccion, ni licencia de construccidn especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacién
Patrimonial. =

M1 Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccidn Tipo A y las obras que no requieren
manifestacion de construccidn, ni licencia de construccion especial o su revalidacién en inmuebles afectos al patrimonio
culturat urbano.

(..

VI. Opinion Técnica para la fusién/subdivision/relotificacién de predios, condicién patrimonial y factibilidad de
demolicién y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonic cultural urbano y/o en Areas de Conservacidén Patrimonial.--

()

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial y/o
elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccidn del
Patrimonio Cultural Urbano, =======m==mmmm oo s o oo e e

De los articulos antes citados se desprende que el inmueble visitado al encontrarse en Area de
Conservacion Patrimonial, previo a la realizacién de cualquier intervencién, es requisito para su
ejecucion contar con un Dictamen u Opinidn Técnica o Registro de Intervenciones, emitido por
la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) vigente, que ampare las intervenciones
ejecutadas en el inmueble visitado, consistentes en obra en proceso con trabajos de
demolicidn; situacion que en la especie no acontecié, toda vez que no fue exhibido en la
substanciacién del presente procedimiento, no obstante de haber sido solicitado mediante
orden de visita de verificacion administrativa de fecha veinticinco de enero de dos mil
VeINtitrés, =----------smemmmmmmmeeeev -- o --

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en términos del articulo 10,
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria al citado Reglamento por disposicion de su articulo 7 y lo dispuesto por el articulo 4
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, mismos que se
citan: ————m e - e

()

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

. %
4
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IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
conforme ol objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

()

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones, ------=---==----

En consecuencia, resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente: ----

Articulo 43. Las personos fisicas o morales, piblicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia de los
programas y de lus determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién de esta Ley, —--r-e=emwsmmrmemmem-

En relacion con lo establecido en los numerales 70 fracciones I, 11, 111, VI y 191 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal anteriormente referidos, asi como los articulos
11, pérrafo primero, 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que
para mayor referencia a continuacion se traseriben = --—mmmmmmoooee e

(...}

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes ¥ Progromas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes
para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito
Federal.

(..

Articulo 47, Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechomientos del suelo.
Su expedicién corresponde a la Asambiea en ejercicio de lo facultad que para legislar en desarrolio urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraceidn V, inciso j), de lo Constitucién Federal, y 42, fraccion XIV del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién, Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano yde equipamiento urbano”.

Asi las cosas, de los articulos transcritos se desprende que es obligacién de las personas fisicas
o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién asi como las demas
disposiciones aplicables, y en el caso que nos ocupa la zonificacion, usos, destinos y reservas
del suelo de la Ciudad de México; en consecuencia, era ineludible la obligacién del visitado
acreditar contar con Dictamen u Opinién Técnica o Registro de Intervenciones, emitido por la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretarfa de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) vigente, que amparara las intervenciones
ejecutadas en el inmueble visitado, consistentes en obra en proceso con trabajos de
demolicién, ya que esta sujeto a la aplicacién de ordenamientos que conllevan la aplicacién de
normas, instrumentos, criterios y lineamientos especificos, con el objeto de salvaguardar su

caracteristicas que corresponden a su acervo histérico y constantes culturales, por lo que

9/16

7,

7

entorno arquitectonico para proteger, conservar, consolidar, recuperar y poner en valor lii?

]

=]

O]

“ay

m-,.%j



INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINIST!

M GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTA

V CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

' Fraiicisco
VILA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/67/2023

autoridad determina procedente imponer a la persona moral I
B arrendataria del inmueble visitado, las sanciones que conforme a derecho correspondan,

las cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determIiNaCION, —mmm e

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175, fracciones |, I, Ill y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede @ la: <-—-smeesemmmsimmimmn s st i

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; se determina que la infraccién
en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que llevé a cabo
intervenciones consistentes en obra en proceso con trabajos de demolicién, sin acreditar
contar con Dictamen u Opinidn Técnica o Registro de Intervenciones, emitido por la Direccidn
de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) vigente, lo que conlleva a un impacto negativo de
consecuencias irreparables al patrimonio histérico y urbano-arquitecténico, en virtud de que el
inmueble materia del presente procedimiento por sus caracteristicas y ubicacién merece tutela
en su conservacién y consolidacién, por lo que infringe disposiciones de orden publico,
sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi como el de la politica urbana de
la Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento
urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio
de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal, -------------==-mmmmmemm e
IL.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacidn, se desprende que observd una obra en proceso en una superficie construida a
partir de nivel de banqueta de 1,705 m* (mil setecientos cinco metros cuadrados), lo cual
iy i -2 |
|
I obscrvados al momento de la visita, respecto los cuales tomando en cuenta el
salario minimo general determinado por la Comision Nacional de los Salarios Minimos vigente
al momento de la visita, la cantidad minima que la persona visitada eroga por concepto de
salario minimo diario por persona la cantidad de $207.44 (doscientos siete pesos 44/100 M.N.),
resultando la cantidad mensual de $6,430.64 (seis mil cuatrocientos treinta pesos 64/100 M.N.),
por concepto de salarios, esto multiplicado por el nimero de trabajadores, importa la cantidad
mensual de I . (O anterior,
con fundamento en lo previsto en los articulos 85, 90 y 95, de la Ley Federal del Trabajo.
Asimismo, del contrato de arrendamiento de fecha tres de mayo de dos mil veintidds, mismo
que obra en autos del expediente en que se actla, se advierte que se estipulé el pago mensual
por la cantidad de I a5 VA, por
concepto de renta del inmueble que nos ocupa y durante un plazo de diez afios, por lo anterior
estd autoridad concluye que la persona moral
arrendataria del inmueble visitado,

-

CIUDAD z:-mc-v'm;y/
10/16 ¥ y CHOS




el
‘w GOBIERNO DE LA
y d CIUDAD DE MEXICO

j 2023
Y Eraicisco
VII}A

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/67/2023

I | ostaran dentro del minimo y méximo establecido en el articulo
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--- -

Ill.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccién del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -—------------eeee-—-

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de (as Siguientes:--—-------mmmmmmmmmmmr e

SANCIONES

I.- Por haber realizado en el inmueble visitado intervenciones consistentes en obra en proceso
con trabajos de demolicidn, sin acreditar contar con Dictamen u Opinién Técnica o Registro de
Intervenciones, emitido por la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) vigente, que
ampare dichas intervenciones, resulta procedente imponer a la persona moral N
I - endataria del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 600
(SEISCIENTAS) veces la unidad de medida y actualizacion vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y
SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $57,732.00 (CINCUENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS TREINTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.), sancion que se encuentra por debajo de la
media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, toda vez que el
maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, en
términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion ViII, 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién lll y 5
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién
en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.-----------------

.- Independientemente de la multa impuesta por haber realizado en el inmueble visitado
intervenciones consistentes en obra en proceso con trabajos de demolicién, sin acreditar
contar con Dictamen u Opinién Técnica o Registro de Intervenciones, emitido por la Direccién
de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI) vigente, que ampare dichas intervenciones, se ordena
la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, del inmueble ubicado en calle Rosas Moreno, niimero 68
(sesenta y ocho), colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, cédigo postal 06470 (seis mil
Cuatrocientos setenta), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta
en la orden de visita de verificacién, lo anterior, en términos de lo dispuesto en los articulos 96
fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el 174 fraccién il
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el 48 fraccién Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -==----------—emeeee e

En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacién juridica del inmueble visitado, la

N{\'
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B

medida cautelar consistente en SUSPENSION TOTAL TEMPORAL DE ACTIVIDADES deja dﬁ

cumplir su objeto, por lo que en cumplimiento a la presente determinacién se ordena
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levantamiento de los sellos de suspensién de actividades y en su lugar se ordena colocar los
sellos de clausura, -—-----ooooo --

Se APERCIBE a la persona moral _ arrendataria del
inmueble visitado y/o interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente determinacién,
se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
plblica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y I de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7 y lo dispuesto por el articulo 4 de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, asi como los articulos 39
y 40 del citado Reglamento. ~------------ - B

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos:------- - e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(.

Articulo 96. Lo contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de carécter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

(i

111, Clausura parcial o total de obra;

{o)

VIli. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Articulo 103. Procederd lo ejecucidn forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo yel
obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes SANCIONEs:-----s----eseeemeeeens

()

I, Clausura parcial o total de la obra;--

()

VHI, Multas;

{...)

Articulo 190, Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacion al interés piblico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

()
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Articulo 14.- La ejecucidn forzesa por la Administracién Piblica de lo Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

Il Efecucién subsidiario;

M. Multa; y

IV. Actos que se eferzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucién directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley, -------rwee-enmenee

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individugl.---------------

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracion Piblica de la Ciudad de México
deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 18.- También serd admisible la ejecucién directa por lo Administracién Plblica de la Ciudad de México,
cuando se trote de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro del
plazo que al efecto le sefiale lo autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo
a lo naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previomente al propietario, poseedor o tenedor que
resultose obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dios
siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de Urgencig.--------=emmemeeermeemmmammv

Articulo 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plaze sefalado en el articulo
18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trobajos, la autoridad practicaré ditigencias de visita domiciliaria o efecto
de constatar la omisidn y procederd a realizar directomente la ejecucion de los actos.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podré emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

l. Multe, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valer diario, vigente
en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

II. Auxilio de la’Fuerza Publica, y (...)

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

(...

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacioén supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

)

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio o
que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones Jjuridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a lo autoridad competente para el cumplimiento de
lo establecido en este Reglamento.

ficy)

Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substonciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

11 Clausura temporal 0 permanente, parcial o total.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida YyActualizacion.

(..

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por: Zy -

CiUDAD INNOVAD
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. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de drenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuontfa del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las
entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. -

S —

Articulo 5.- £l INEG! publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de enero
de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o.
de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de Cuenta y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conacer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el valor anual
$35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022, <-—----—va-eeeamemaeene-

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: --------=--===emmememmeeeee

A) Se hace del conocimiento a la persona moral I
Bl arrendataria del inmueble visitado, que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en la
fraccién | del Considerando CUARTO de la presente resolucidn, en caso contrario, se
solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie
el Procedimiento Administrativo de Ejecucidon previsto en el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y
56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ---—----------------

B) Asimismo, se informa a la persona moral |

arrendataria del inmueble visitado, que una vez impuesto el estado de clausura, éste
prevalecera hasta en tanto: 1) Exhiba el recibo de pago de la multa impuesta; 2)
Acredite contar con Dictamen Técnico, Opinidn, Aviso de intervencién o Registro de
Intervenciones, seglin sea el caso, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI) de la Ciudad de México, que amparen las intervenciones ejecutadas en el
inmueble visitado, consistentes en obra en proceso con trabajos de demolicién; ello
con fundamento en el articulo 96 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién Il del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion Il, 57 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo pérrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria
conforme a los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la

Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, --------mm-mmmemmeeeee e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de’]
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamen!
>

r
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de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por disposicién de su articulo 7 y lo
dispuesto por el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, esta Autoridad resuelve en los siguientes términos. ----------------------

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(...}

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita, ========================mmmm e —emcrmnen ”

5 RESUELVE ---n--nmmemmem oo

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. —----=--sememmsmmememeeee

TERCERO.- Se impone a la persona moral _ arrendataria
del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 600 (SEISCIENTAS) veces la unidad de medida
y actualizacion vigente al momento de practicarse |a visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la
cantidad de $57,732.00 (CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS PESOS
00/100 M.N.), en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de
la presente resolucion administrativa.----— e

CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, del inmueble ubicado en calle Rosas
Moreno, nimero 68 (sesenta y ocho), colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, cédigo postal
06470 (seis mil cuatrocientos setenta), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, en términos de lo previsto en los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn Il de la presente resolucién administrativa, ----------

En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacién juridica del inmueble visitado, la
medida -cautelar consistente en SUSPENSION TOTAL TEMPORAL DE ACTIVIDADES deja de
cumplir su objeto, por lo que en cumplimiento a la presente determinacion se ordena el
levantamiento de los sellos de suspensién de actividades y en su lugar se ordena colocar los
sellos de clausura.

Se APERCIBE a la persona moral N -rrndataria del

inmueble visitado y/o interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente determinacién,
se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones 1 y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7y lo dispuesto por el articulo 4 de la

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, asi como los articulos 39’7

y 40 del citado Reglamento.

15/16




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

M GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUB
V CIUDAD DE MEXICO ¢ CALIFICACION

Y Francisco
; VIIEA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/67/2023

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona moral N
arrendataria del inmueble visitado, que deberd acudir a las oficinas de la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion
de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referid, —————---——mmmmmmmmmom e

SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias hébiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, =--—------=----emmeseeeeee

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
moral I - rendataria del inmueble visitado, por conducto

de su apoderada legal la ciudadana G o o los ciudadanos

I personas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para
tales efectos, ubicado en

| Ciudad de

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion y ejecucion de la presente resolucién;
lo anterior de conformidad con lo establecido en los articules-17 apartado D, fracciones I, IX,
XXIl y ultimo pérrafo del Estatuto Organlco del lpstituto de V}iflcamon Administrativa de la
Ciudad de México y 83, fraccidn |, del Re ento de Verificatj, Aministrativa del Distrito

Federal,-----smm-smmmmmm e eicnies

Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciacion y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México. CONSte, =----=-==mmmmmmmmmmmmeeee e
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