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En la Ciudad de México, a diez de abril de dos mil veintitrés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Ing. Braulio Martinez, nimero 121 {ciento veintiuno), colonia Guadalupe Insurgentes,
Codigo Postal 07870 (siete mil ochocientos setenta), Alcaldia Gustavo A. Madero, Ciudad de
México, mismo que se identifica mediante fotograffa inserta en la orden de visita de
verificacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 99, parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con las fracciones || y Vi del
articulo 15 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a los
siguientes: - -

RESULTANDOS =

1.- Con fecha veinticinco de enero de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacion
alinmueble sefialado en el proemio, identificada con el nlimero de expediente citado al rubro,
la cual fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y afio, por el servidor publico Luis Cortes
Gonzalez Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/601/2023, signado por el Director
de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto.

2.- El dia diez de febrero de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana I quien se ostentd
como titular del inmueble visitado, por medio del cual formulé observaciones y presenté
pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto, recayéndole
acuerdo de fecha catorce del mismo mes y afio, a través del cual se previno a la promovente
para que acreditara la personalidad con la que actlia y el interés de su representada en el
presente procedimiento y exhibiera original o copia certificada del documento con el que lo
acreditara, apercibida que en caso de no desahogar dicha prevencién en tiempo y forma se
tendria por no presentado el escrito de referencia. --- -

3.- Con fecha veintisiete de febrero de dos mil veintitrés, la ciudadana
I, ingreso escrito en la Oficialia de Partes de este Instituto, a efecto de dar cumplimiento a
la prevencién sefialada en el punto anterior, recayéndole acuerdo del dos de marzo del misma
afio, en el que se tuvo por desahogada la prevencién realizada, teniéndose por acreditada su
personalidad como propietaria del inmueble visitado, asf como por sefialado domicilio para oir
y recibir notificaciones, por autorizado al sefialado en su escrito de observaciones, teniéndose
ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialdndose fecha y hora para la celebracién de (a
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos,

4.- El dia veintitrés de marzo de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos en las oficinas que ocupa este Instituto, en la que se hizo
copstar la incomparecencia de la ciudadana I < que se

rmularan alegatos, no obstante se desahogaron las pruebas admitidas, turnidndose el
presente expediente a etapa de resolucién.- - -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: R B E R
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PRIMERQ.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con le dispuesto en los articulos-14, parrafo segundo y
16, primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de [a Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fraccién |y XlI, 5, 11, fraccidn i, 44,
fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il, I, IV, V, VI, Vil y IX, 7, fracciones
L, i, Uiy 1V, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el Transitorioc Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones 11
y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15, fraccién 1, 23,
fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15
fraccidn I, 16, 17 apartade C seccion primera fracciones |, V, Vi y Xli, del Estatute Orgénico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3,
fracciones 1I, Il y V, 4, 14, fraccion IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Gustavo A Madero, asi como a las normas de
ordenacidén en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del
presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo
que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién,
precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de
conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. --=---===rrrmmmsrmmmmmnn-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos 8gicos jurfdicos, -~=--=====rmmmmmmmmm e e
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1.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, asentd respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente;~-—----—------——

PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOWICILIO SERALADO EX ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SOLICITE LA PRESENCIA DE
PERSONAS Y CARACTER DE PERSCNA A QUIEN SE DIRIGE ORGEN DE VISITA DE VERIFICACION, SIENDO ATENDIDO POR QUIEN DLIO
SER ENCARGADO ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE PLENAMENTE LE HICE SABER OBIETO Y ALCANCE DE Ml VISITA DANDO POR
CORRECTO EL DOMICILIO SENALADO EN ORDER DE VISITA DE VERIFICACION CON FOTOGRAFIA INSERTA LA CUAL COINGIDE CON
EL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE PROCEDHMIENTO, ENCARGADO QUIEN ME PERMITIC EL AGCESO Y CONFORKE AL ORJETO DE
LA VISITA DE VERIFICACION:1.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE, OBSERVO SE TRATA DE UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE PLANTA
BAJA, DOS KIVELES Y SOBRE SEGUNDO NIVEL OBSERVO EDIFICACION DE MURO DIVISORIC, DICHO CUERPO EN OBRA NEGRA DE
RECIENTE EDIFICACION REALIZADO A BASE DE LADRILLO Y CONCRETO, GON LOSAS DE GONCRETD, FAGHADA DE "CASONA
ANTIGUA™ FACHADA EN COLOR DURAZNO, RODAPIE ROJD, ACCESOS PORTON NEGRO Y PUERTA PEATONAL NEGRA, CON
VENTANAS, 2~ AL INTERIOR DEL INMUEBLE EN PLANTA BAJA OBSERVO MONTICULOS DE ROCA TEZONTLE, ARENA, GRAVA,
HERRAKIENTA PROPIA DE TRABAJOS DE CONSTRUGCION, MATERIALES DE CONSTRUCCION COMO BULTOS DE CEMENTO,
LADRILLO, Y REJA ELECTROSCLDADA EN ROLLO, AS] MISKO AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE REALIZO UNA EXCAVACION DONDE
SE LLEVA A CABO LA EDIFICACION CON LADRILLO, OE UNA CISTERNA POR DESAJO DE NIVEL DE BANQUETA, ADVIERTO UN
ANDARO DE DOS METROS DE ALTURA, ACCESO PARA PRIMER NIVEL, EN TANTO EN SEGUNDO NIVEL ADVIERTO KUROS DIVISORIOS
EN OBRA NEGRA SIN APLANADO, CAMAS IMPROVISADAS PARA LOS TRABAJADORES QUIENES PERNGCTAN EN EL INRUEBLE, AS!
840 ADVIERTO EN PISO SE REALIZA HEZCLA DE CEMENTO, ¥ AL MOMENTC HAY Il TRASAJADORES REALIZANDO LABORES
PROPIAS DE CONSTRUGCIGN Y REMODELACION, AL HOMEKTO SOBRE SEGUNDO NIVEL EXISTE LA EDIFICACION DE UN MURG
DiVISORIO Y MUROS PARA BARO AUN SIN LOSA ESTA ARER. OBSERVO SOLO CONDUCTOS Y GUIAS PARA CABLEADO ELECTRICO.3.-
EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES TRABAJOS DE REMODELACION Y CONSTRUCCION, SIN
VIVIENDAS, SOLO PERNOCTAN LOS TRABAJADORES4.-AL MOMENTO DE LA PRESENTE PLANTA BAJA Y UR NIVELS.-AL MOMENTO NO
SE ADVIERTEN VIVIENDASS.. AL MOMENTO RO SE ADVIERTEN VIVIENDAST.- LAS MEDIDAS SIGUIENTES :A) SUPERFICIE DEL PREDIO
150 M2 (CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE DE GONSTRUGGIGN 265 M2 (DOSGIENTOS SESENTA Y GINGO
METROS CUADRADOS) C)SUPERFICIE DE AREA LIBRE 35 M2 (TREINTA Y GINCO METROS CUADRADGS) D) SUPERFIGIE DE
DESPLANTE 115 M2 ( CIENTO QUINCE HETROS CUADRADOS) E} ALTURA TOTAL DEL INKUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA
6.50 METROSF) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL LE BANQUETA 265 M2 { DOSGIENTOS SESENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS) G) ALTURA DE ENTREPISOS 340 M. { TRES PUNTO CUARENTA METROS) 8, INMUEELE UBICADD ENTRE LAS
CALLES DE ING, BASILISO ROMO ANGUIANG Y ING. ANTONIO RARRO ACUNA ¥ LA DISTANGIA A LA ESQUINA MAS PROXIEA ES 40 1.
{CUARENTA HETROS) A LA CALLE ING, ANTONIO NARRO ACUNA 8.- METROS LINEALES DEL FRENTE DEL INMUEBLE £S DES.Y0 M.
(OCHO PUNTO SETENTA METROS) CONFORME AL APARTADO DE DOCUMENTOS DE ACUERDO & INGIDOS A, B Gur Dor,
SOLICITADOS EN LA CRDEX EL VISITADO NO EXHISE DOCUMENTOS

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacidn adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
Inmueble constituide por tres niveles, fachada tipo casona antigua, al interior en planta baja
advirtié monticulos de roca, tezontle, arena, grava, herramienta y materiales de construccién
como bultes de cemento, ladrillo y reja electro soldada en rollo, asi como los siguientes
trabajos: una excavacién por debajo de nivel de banqueta donde se lleva a cabo la edificacién
con ladrillo de una cisterna, un andamio de dos metros de altura, en el segundo nivel la
edificacién de muro divisorio, dicho cuerpo en obra negra de reciente creacién realizado a base
de ladrillo y concreto, con losas de concreto, muros diviscrios en obra negra sin aplanado y
muros para bafio aun sin losa esta drea, conductos y gufas para cableado eléctrico, camas
improvisadas para los trabajadores quienes pernoctan en el inmueble, en el piso mezcla de
cemento y siete trabajadores realizando labores propias de construccidn y remodelacién;
observando el aprovechamiento de “trabajos de remodelacién y construccién”, con las
superficies siguientes: total del predio 150 m? (ciente cincuenta metros cuadrados),
construccion contada a partir de nivel de banqueta 265 m? (doscientos sesenta y cinco metros
cuadrados), rea libre 35 m* (treinta y cinco metros cuadrados), desplante 115 m? (ciento quince
metros cuadrados), altura total del inmueble a partir del nivel de banqueta 6.80 m? (seis punto
ochenta metros cuadrados), mediciones que se determinaron utilizando Telémetro Léser
digital marca Bosh GLM 150.
Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida ninguna de las documentales
requeridas en la orden de visita de verificacion.
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Cabe mencionar gue los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotade
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion 1l de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fracciéon XVi del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor
probatorio pleno, argumento que se robustece con el siguiente criterio:------------- ==

Novena Epaca

Registro: 169437

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe pdblica es originalmente un atributo del Estodo, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicion de lo ley los fedotaries lo reciben mediante la patente
respective, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medic de la fe plblica el Estodo garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme @ derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden plblico,
o la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dor certeza juridica”. e

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado
en la Oficialia de Partes de este Instituto el dia diez de febrero de dos mil veintitrés, ocurso que
es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la
parte interesada, atendiendo tante su aspecto formal como material, pues su armonizacion
permite un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato.-------sesmmmsmsmscmaene e cen

En ese sentido, por lo que respecta al argumento vertido acerca de que la Orden y Acta de Visita
de Verificacién que nos ocupan no relnen los requisitos legales necesarios para su validez,
solicitando dejarlas sin efecto; al respecto esta autoridad no entra al estudio de dichos
argumentos, toda vez que los agravios expresados atafien medularmente a pretender impugnar
la validez de los Actos en comento, por lo que con el objeto de promover y respetar su derecho
a la tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo argliido debe hacerse valeren la via
y forma correspondiente, va que la Direccidén de Calificacion en Materia de Verificacion
Administrativa de conformidad con el articulo 17, apartado C, seccién primera, del Estatuto
Orgéanico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, no tiene
competencia para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de la
Orden y Acta de Visita de Verificacion, asi como la Orden y Acta de Implementacién de Medidas
Cautelares y de Seguridad, aunado a que los articulos 108 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 59 y 61 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, prevén los medios de impugnacion
procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer de su presentacin.-------------

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de la prueba ofrecida, admitida y
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desahogada, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes: ---

UNICA. Copia certificada de la sentencia definitiva emitida el tres de diciembre
de dos mil veintiuno, por el Juez Décimo Cuarto de lo Civil de Proceso Escrito
del Poder Judicial de la Ciudad de México, dentro el expediente 342/2021,
mismo que se valora en términos del articulo 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en la que se declaré que ha
operado la prescripcién positiva a favor de la ciudadana I
I respecto del inmueble ubicado en calle Ingeniero Braulio Martinez,
nimero 121 (ciento veintiuno), Colonia Guadalupe Insurgentes, Cddigo Postal
07870 (siete mil ochocientos setenta), Alcaldia Gustavo A, Madero, Ciudad de
MEXICO =mmmmmmommc o

HI.- Durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos
de fecha veintitrés de marzo de dos mil veintitrés, se hizo constar la incomparecencia de la

ciudadana EEEEGNGNN oropictaria del inmueble visitado, sin que

presentara en la oficialia de partes de este Instituto escrito de alegatos. - wcerseeecnes

IV.- En consecuencia, se procede al andlisis dgico juridico de todas fas constancias que obran
en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, mediante acta de visita de
fecha veintiséis de enero de dos mil veintitrés, destacando al respecto que observé un inmueble
constituido por tres niveles, fachada tipo casona antigua, al interior en planta baja advirtié
monticulos de roca, tezontle, arena, grava, herramienta y materiales de construccién como
bultos de cemento, ladrillo y reja electro soldada en rollo, asi como los siguientes trabajos: una
excavacidn por debajo de nivel de banqueta donde se lieva a cabo la edificacién con ladrillo de
una cisterna, un andamio de dos metros de altura, en el segundo nivel la edificacion de muro
divisorio, dicho cuerpo en obra negra de reciente creacién realizado a base de ladrillo y
concreto, con losas de concreto, muros divisorios en obra negra sin aplanado y muros para
bafio aun sin losa esta 4rea, conductos y guias para cableado eléctrico, camas improvisadas
para los trabajadores quienes pernoctan en el inmueble, en el piso mezcla de cemento y I
trabajadores realizando labores propias de construccién y remodelacién; observando el
aprovechamiento de “trabajos de remadelacién y construccién”, con las superficies siguientes;
total del predio 150 m? (ciento cincuenta metros cuadrados), construccién contada a partir de
nivel de banqueta 265 m? (doscientos sesenta y cinco metros cuadrados), drea libre 35 m?
(treinta y cinco metros cuadrados), desplante 115 m? (ciento quince metros cuadrados), altura
total del inmueble a partir del nivel de banqueta 6.80 m’ (seis punto ochenta metros
cuadrados), -«s-———sseme e -

Resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las dispesiciones
especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de la Ciudad de
México, para el inmueble materia del presente procedimiento es un Certificado de Zonificacién
de Uso de Suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho
documento ptiblico se hace constar la zonificacién, asi como la enunciacién de todas aquellas
normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto en los

5118 CIUDAD INNOVADRAK
Y OF PE 05




o}

TP INSTITUTO DEVERIFICACION ADMINIST

i;:.‘ Mc GOBIERNO DE LA : N DAL

b b CIUDAD DE MEXICO R 2 AN I

v W)

L o
3 2023
—" Fraicisco

VIIEA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/071/2023

articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente:-—---—----seseeeeeeeee

Ley de Desarrolle Urbane del Distrito Federal.

(o)

Articulo 92, £l Registro de Planes y Progromas expedird {os certificades (nicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacin de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano, ;

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie gue por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridod a la entrada en vigor del
Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ---------

Reglamento.de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(- e

Articulo 21. {.. )~ R
El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacion Digitol o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacidn de todas aquellas normas de ordenacién aplicables ol inmueble;
senialando en su coso las Normas que requieran Dictamen ernitido por la Secretaria, el cual deberé
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de [a
Manifestacion de Construccion,

En ese sentido, el visitado no acreditd contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158, del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en el que se establezca la zonificacién y
normatividad aplicable al inmueble visitado, no obstante de haber side requerido en la orden
de visita de verificacidn de fecha veinticinco de enero de dos mil veintitrés.

Ahora bien, para efectos de identificar la zonificacién y normatividad aplicables al inmueble de
que nos ocupa, esta autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de
Desarrotlo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd
a cabo la visita de verificacidn materia del presente asunto), del que se advierte que al inmueble
verificado le aplica la zonificacién Hf3/20 (Habitacional, 3 (tres) niveles maximos de
construccién, 20 % (veinte por ciento) minimo de drea libre, superficie méxima de construccién
360 m? (trescientos sesenta metros cuadrados) y ndmero de viviendas permitidas 2 (dos);
mismo que puede ser localizado en el Plano Clave E-3, de “Zonificacién y Normas de

Ordenacién”, parte integral del citado ordenamiento legal, como se aprecia en las siguientes
imagenes obtenidas del referido plano:-----——-eneeneeveev -
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Asimismo, el inmueble que nos ocupa adn sin estar en Area de Conservacién Patrimonial, le
aplica la normatividad en materia de Patrimonio Cultural Urbano, ya que se encuentra incluido
en la relacién de inmuebles con valor artfstico compilada por el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura (INBAL), por lo que es afecto al patrimenio cultural urbano de valor artistico,
hecho que se robustece con lo indicado en el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3931/2022, de fecha
veintisiete de diciembre de dos mil veintidds, signado por la Subdirectora de Patrimonio
Cultural Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda de la Ciudad de México
(SEDUVI), mismo que obra en original en autos del expediente en que se actda, y se valora en
términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los articulos 4 de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, al cual se le otorga valor probatorio pleno, en el
que se sefiala lo siguiente:

“[...] Me refiero al inmueble ubicado en la calle Ing. Braulio Martinez nimero 121, Colonia
Guadalupe Insurgentes, Alcaldia Gustavo A. Madero, {...), al respecto le comunico a usted lo
siguiente:

Como es de su conocimiento el inmueble de referencia se localiza en fuera de drea de Conservacisn
patrimonial, indicando en el dacreto del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Gustavo
A. Madero, publicado el dia 12 de agosto de 2010, en la Gaceta Oficial del Distrito Federal. De acuerdo
3l Sistema de Informacion Geogréfica de esta Secretaria, el inmueble en cita estd incluido en la
relacién de inmuebles con valor artistico compilada por el INBAL, por lo que el inmueble aun sin
estar en Area de Conservacién Patrimonial, le aplica la normatividad en materia de Patrimonio
Cultural Urbano (...)

Por lo tanto cualquier intervencion en el inmueble en mérito debers contar con la opinion técnica y/o
dictamen técnico emitido por la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico,
instancia local competente en materia de conservacion patrimonial perteneciente a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de |2 Ciudad de México [...]" (sic).

Por lo que el inmueble de mérito, al encontrarse incluido en la relacién de inmuebles con valor
artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), es afecto al
patrimonio cultural urbano de valor artistico, y aiin sin estar en Area de Conservacién
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Patrimonial, le aplica la normatividad en materia de patrimonio cultural urbano prevista en los
articulos 65, 66 y 67 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 63, 64, 65, 66
fraccidn 1V, 70 fracciones I, II, Il y VI, y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para
el Distrito Federal, asi como la Norma de Ordenacién Nimero 4 en “Areas de Actuacién”,
especificamente en su numeral 1, del citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Gustavo A. Madero, los cuales disponen que previo a la realizacién de cualquier intervencién en
un predio que se encuentre incluido en la relacién de inmuebles con valor artistico compilada
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), el titular tiene la obligacién de
contar con Dictamen Técnico, Opinién, Avisc de intervencidn o Registro de Intervenciones,
segln sea el caso, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piiblico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), asi como con Visto Bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), que amparen la procedencia de las
intervenciones a realizar, cuerpos normatives que para mayor referencia se citan a
CONLINUACION: ~=mmmmmmmmm e -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacion y ccrecentarmiento del patrimonio cuitural de o Ciuded de México. Forman perte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como escuituras, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instoncias federales y locales; asi como los paisajes cuiturales,
espacios piblicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traze, lotificacion,
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion patrimonicl y todos oquelios elementos y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y conselidacion y, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes
culturoles y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacidn de esta Ley, establecerén las medidas oprapiadas pare la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, osi como la delimitacion de
las dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que
aplicardn pare aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos, ------—=—---rrremreem-

(i)

Articulo 67. La Secretaria se encargard de publicar los catdlogos de los elementos afectos al patrimonio
culturol urbano en los programas o través de listados en los que se define la condicion potrimonial que
guardan los inmuebles relacionados. Lo actualizacién de los catélogos se reflejard en el Sistema de
Informacién Geogrdfica del Registro de los Planes y Programas, asi como en el Sistema de Informacién y
Evaluacion del Desarrollo Urbano. Serd labor de la Secretaria la eloboracidn de politicas de fomento para la
conservacién del patrimonio cultural urbano del Distrito Federal para lo cual se coordinard con otras
dependencias competentes para el otorgamiento de estimulos fiscales, administrativos y nermativos.
Asimismo coadyuvord en la puesta en valor del patrimenio cultural urbano a través de la difusidn de los
valores cuiturales de dichos elementos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbana del Distrito Federal.

et
Articulo 63, Forman parte det Patrimonio Culturol, Histdrico, Arqueoldgica y Artistico: los paisajes
culturales, espacios publicos, barrios, pueblos, calles histdricas o tipicas, sitios arqueoldgicos, historicos o
artisticos y sus entornos tutelares, las zonas de monumentos y todos oquellos elementos que, sin estar
formalmente catologados, merezcan tutelo en su conservacion y consolidacion.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueoldgico, histdrico y/o artistico, la obra escultérica en espacio piblico, los zonas
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donde estos se ubjcan, asi como la nomenclatura y su trazo urbana, y adn aquellos que sin estar
formaimente catalogados merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en general, todo aquelio
que corresponda a su acervo urbano arquitectdnico que resulte propio de sus constontes culturales y de sus
trodiciones publicas.

Articulo 65. Los elementos afectos ol Patrimonio Cultural Urbano en todas sus expresiones, se deben
identificar, volorar, catalogar, declarar y registrar de conformidad con la normativa aplicable en la
materie.

Articulo 66, La Secretaria en materia de Patrimonio Cultural Urbano con objeto de cumplir lo previsto en [a
Ley, deberd:

V. Emitir opinidn técnica para la aplicacidn de instrumentos para el desarrollo urbano, como son: Sistema
de transferencia de potenciolidad de desarrollo urbano, poligonos de actuacién, estudios de impacto
urbano, modificaciones o cambio de uso de suelo acordes a la normatividod aplicable, asi como otros actos
administrativos que involucren elementos e inmuebiles afectos al patrimonio cultural urbano y/o se ubiquen
en Area de Conservacion Patrimonial: y

Articulo 70, Lo Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y
elementos ofectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirén en la normatividad aplicable, --------verrwurv

L. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizado en Area de Conservocién
Patrimonial.,

ll. Registro de intervenciones para la manifestacion de construccién Tipo A y las obras que no requieren
manifestacion de construccion, ni licencia de construccién especial an predios o inmuebles localizados en
Area de Conservacion Patrimonial.

Hl. Dictamen Técnico para intervenciones para lo manifestacion de construccion Tipo A y las obras gue no
requieren manifestacion de construccion, ni licencia de construccidn especial o su revalidacién en inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano.

fsi)

V1. Opinién Técnica para ia fusidn/subdivisién/relotificacién de predios, condicién patrimonial y factibilidad
de demolicidn y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o en Areas de
Conservacian Patrimonial.

()

Articulo 191. Pora las intervenciones y/o procedimientos administrativos en lus dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, &l propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberén contar con el
dictamen técnico emitido por lo Direccion del Patrimenio Culturel Urbano.

Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano pare la Delegacion Gustavo A,
Madero, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el doce de agosto de dos mil diez, -

(..)

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacionel de Antropologia e Historia y/o
del Institute Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacidn respectiva y de
la Direccidn de Sitios Patrimoniaies y Monumentos de [a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, -

Sin que de las constancias que integran el expediente en que se actda, se advierta que la
persona Propietaria y/o Interesada del inmueble verificado haya acreditado contar con

Dictamen Técnico, Opinidn, Aviso de intervencién o Registro de Intervenciones, segln sea el
[ e
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caso, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), asi ceame con Visto Bueno del instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), vigentes que amparen las intervenciones
observada al momento de la visita de verificacién consistentes en la trabajos de remodelacién y
construccidn, no obstante de haber sido solicitados mediante orden de visita de verificacidn de
fecha veinticinco de enero de dos mil veintitrés, ----------ms-mmcuecomeoeee

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en términos del articulo 10,
fraccién IV del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacidn con el
articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria al citado Reglamento por disposicién de su articulo 7 y lo dispuesto por el articulo 4
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, mismos que se
CHANY sommmemnemmnt et cms e et e e ey

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

{...)

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
Juridicas aplicables, tendrd {as obligaciones siguientes:

(.

IV, Exhibir los libros, registros y demds documentos que exifan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.-Las portes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.

En consecuencia, resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente o siguiente; -=---e-wmn=mrmmmmneone- e s o

Articulo 43, Las persongs fisicas o0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a lo exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley.

En relacién con lo establecido en los numerales 70, fracciones 1, Il, lif y Vi, y 191 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal anteriormente referidos, asi como los
articulos 11, pérrafo primero, 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
mismos que para mayor referencia a continuacién se trascriben: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de verificacion). ------

(..}

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programoes de Desarrollo Urbanc son
obligatorias para autoridades y particulares y solo podrdn ser modificadas por determinacion de las
outoridades competentes para autorizar modificaciones o [os programas y oquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

(...

Articulo 47. Los normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de lo focultad que
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para legisiar en desarroilo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en viviendo,
construcciones y edificaciones, le corifieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccidn V, inciso
J) de la Constitucion Federal, y 42, fraccidn X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, --------- -

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentemientos humanos, las actividades de los habitantes y las normos de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

De lo anterior se advierte que es obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
administracién plblica dicte en aplicacidn a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacién y demas disposiciones aplicables y en el caso que nos
ocupa la zonificacion, usos, destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, los
asentamientos humanos y las actividades de los habitantes, por lo que al haber llevado a cabo
intervenciones consistentes en trabajos de remodelacién y construccién de reciente creacién
de una cisterna por debajo de nivel de banqueta, en segundo nivel el alzamiento de muros
divisorios en obra negra sin aplanado realizando a base de ladrillo y concreto, con losas de
concreto, y muros para bafio aun sin losa, en una superficie de construccidén contada a partir de
nivel de banqueta 265 m* (doscientos sesenta y cinco metros cuadrados); era ineludible la
obligacién del visitado, acreditar contar con Dictamen Técnico, Opinidn, Aviso de intervencién
o Registro de Intervenciones, seguin sea el caso, emitido por la Direccidn de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Piblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), asf
como con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), vigentes que
amparen las intervenciones observadas; ya que estéd sujeto a la aplicacién de ordenamientos
que conllevan la aplicacién de normas, instrumentos, criterios y lineamientos especificos, con
el objeto de salvaguardar su entorno arquitecténico, para proteger, conservar, consolidar,
recuperar y poner en valor las caracteristicas que corresponden a su acervo histérico y
constantes culturales; por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la ciudadana
I - opictaria del inmueble visitado, las sanciones respectivas
las cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacién. B e—

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con el articulo 175, fracciones |, Il, 1l y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: --- -

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piiblico; se determina que la infraccién
en que incurrid el visitado es considerada como grave, toda vez que llevé a cabo una
intervencién consistente en trabajos de remodelacidn y construccién de reciente creacién de
una cisterna por debajo de nivel de banqueta, en segundo nivel el alzamiento de muros
divisorios en obra negra sin aplanado realizando a base de ladrillo y concreto, con losas de
concreto, y muros para bafio aun sin losa, en una superficie de construccién contada a partir de
nivel de banqueta 265 m* (doscientos sesenta y cinco metros cuadrados); sin contar con
Dictamen Técnico, Opinién, Aviso de intervencién o Registro de Intervenciones, segin sea el
caso, emitido por la Direccién del Patrimonio Culturat Urbano y de Espacio Publico de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI) de la Ciudad de México, y Visto Bueno
emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL); por lo que infringe
disposiciones de orden pablico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asf

11/18 CHIDAD
Y DE DERECHIOS
/




GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

6. 2023
"”‘“’tf’)FVmiE:isco
S ey T vILA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/0OV/DU/J071/2023

como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de {a
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federal.------=smmmmemmmmmceeee

Il. Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacidn, se desprende observo un inmueble constituido por tres niveles, con trabajos de
remodelacidon y construccién de reciente creacién de una cisterna por debajo de nivel de
banqueta, en segundo nivel el alzamiento de muros divisorios en obra negra sin aplanado
realizando a base de ladrillo y concreto, con losas de concreto, y muros para bafio aun sin losa,
en una superficie de construccion contada a partir de nivel de banqueta 265 m? (doscientos
sesenta y cinco metros cuadrados); lo cual implica
|
I o5 COMO quie |
', (27 1\
por la cual estd autoridad concluye que la ciudadana I

propietaria del inmueble visitado, |G
1

I | cstord dentro del minimo y méximo establecido en el articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.- -

1.~ La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccién del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicién de las SigUIeNteS: -——rrmerrm e e

.- Por haber realizado intervenciones en el inmueble verificado, sin acreditar contar con
Dictamen Técnico, Opinidn, Aviso de intervencién o Registro de Intervenciones, segin sea el
caso, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), v Visto Bueno del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura (INBAL), vigentes que amparen las intervenciones observadas, resulta
procedente imponer a la ciudadana N > opictaria del inmueble
visitado, una MULTA equivalente a 400 (CUATROCIENTAS) veces la unidad de medida y
actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la
cantidad de $38,488.00 (TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS
00/100 M.N.), sancién gue se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion, toda vez que el méximo permitido es de 3,000 (TRES
MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 96
fraccion Vill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174
fraccién Vill, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién
I del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en el articulo 2 fraccién 1l y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de

o
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Medida y Actualizacion, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero
de dos mil veintidés de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geograffa. -———=------mmmmmmrmmmoe oo -

Il.- Independientemente de la multa impuesta por llevar a cabo intervenciones en el inmueble
verificado, sin acreditar contar con Dictamen Técnico, Gpinidn, Aviso de intervencidn o Registro
de Intervenciones, segln sea el caso, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y
de Espacio Publico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), y Visto Bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL}, vigentes que amparen las intervenciones
observadas, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, del inmueble ubicado en calle Ing.
Braulio Martinez, nimero 121 (ciento veintiuno), Colonia Guadalupe Insurgentes, Cadigo Postal
07870 (siete mil ochocientos setenta), Alcaldia Gustavo A. Madero, Ciudad de México, mismo
que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién; lo anterior, en
términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Hi de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion 11l del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbane del Distrito Federal y el 48 fraccidn Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.

Se APERCIBE a la ciudadana I -opictaria del inmueble
visitado, y/o interpdsita persona, que para el caso de no permitir u opanerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion,
se hard acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta auteridad salicite el auxilio de la fuerza
piblica, lo anterior en términos del artfculo 19 bis fracciones 1 y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asf como a lo dispuesto en los
articulos 39 y 40 del citado Reglamenta. e

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(.}

Articulo 96. Lo contravencién a la presente Ley y demés ordenamientos en la materio, se considera una
infraccion e implica lo aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cordcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando procede. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de [as siguientes medidas: ------r--r-eesmereaumes

I, Clausuro parciol o total de obro;

o)

VIIL Multos que se prevean en los reglomentos correspondientes;

Articulo 103. Procederd la ejecucidn forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
odministrative y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente, ~-—----ree-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(-}

Articulo 174. Las violaciones o los preceptos de la Ley, @ este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la gutorided correspondiente con una o més de las siguientes
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Il Clausura parcial o total de la obro;

VI, Multas;

foved ==

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionordn
con multe de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta lo
gravedad del hecho, la reincidencia del infractar y la afectacién al interés pablico. -----s-m--sssmmememesosneens

Ley de Procedimiento Administrativo de {a Ciudad de México.

t...)

Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracion Publica de la Ciudad de México, se efectuaré
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los sigufentes medios: -----=---re=nzss-smmrmrcrencen

I. Apremio sobre el patrimonio;

Il Ejecucion subsidiaria;

Nl Multa; y

IV. Actos que se gferzan sobre la persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales
aplicables, sin perjuicio de ias facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19
de esta Ley. o=

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad
individuat.

Si fuere necesario entror en el domicilio particulor del administrado, (o Administracién Publica de la
Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional, -------=======mrr=s-srseseee

{3+

Articulo 18.- También serd admisible la ejecucién directa por la Administracién Pdblica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
ejecutado dentro del plazo que al efecto (e seriale la autoridad, que serd suficiente para ilevar a cabo
dichas obras o trabgjos, atendiendo a lo noturaleza de los mismos. En tal caso deberd cpercibirse
previamente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que
exprese lo que a su dereche conviniere, dentro de los cinco dios siguientes. Este término podra ampliorse
hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19.- £n caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plozo sefialado
en el articulo 18 de esta Ley sin que hayon ejecutado los trabajos, la auteridad practicard diligencias de
visito domiciliorio ¢ efecto de constatar la omisidn y procederd a realizar directamente la ejecucidn de
los actos.

Articulo 19 BIS.- Lo autoridad administrotiva competente, paro hacer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio; —-—- =-—-—m---mo

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces ia Unidad de Medida y Actualizacion, valor
diario, vigente en el momenta y en el lugar donde se realizé lu conducta que motivo el medio de
ol 1 o e e

Il. Auxilio de la Fuerza Publica, y (...)
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Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

{uns)

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de
Procedimiento y el Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

()

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas
de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables, —------—-

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el uxilio o la autoridod competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

(oe)

Articulo 48. Lo gutoridad competente una vez substanciado el procedimiento edministrative podrad
imponer las siguientes sancianes administrativas:

L. Multa, en los montos dispuestos por los leyes aplicables.

1. Clousura temporel 0 permanente, parcial o total.

()

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

fiost

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

HI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, bose,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
Juridicas que emanen de dichas leyes,

{+++)

Articulo 5.- £{ INEG! publicaré en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
" vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de io Federacidn del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Cuenta y Actuolizacion emitida por el Instituto Naciona! de Estadistica Y GEOGrafig. ———rmemee e

Con base en lo onterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conacer que el volor digrio
dela Unidod de Medide y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09
pesos mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1°
de febrero de 2022. -

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a la ciudadana !
propietaria del inmueble visitado, que deberd exhibir ante la Direccidén de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
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Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacidn de fa
presente resolucidn, el original del recibo de pago de la multa impuesta en la
fraccion | del Considerando CUARTO de la presente resolucion, en caso contrario se
solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México,
inicie el Procedimiento Administrativo de Ejecucion previsto-en el Codigo Fiscal de
la Ciudad de México, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

B) Asimismo, se informa a la ciudadana I
propietaria del inmueble visitado, que una vez impuesto el estado de clausura, éste
prevalecera hasta en tanto: 1) Exhiba el recibo de pago de la multa impuesta; y 2)
Acredite contar con Dictamen Técnico, Opinidn, Aviso de intervencién o Registro de
Intervenciones, seglin sea el caso, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
(SEDUVI), asi como con Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes vy
Literatura (INBAL), vigentes que amparen la intervencién consistente en trabajos
de remodelacién y construccion de reciente creacidn de una cisterna por debajo de
nivel de banqueta, en segundo nivel el alzamiento de muros divisorios en obra
negra sin aplanado realizando a base de ladrillo y concreto, con losas de concreto,
y muros para bafio aun sin losa; lo anterior de conformidad con los articulos 11,
primer pérrafo, 43 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacidn con los articulos 96, fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 174, fraccidén Ill del Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito
Federal y 48, fraccién Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. Sl e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
términos. e - oo

Ley de Pracedimiento Administrative de la Ciudad de México.

(o)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrative:

1. La resolucidn definitiva que se emita. - memmas A e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, —----------m--mmsss-ssmsnness

inmueble visitado, una MULTA equivalente a 400 (CUATROCIENTAS) veces la unidad de medida
y actualizacidn vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
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asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la
cantidad de $38,488.00 (TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS
00/100 M.N.), en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de
la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, del inmueble ubicado en calle Ing.
Braulio Martinez, niimero 121 (ciento veintiuno), Colonia Guadalupe Insurgentes, Cédigo Postal
07870 (siete mil ochocientos setenta), Alcaldia Gustavo A. Madero, Ciudad de México, mismo
que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, en términos
de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I de la presente resolucién
administrativa. .-

Se APERCIBE a la ciudadana _ propietaria del inmueble
visitado, y/o interpdsita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién,
se hard acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los
articulos 39 y 40 del citado Reglamento, ------------------

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la la ciudadana _
propietaria del inmueble visitado, que deberd acudir a las oficinas de la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en Calle Carolina, niimero 132 (ciento treinta y
dos), Colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, cdigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias hdbiles contados a partir de la notificacién
de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba el original del recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido. ==--=--=-----

SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dfas habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asf como 59, 60 y61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ---------

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resoluuon la ciudadana

I o ropictaria del inmueble visitado o al ciudadano N
I :utorizado en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para
tales efectos, ubicado en

N Ciudad de México, -
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OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucién;
lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, IX,
XXIl y dltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de_Verificacién Administrativa de la

Ciudad de México y 83, fraccién |, del Reglamento de(en/f?c'acnon A/mm ativa del Distrito
Federal,-------- = /:_

NOVENO. - CUMPLASE. ~-------nmemeeamenee & e PRSNE—

Asf lo resolvié, y firma por duplicado el Licenciado Crlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién, del instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
MEXICO. CONSER, mmmmmmmmmm oo

*,7/
2lia Jessica Rivers Cruz
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