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En la Ciudad de México, diecinueve de abril de dos mil veintitrés,—------——-—eoomeeee

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Augusto Comte, niimero setenta y uno (71), colonia Anzures, demarcacién territorial Miguel
Hidalgo, cédigo postal once mil quinientos noventa (11590), Ciudad de México, cuenta catastral 029-
148-15, identificado mediante fotograffa inserta en la orden de visita de verificacién; atento a los
SIgUIBNtES: e - e

1.- Con fecha veintiuno de febrero de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/181/2023, la cual fue ejecutada el veintidés del mismo mes y afio, por Erik
Cuatecontzi Correa, persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
quien asento en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veintitrés de febrero de
dos mil veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1134/2023, suscrito por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, ---—--eeecoeeoo. e ——

2.- Con fecha ocho de marzo de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto
escrito signado por la ciudadana IEEEEE————— quien se ostenté como apoderada legal
de la persona moral denominada I . dataria de los copropietarios
del inmueble visitado; ocurso, al cual le recayo proveido de fecha trece del mismo mes y ano,
mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad de la promovente y de su representada como

mandataria de los ciudadanos e

I como copropietarios del inmueble visitado, por sefialado domicilio para oiry
recibir notificaciones, por autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México a las personas indicadas, sefialdndose fecha y hora para la
celebracién de la audiencia de ley, asi como por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, ~----------

3.- El dia tres de abril de dos mil veintitrés, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano .
I - torizado en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México por la ciudadana IEE————S—S— . carécter de apoderada legal de
la mandataria de los copropietarios del inmueble visitado, teniéndose por desahogadas las pruebas

ofrecidas y admitidas, asi como por formulados alegatos de forma verbal, turnindose el presente
expediente a etapa de resolucién., e R O

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de |05 Slguientes: s e
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las persona
visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y XlI, 5,11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, 11, 111, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado
A, fracciones |, inciso ¢ y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones llly V, 6 fracciones IVyV, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il 'y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion
VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién I1, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |,
IV, V y XII del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién 1V, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ----------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el treinta de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas de zonificacién y ordenacion en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble
en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. ------==---------- e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. -------
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/181/2023

I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: -

CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADC EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR AS! INDICARLO EN PLACAS DE

DWENCLATURA OFICIAL, COINGIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISMA Y SER DADO POR CIERTO POR EL
C. VISITADO, SOLICITO LA PRESENCIA DEL C. PROPIETARIO Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y/O DERENDBIENTE Y/O
RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE SIENDO ATENDIDO POR EL C. I N SU CARAGTER
DE RESPONSABLE DEL LA OBRA PERSCONA A LA QUE LE EXPLICO CLARAMENTE EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA Y EL PROCEDIMIENTO
A SEGUIR, PERMITIENDOME EL ACCESO AL INTERIDR DEL INMUEBLE PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA. EN RELACION AL
ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION SE CORROBORA LO SIGUIENTE: 1) DESCGRIPCION FISICA GENERAL DEL
INMUEBLE: OBSERVO UN PREDIO DE FORMA ORTOGONAL, CONSTITUIDO AL MOMENTO EN UN SEMISOTANO Y DOS NIVELES
SUPERIORES (CON PREPARAGIONES PARA UN TERCER NIVEL}, EN LA QUE SE EJECUTA OBRA NUEVA EN PROGESOQ DE ETAPA DE
ESTRUGTURA. ABVIERTO LA HABILITACION Y ARMADO OE ACERO PARA EL COLADC DE MUROS DE CONCRETO ARMADO, ASIGOMO
LA COLOCACION DE ANDAMIOS Y CIMBRA DE MADERA. AL MOMENTO DEL RECORRIDO SE LLEVA AL CABO EL COLADO DE LAS
ESCALERAS CENTRALES QUE CONCEDEN DEL PRIMER AL SEGUNDO NIVEL. OBSERYS MATERIAL DIVERSO DE CONSTRUCCION,
TALES COMO VARILLA DE DIVERSOS CALIBRES, PISOS PREFABRICADOS, ALAMBRONES, TABIQUES ALIGERADOS, ETC. ASi COMO
HERRAMIENTA MENOR UTILIZADA PARA EL DESARROLLO DE LOS TRABAJOS. 2) EL APROVECHAMIENTC OBSERVADD AL INTERIOR
DEL INMUEELE: OBRA NUEVA EN PROCESO EN ETAPA DE ESTRUCTURA. 3) EL NUMERO DE NiVELES DE LA EDIFICACION SOBRE
NIVEL DE BANQUETA: 2 {DOS) MIVELES. 4) LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A} SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO: §26.76M2 {QUINIENTOS
TREINTA Y SEIS PUNTO SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS)B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION: 777.38M2 (SETECIENTOS
SETENTA Y SIETE PUNTO TREINTA Y OCHO METROS CUADRADDS)C) SUPERFICIE DE AREA 1IBRE: 148.0M2 (CIENTO CUARENTA Y
OCHQ METROS CUADRADQS)D) SUPERFICIE DE DESPLANTE: 388.69M2 (TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO PUNTO SESENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS)E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA: 7.20MTS (SIENTE PUNTO VEINTE
METROS)F} SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA: 777.38M2 (SETECIENTOS SETENTA Y SIETE PUNTO
TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS)G) ALTURA DE ENTREPISOS: 2.75MTS {DOS PUNTO SETENTA Y CINCO METROS) EN LOS
NIVELES SUPERIORES Y 2.53MTS (DOS PUNTO CINCUENTA Y TRES METRCS) EN EL SEMISOTANO.H) (EN SU CASO) EL NUMERO DE
SOTANOS GBSERVADOS EN EL PREDIO:. NO CUENTA CON SOTANOS. 1) {(EN SU CASO) St EXISTE SEMISOTANO Y LA ALTURA DEL
MISMO A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. CUENTA CON UN SEMISOTANO MISMO QUE SOBRESALES 1.65MTS {UNO PUNTO
SESENTA Y CINCO METROS} SOBRE NIVEL DE BANQUETA Y 0.88MTS (CERO PUNTO OCHENTA Y OCHO METROS) BAJO NIVEL DE
BANQUETA, J) (EN SU CASO) SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA: 405.59M2 (CUATROCIENTOS CINCO PUNTO
CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS) 5. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA
MAS PROXIMA. SE LDCRLIZA ENTRE GUTEMBERG Y COPERNIGO SIENDO ESTA DLTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A 25MTS
(VEINTICINCO METROS) DE BISTANCIA, 6. METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE. UNICAMENTE GUENTA CON UN
FRENTE DE 17.15MTS. (DIECISIETE PUNTO QUINCE METROS) EN RELACION A LOS INCISOS A Y B, QUE REFIEREN AL GERTIFICADO DE
ZONIFICACION Y LA CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL, AMBAS DOCUMENTALES SON EXHIBIDAS Y DESCRITAS EN
EL APARTADO CORRESPONDENTE DE LA PRESENTE ACTA=

De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de
manera medular advirtié que se trata de predio en forma octagonal constituido al momento por un
semisotano y dos niveles superiores (con preparaciones para un tercer nivel), en el que se ejecuta

obra nueva en proceso en etapa de estructura, por otra parte respecto a lo solicitado en el objeto y
alcance de la orden sefialé lo siguiente: -

2.- | Elaprovechamiento observado alinterior del inmueble, obranuevaen proceso en etapa de estructura

3.- |Elndmero de niveles de la edificacién sobre nivel de banqueta, dos(2)

4.- |(Lasmedicionessiguientes:

a) |superficie total del predio, quinientos treintay seis punto setentay nueve
metros cuadrados (536,79 m?)

T L So——— setecientos setentay siete punto treintay ocho

metros cuadrados (777.38 m?)

c) |Superficie de 4rea libre. ciento cuarentay ocho metros cuadrados (148.0 m?)

d) lsuperfide dedesplante. trescientos ochentay ocho punto sesentay nueve

metros cuadrados (388.69 m?)

J/ _ 3del2
Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Banito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México CIUDAD INNOVADO

T. 55 4737 1100 Y DE DERECHPS




. o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
1B * 1 i % L &
*f%‘%?} % GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTI

sl S ) J IVA DE SUBSTANCIACION
g ey w CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
£

2023

ARD DE g

: Francisco
VLA

e e

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/181/2023

e) lalturatotaldelinmueble a partirdel nivel de banqueta. siete punto veinte metros (7.20 m)

setecientos setentay siete punto treintay ocho

f) |superficietotal construidaapartirdel nivel de banqueta. 3
metros cuadrados (777.38 m?)

dos punto setentay cinco metros (2.75m) en niveles
g) talturadeentrepisos. superioresy dos punto cincuentay tres metros (2.53
m) en semisdtano

h) {elniimero de sétanosobservados en el predio. no cuenta

si existe semisétano, delque sobresale uno punto
sesentay cinco metros (1.65 m) sobre nivelde
banqueta

cuatrocientos cinco punto cincuenta y nueve metros
cuadrados (405.59 m’)

LAS MEDIDAS SENALADAS SE DETERMINARON EMPLEANDO TELEMETRO LASER DIGITAL MARCA BOSH GLM 150.

si existe semisdtano y la altura del mismo a partirdel nivel
debanqueta.

i) |superficie construida bajo nivel de banqueta.

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asentd en el acta, que le fueron
exhibidos los siguientes documentos: --- e -

| - CERTIFICADO DNICO DE ZONFICATION DE ¥SO DEL SUELO SXPEDIDD POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANDC Y VIIENDA
DEL, TiPO COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EX EDICION VEINTISEIS DE ABRIL DEL DOS MiL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE
PERMANENTE, FOLIO 4589-151HAMAZ?, PARA EL DOMIGILIO OF MERITO, ZONIFICAGION R/3/36/B, SUPERFIGIE DEL PREDIO 509.68M2,
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 152.90M2 Y 70% DE SUPERFICIE DE DESPLANTE 356.8M2. SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
107033042 ¥ NUMERO WMAXMAD DE VIVIENDAS PERMITIOAS 08 (CINGO YN (ENDAS)
L~ CONSTANGIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, TIPO COPIA CERTIFICADA, CON

FECHA DE EXPEDICION SIETE BE ABRIL DEL DOS MiL VEINTIUNO, CON VIGENCIA DE NO JNDICA, PARA EL DOMICILIO DE MERITO.
FOLIO 183/2021:

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccidén XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:-———--—--------mmmmmmoemmoomenes

T

jesis:.ta, ‘Semanario Judicial dela Federacion y su Gaceta %Novena Epoca 169497 185 de 353

L1/2008 =
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008

Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aungue conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Efecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe pdblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
pliblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica.

En este sentido, por lo que toca a la documental consistente en Certificado Unico de Zonificacion de
_ Uso del Suelo, folio 4589-151HAMA21, exhibido al momento de la diligencia, es de sefialar que si bien,
fue presentado durante la visita de verificacién a la persona especializada en funciones de
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/181/2023

verificacion, también lo es, que para que pueda hacerse la valoracién y determinar el alcance
probatorio de dicha documental en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de la misma
durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin
que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de
la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no es susceptible de hacer fe en el
procedimiento y por tanto no se puede considerar para emitir la presente resolucion, pues no solo no
obra de hecho en el expediente en el que se actda, sino que legalmente no forma parte de los autos,
lo anterior de conformidad con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra
SeAala s -

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

“Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean piblicos, podrd hacerse por
copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pere no
producird aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe en
Juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario piblico a quien autorice el tribunal ya
costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las
observaciones que considere pertinentes.,,”

(énfasis afadido).

Por otra parte, en lo que respecta a la documental consistente en Constancia de Alineamiento y/o
Ndmero Oficial, folio 163/2021, con fecha de expedicion siete de abril de dos mil veintiuno exhibida al
momento de la diligencia esta autoridad advierte que la misma también fue ofrecida como prueba
durante la substanciacién del procedimiento, por lo que se procederd a su valoracién y andlisis en
parrafos posteriores. ----- e —

II.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el ocho de marzo de dos mil veintitrés,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién
de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién
permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato, - e —

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que por cuestién de método, las manifestaciones hechas
valer por la interesada se abordaran en un orden distinto al propuesto, asi las cosas, merecen el primer
calificativo los argumentos aducidos en el capitulo denominado “OPORTUNIDAD” en el numeral IX.-
ARGUMENTOS DE DERECHO QUE SE HACEN VALER del ocurso de cuenta, en donde de manera esencial
la parte interesada refiere que se transgredi6 en su perjuicio lo dispuesto en el articulo 16, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacion con el diverso 7 fraccién IV, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, toda vez que, a su dicho la orden de
visita de verificacién no puede considerarse como un acto valido, - . --

Derivado del analisis realizado a los planteamientos aludidos, esta autoridad determina no entrar al
estudio de los mismos, toda vez que los agravios expresados atafien propiamente a pretender
N 5de12
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impugnar la constitucionalidad y legalidad de la orden de visita de verificacién, a consecuencia de sus
requisitos de validez; sin que se adviertan argumentos de derecho respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidas en la misma, tal y como lo dispone el articulo 29, del Reglamento
de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal; por lo que con el objeto de promover y respetar su
derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo argiiido debe hacerse valer en la
via y forma correspondiente, ya que esta autoridad administrativa, en términos del articulo 17,
apartado C, seccién primera, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México no tiene competencia para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la
nulidad respecto de la orden de visita de verificacién, ello en virtud de que los articulos 108 y 110, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacidon con los diversos 59 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; prevén los medios de impugnacion
procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer de su presentacion. ---------=-=----==s--

Por otra parte, del estudio de las manifestaciones que en lo particular se direccionan a establecer que
la superficie total del inmueble de mérito es de quinientos nueve punto sesenta y ocho metros
cuadrados (509.68 m?), de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo de
facha veintiséis de abril de dos mil veintidés, asi como el Registro de Manifestacién de Construccion
tipo B, nimero RMH-B-008-2022, y no, la observada por la persona especializada en funciones de
verificacién, quien advirtié una superficie total del predio de quinientos treinta y seis punto setenta y
nueve metros cuadrados (536.79 m?); tal vertiente sera motivo de estudio en parrafos subsecuentes. --

Ahora bien, del estudio de los argumentos de derecho restantes, se advierte que las manifestaciones
formuladas se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de
las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion; pues en sintesis la
interesada refiere que las intervenciones y superficies advertidas al momento de la diligencia, se
encuentran legalmente amparadas al tenor de las documentales aportadas; sin que esta autoridad
advierta argumentos de derecho diversos a los ya abordados en los que se hagan valer cuestiones
respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento; consecuentemente, los
mismos se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacidn, ---------r----rommmesommmmeaees

De los alegatos formulados durante la audiencia de ley por el compareciente, no se advierten
argumentos de derecho adicionales a los planteados en el escrito ingresado en la Oficialia de Partes
de este Instituto el ocho de marzo de dos mil veintitrés, pues llevé a cabo la ratificacion de éste,
consecuentemente se contintia con la calificacién del acta de visita de verificacién.

I11.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.--------——------somnooeeoe -
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Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al andlisis de las pruebas ofrecidas y admitidas
que factiblemente guardan relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, asi las cosas, se hacen consistir en las siguientes: ------------emmocmmmmrmmmeom e

1. Original del instrumento notarial cincuenta y cuatro mil cuatrocientos veintiséis (54,426), de
fecha veintiocho de enero de dos mil veintiuno, tirado ante la fe del notario plblico niimero
ochenta y ocho (88) de la Ciudad de México, en el que entre otros actos se hizo constar la
actualizacion de superficie, medidas y linderos, asi como el contrato de compraventa del
inmueble objeto del presente procedimiento, del que se advierte que la superficie del predio
visitado es de quinientos nueve punto sesenta y ocho metros cuadrados (509.68 m?), misma
que se valora en términos de los articulos 327, fraccién | y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor probatorio
pleno. —------ceeeev . e

2. Original de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 9652-151HAMA22, con
fecha de expedicion veintiséis de abril de dos mil veintidés, respecto del inmueble materia del
presente procedimiento, de la que se desprende que la superficie del predio visitado es de
quinientos nueve punto sesenta y ocho metros cuadrados (509.68 m?), el cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental ptiblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ------—---------

3. Original de Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 163/2021, con fecha de
expedicion siete de abril de dos mil veintiuno, para el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién 11 y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga
valor probatorio pleno, —-=-s el

4. Original de Registro de Manifestacién de Construccién tipo B, ndmero RMH-B-008-2022, con
fecha de expedicion tres de junio de dos mil veintidés, para el inmueble materia del presente
procedimiento, del que se advierte que la superficie del predio visitado es de quinientos
nueve punto sesenta y ocho metros cuadrados (509.68 m2), el cual se valora en términos de
los articulos 327 fraccién 11l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, registro al que se le otorga valor probatorio PleNO, ~--mmm el

5. Original de escrito denominado dictamen en materia de Desarrollo Urbano y Construccion de
fecha siete de marzo de dos mil veintitrés, signado por Ingeniero Civil Carlos Antonio Pifia del
Valle, Director Responsable de Obra DRO-1046, mismo que se valora en términos de los
articulos 334, 336 y 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental privada cuya valoracién queda al arbitrio de esta autoridad. —-—-——vweoee .
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IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacién administrativa,
misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias. -----------

Ahora, por lo que toca a la Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial, folio 163/2021, con fecha
de expedicion siete de abril de dos mil veintiuno, es de sefialar que con dicha constancia se acredita el
domicilio del predio visitado, asi como el nimero oficial que le fue asignado y que es el mismo que el
de la orden de visita de verificacion que nos ocupa. --------- e

Es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo potencial aplicable al
inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento pulblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: ————-———---mmmmmmmmm oo i .

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados (nicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbane.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento plblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21...

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos gue emita
la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacidn, superficie de drea libre, superficie de
desplante, superficie méxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas agueilas
normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por
la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de
la Manifestacién de Construccion. ==

Articulo 158. Los certificados de zonificacidn se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piiblico impreso en hoja de papel sequridad en
el gue se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este decumento no crea derechos de propiedad o posesién, ro
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna;
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L. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piiblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos
de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia algung, -—----——-----------

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones [ y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México. La vigencia no estard
sujeta a esta condicidn en tratdndose de los certificados tinicos de zonificacidn que contemplen la aplicacién de la
Norma General de Ordenacion 26 “Nerma para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de interés social vy
popular en suelo urbane”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor.

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piiblico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar o la
autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del
bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en
su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del aifo 1982; o

b} Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En este sentido, la persona visitada ofrecié como prueba el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo, folio 9652-151HAMA22, por lo que para determinar su vigencia se tiene presente el texto del
articulo 158 fraccién Il y pérrafo segundo, antes reproducido, del cual se advierte que sera
permanente siempre y cuando se realice el pago anual de la contribucién respectiva y toda vez que
dicho instrumento fue emitido el veintiséis de abril de dos mil veintidds, a la fecha de la visita de
verificacion administrativa no habfa transcurrido el término anual para efectuar el pago de dicha
contribucién; resultando evidente que dicho instrumento se econtraba vigente. ---- -

Ahora, del analisis al Certificado en estudio se desprende que al inmueble visitado le aplica la
zonificacién H/3/30/B [Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccion, treinta por ciento (30
%) minimo de drea libre y densidad baja (B) = Una vivienda cada cien metros cuadrados (100.0 m?) de
la siiperficie total del terreno], en los pardmetros siguientes: superficie del predio quinientos nueve
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punto sesenta y ocho metros cuadrados (509.68 m?); treinta por ciento (30%) de area libre.- ciento
cincuenta y dos punto noventa metros cuadrados (152.90 m?); setenta por ciento (70%) de superficie
de desplante.- trescientos cincuenta y seis punto setenta y ocho metros cuadrados (356.78 m?);
superficie maxima de construccion de mil setenta punto treinta y tres metros cuadrados (1,070.33 m?)
y un nimero maximo de viviendas permitidas; cinco (05) viviendas. ————eem

Asi las cosas, toda vez que de la visita de verificacion se advierte que la persona especializada en
funciones de verificacién advirtié que la superficie total del predio es de quinientos treinta y seis
punto setenta y nueve metros cuadrados (536.79 m?) y considerando que tal y como ha sido sefialado
en el CONSIDERANDO TERCERO, fraccidon Ill, numerales 1, 2 y 3 anteriores, del instrumento notarial
cincuenta y cuatro mil cuatrocientos veintiséis (54,426), de fecha veintiocho de enero de dos mil
veintiuno, tirado ante la fe del notario pablico nimero ochenta y ocho (88) de la Ciudad de México,
del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 9652-151HAMA22, con fecha de
expedicién veintiséis de abril de dos mil veintidds, asi como del Registro de Manifestacion de
Construccién tipo B, numero RMH-B-008-2022, con fecha de expedicion tres de junio de dos mil
veintidés, se desprenden entre otras cosas, que la superficie del predio visitado es de quinientos
nueve punto sesenta y ocho metros cuadrados (509.68 m?), resulta evidente que existe una
discrepancia entre lo observado por dicho personal y los parametros establecidos en las
instrumentales de cuenta; en consecuencia, esta autoridad no cuenta con elementos que le permitan
realizar una calificacién objetiva del cumplimiento o en su caso, incumplimiento de las disposiciones
en materia de Desarrollo Urbano seffaladas en el objeto de la orden de visita, particularmente por lo
que respecta a la observancia de las superficies de érea libre, desplante y méaxima de construccion;
por tanto, se determina poner fin al presente procedimiento. ~------=-r---mmrmmmommooesm oo oo oo

Bajo la tesitura anterior, es innecesario entrar al estudio de las demas pruebas aportadas, pues su
resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo, ---------------seremmmmmmmmmm oo

No obstante lo anterior, se CONMINA a los ciudadanos
|
I COpropietarios del inmueble visitado, para que
respeten el méaximo potencial aplicable al inmueble materia del presente procedimiento, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho,
no omitiendo sefialar que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a
que hace referencia la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y el Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --=-===msmmmmmmmmmm oo

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fracciéon | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. - e
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo;

I. La resolucion definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa, -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucidén administrativa, --------ss= e -eeeeooeeeemc e

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de
sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién administrativa al inmueble visitado. -

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ~—--------mmerm -

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a los ciudadanos I

N (oS o través de
su mandataria la persona moral denominada I o1 conducto de su

apoderada legal la ciudadana IEEEEGEGEGEGEGEGNGNN o cdiante las personas autorizadas para
tales efectos en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
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México, los ciudadanos —

. en el domicilio sefialado para
tales efectos, ubicado en —

I Ciudad de México, ---m-mmmmmmmeeees

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que
se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. -------=-s-smmmmmmmmm oo oo

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como asunto
concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién
administrativa. e mmmmmsemme e

OCTAVO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Li
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México. CONste,-—-m-mmmmmmmmmmmmmmmm oo -

Elabord &) Re/ Supervi W
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LIC. ADFIANA SANTA CARBAJAL AVILA LIc. OLIMIA VAZQUEZ CORREA uc JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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