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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Avenida Revolucion nlimero 1011 (mil once), colonia Mixcoac, Alcaldia Benito Judrez, cédigo postal
03910 (tres mil novecientos diez), Ciudad de México, con denominacion “Cantina la Flor de
Valencia”, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién materia
del presente asunto, en términos de lo dispuesto en los articulos 99 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, y 15 fracciones 11l y VI del Regiamento de
Verificacion Admi nlstrat;va del Distrito Federal; atento a los siguientes:————rommmsomem

1.- Con fecha veintitrés de febrero de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, :denisﬁcada con el numero de expediente citado al rubro, la cual
fue ejecutada el veinticuatro del mismo mes y afio, por la servidora piblica Azucena Hernandez
ZUfiga, Persona Especializada en Fu nciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que fueron remitidas
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DYSC/1203/2023, signado por el Director de Verificacién,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este InStHUtO. —--------msmmmmmmee oo
2.- El dia tres de marzo de dos mil veintitrés, se recibi6 en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito firmado por el ciudadano IEEEEEEEGEG— | CUicn se ostenta como administrador
unico de la persona moral denominada I o
refirid como titular del establecimiento visitado, mediante el cual formulé observaciones y
presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndale
acuerdo de fecha siete del mismo mes y afio, en el que se tuvo por sefialado domicitio para oiry
recibir notificaciones, por autorizadas a las personas sefialadas en su ocurso de observaciones y
por ofrecidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacion de alegatog.—---e---n-ssoemeeemmmm e e
3.- Con fecha veinticuatro de marzo de dos mil veintitrés, se llevd a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacidn de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano
I, = ministrador Unico de la persona moral denominada I
I . titular del establecimiento visitado, quien se tiene por
reconocida su personalidad en el presente procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas v
por formulados sus alegatos; turnandose el presente oxpedsente aetapa de resolucién, ------------m-

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Autoridad resuelve en
LErminos de l0s SigUieNtes: — e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacidon Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, vy en su
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caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en gue hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero, 44 v 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica
de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y X, 5,11 fraccidn §, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Hy VI, 3,5y 6
fracciones I, I, UL, IV, ¥, Vi, Vill y IX, 7 fracciones I, 14, HE v IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98,
105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, 1 y IV y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de Meéxico en fecha doce de junic de dos mil diecinueve de ia Ley antes
citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢,  y IV, 15
fraccion 11, 23 fracciones Vi, VII, y XV, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Hi
numeral 1, 6, 15 fraccidn I, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones [, V, VI y XII, del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion iV,
2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Benite Juarez, asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunte, documentos
plblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 15y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y
buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
BFTTERL sosormsesmenm e e e S oSS A R e S R

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de fa Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por
lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias, alegatos y demas documentos que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
logicos juridicos. -=----s--mm-——- e e o

I.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente: --—-——---------mmmmmmeoonee
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HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VOISITA DE VERIFICACION, CORROBORADO CON
PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE Y POR COINCIDIR FIELMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION Y DADO POR CIERTO POR EL C, VISITADO, SOLICITO LA PRESENCIA DEL C, N
EN SU CARACTER DE INTERESADO Y/O PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE YO
RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL WNMUEBLE, SIENDO ATENDIDO POR EL C, NS [} SU
CARACTER DE TITULAR DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO "CANTINA LA FLOR DE VALENCIA ", IDENTIFICANDOME Y
EXPLICANDOLE EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA Y LA FILMACION, ENTREGANDOLE EN PROPIA MANO ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y GBLIGACIONES, AGTC SEGUIDO NOS PERMITE EL ACCESO AL ESTABLECIMIENTO
MERCANTIL, CON RELACION AL OBJETO Y ALCAKCE SE DESCRIBE LO SIGUIENTE .- DESCRIPCION DEL INMUEBLE: SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL FACHADA DE LOSETA BEIGE, MARQUESINA CON LA DENOMINACION "CANTINA LA FLOR DE
VALENCIA", ASI COMO SE OBSERVA UN ACCESO PEATONAL GRIS PARA EL PRIMER NIVEL Y EL ACCESC AL ESTABLEGIMIENTO
MERCANTIL OBJETO DE LA PRESENTE ESTA UBICADO EN PLANTA BAJA ES POR UNA PUERTA DE MADERA, DE DOS HOJAS, AL
IKTERIOR SE OBSERVA EL AREA DE ATEMCION AL CUENTE CON MESAS Y SILLAS, AL FOMDO SE OBSERVA EL AREA DE
PREPARACION DE BEBIDAS ALCOROLICAS CON UNA BARRA Y UNA VITRINA EMPOTRADA A LA PARED CON DIVERSAS BOTELLAS DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS, TALES COMO, VODKA, RON, TEQUILA, BRANDY, CERVEZAS ENTRE OTROS, POSTERIOR A ESTE SE
ENCUENTRA EL AREA DE COCINA CON TARJA, ESTUFA Y REFRIGERADORES PARA ALIMENTOS, A UN COSTADO DE LA COCINA SE
“ENCUENTRA UN AREA DE BODEGA CON UNA ESCALERA QUE LLEVA A UN TAPANCO UTILIZADA DE IGUAL FORMA COMO BODEGA Y
AREA DE DESCANSO Y LOCKERS PARA LOS TRABAJADORES, CUENTA CON SANITARIOS DE DISTINCION DE GENERO, ASi COMO EL
AREA DE COBRO, AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE OBSERVAN COMENSALES CONSUMIENDO BEBIDAS ALCOROLICAS, ALGUNAS
MESAS SIN ALIMENTOS, SOLAMENTE CON BEBIDSS ALCOHOLICAS.2.- EL APROVECHAMENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE ES DE VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO Y/O AL COPEQ PARA SU CONSUMO EN EL LUGAR Y
VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS. 3.- NO SE OBSERVA APROVECHAMENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLES.- LAS
MEDICIONES SIGUIENTES: A} SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (263M2),
B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMENTO INTERIOR ES DE DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (253
M2), NO CUENTA CON SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO EN LA PARTE EXTERIOR 6.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE
UBIGA EL INMUEBLE ENTRE CERRADA MIXCOAC Y CERRADA CIFUENTES SIERDO ESTA ULTIMA LA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA
DE VEINTICINGO {25) METROS, §.- DESCRIBIR §! HAY CON ENSERES SOBRE LA
Via PUBLICA, EL ESTABLECIMIENTO NO CUENTA CON ENSERES EN VIA PUBLICA.CON RELAGION A LA DOCUMENTAGION
SOLICITADA, EL VISITADO DEBE EXHIBIR LO SIGUIENTE: A.- EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EN
CUALQUIERA DE SUS MODALIDADES DESCRITO BN EL APARTADO DE DOCUMENTOS, B.- NO EXRIBE CONSTANCIA
DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C.. EXHIBE PERMISO VIGENTE PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL
CON GIRO DE IMPACTO ZOKAL, EMITIDO POR UNA AUTORIDAD COMPETENTE. DESCRITO EN EL APARTADO ANTERIGR—————

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto al momento de la visita de verificacién observé un inmueble
conformado de planta baja y 1 (un) nivel, el establecimiento que nos ocupa se localiza en planta
baja con denominacién “Cantina la Flor de Valencia”, en cuyo intérior se advierte area de atencidn
al cliente con mesas vy sillas, al fondo barra y vitrina empotrada a la pared con diversas botellas
tales como vodka, ron, tequila, brandy, cerveza, entre otros para la preparacién de bebidas
alcohdlicas, cocina con tarja, estufa, refrigeradores para alimentos, bodega, un tapanco utilizado
para bodega, lockers para los trabajadores, sanitarios y area de cobro, observando al momento
comensales consumiendo bebidas alcohdlicas y algunas mesas sin alimentos, desarrollando el
aprovechamiento de “venta de bebidas alcohélicas en envase abierto y/o al copeo para su
consumo en el lugar y venta de alimentos preparados”, en una superficie de 253.0 m? (doscientos
cincuenta y tres metros cuadros); la cual se determind utilizando telémetro ldser digital marca
Bosis GLM 150 y cinta metrica Mares TrUDRT, —rrmamsmn st oissm e st s o
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En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, durante el
desarrollo de la visita en cuestion el visitado exhibid lo siguiente: --------mmmmmm o mmm e

O VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES CCCUMENTOS:
1~ CERTIFICADG DE ACREDITACION OF USC DEL SUELO POR BERECHOS ADQUIRIDGS EXPEDIDO POR SECRETARIA OF DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION DIEZ DE OCTUBRE DEL MIL NOVECIENTOS NOVENTA'Y
SIETE, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO 30685, CONSTANCIADE ACREDITACION DE USO DEL SUELO C.AD 044144,3, PARA EL
DOMICLIO DE MERITO, CON GIRO DE CSNTINA EN UNA SUPERFICIE DE TRESCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS (328 W@)—

1L~ PERMISO PARA ESTABLECIMIENTOS DE IMPACTD ZONAL EXPEDIDO POR ALCALDIA BENITO JUAREZ TIPO ORIGINAL, CON FECHA
DE EXPEDICION OCHO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MiL VEINTIDGS, CON VIGENCIA DE AL 14 DE FEBRERO DEL 2024, FOLIO BJ2011.08-
30AVZ40018608, PARA EL ESTARLECIMIENTA BEN U A O — CON DOMIC(LIQ AVENUDA
RE\‘GLUCION 4011 INTERIOR A Y B COLONIA MIXCOAC, CP 03910, CON GIRO DE CANTINA, PERMISO DE IMPACTO ZONAL EN UNA

JUPERFICIE DE DOSCIENTOS GINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (258M2:

D e mcsasmaE A A AlALHBIImREA

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe ptblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con lo previsto en los
articulos 46 fraccién 11l de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México
y 3 fraccién XVl del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que
dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento ¢ue se robustece conforme al
SIEHEHER CRETIO! mm s s e e o e SR ST

Novena Efpocc:

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aisfada

Fuente: Sermanario Judicial de la Federacion y su Gaeeta
XXV, Junio de 2008

Materiafs): Civil

Tesis: 1o. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“a fe pablica es ariginalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a traves de los
drganos estatales, pues por dispusicicn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunqgue conforme al sistemd juridico mexicano no forman parte de lo organizacion del Poder Efecutive si son
vigilados por éste. Asi, por medio de lo fe pablico el Estado garantiza que son ciertos determinodos hechos
que intereson gl derecho; de ahi que deba considerarse como la gorantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto ol Estade como at particular, yo que al determinor que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, confr;buye ol orden pablice, o la tranquilidod de la sociedad en
que SE GCia v 0 dar CRrtezn JUliaicg . — - e e e

Al respecto, es de precisar que las documentales exhibidas a la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion durante la visita de verificacion, también fueron ofrecidas como prueba
durante la substanciacién del procedimiento, por lo cual se procederd a su valoracién y analisis en
PArTalos POSLEIIOIES, =emmm e o e - -

il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresade en
la Oficialia de Partes de este Instituto el dia tres de marzo de dos mil veintitrés, ocurso que es
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interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
cofrecto planteamiento y resolucion del asunto de trato, ——-———--— e ime s s oo i

En relacion al argumento vertido en el sentido que el ciudadano I | <ficro
que cumple con los requisitos y documentos necesarios para el buen funcionamiento de su
negocio, dicho argumento serd analizado de manera conjunta con sus pruebas aportadas y los
hechos asentados en el acta de visita de verificacién en parrafos POStEriores, —-——mmmmeemm e

Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportades por la persona interesada, se presumiran
ciertos salvo prueba en contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de que los documentos resultaran falsos, se dard vista a la
autoridad competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables, ~—------- e
En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas ofrecidas, admitidas y
desahogadas en términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 pérrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacién con los articulos 4 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las Siguientes: ~rseremoo e

1.- Copia Certificada por Notario pliblico nGmero ciento treinta y ocho del entonces
Distrito Federal, de la Constancia de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos, folio 30435, de fecha de expedicion diez de octubre de mil novecientos
noventa y siete, suscrito por el Jefe del Registro del Registro de Plan Director del
Programa de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
entonces Distrito Federal, misma que se valora en términos de los articuios 334 y 402
del Codige de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental de cuyo
contenido se desprende que el uso de suelo para cantina en una superficie de 320.0 m’
(trescientos veinte metros cuadrados), en el inmueble ubicado en Avenida Revolucién
nimero 1011 {mil once), colonia Mixcoac, de la Delegacion Benito Judrez, Distrito
Federal, en el que se convalidaron derechos adquiridos, del cual esta autoridad
entrard a su estudio en parrafos POSTRIIOreS, — e e

2.- Original del Permiso de Impacto Zonal folio BJ2011-08-30AVZ-00019609, de fecha
ocho de septiembre de dos mil veintidds, emitido por el Director de Gobierno,
Establecimientos Mercantiles y Espectaculos Plblicos de 1a Alcaldia Benito Juérez,
mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de cuyo contenido se advierte la
aytorizacion a la revalidacion del permiso para la operacién de establecimiento
mercantil con giro de impacto Zonal, con vigencia de dos afios el cual deberd
revalidarse antes del catorce de febrero de dos mil veinticuatro, asimismo se
desprende la autorizacién en el inmueble ubicado en Avenida Revelucion numero
1011 {mil once), interior A y B, colonia Mixcoac, cédigo postal 03910, en la Alcaldia
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Benito Juarez, Ciudad de México, para operar con un horario permitido para la venta
de bebidas alcohdlicas, de las 11:00 horas y hasta las 2:30 horas del dia siguiente,
otorgada a la persona moral denominada I
I | titular del establecimiento visitade, con giro de “cantina” en superficie
ocupada por uso de 258.0 m’ {doscientos cincuenta y ocho metros cuadrados). ——-—--

iil.- Con fecha veinticuatro de marzo de dos mil veintitrés, se llevd a cabo la Audiencia de Ley, en la
que se hizo constar la comparecencia del ciudadanc N ————————— administrador
Gnico de la persona moral denominada I , ©itular
del establecimiento visitado, que en uso de la voz sefialé los siguientes alegatos:-—----=----mmmmmmmmeee

“i...] En este acto ratifico el escrito presentado en fechu tres de marzo del afio en curso, en este Instituto,
Siendo todo lo que deseo manifestar]...I” {sic), —-—mminis

El ciudadano n— [ 2tificO e¢n todas y cada una de sus partes el escrito de
fecha tres de marzo de dos mil veintitrés, en ese sentido, como ya fue asentado anteriormente,
esta Autoridad emitira pronunciamiento al respecto en parrafos posteriores, por lo gue no existe
manifestacidn diversa respecto de la cual se deba hacer pronunciamiento particutar, --------------=

V.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis 6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha veinticuatro de febrero de dos mil veintitrés, en la que hace constar de manera
medular que observé un inmueble conformado de planta baja y 1 (un) nivel, el establecimiento
que nos ocupa se localiza en planta baja con denominacién “Cantina la Flor de Valencia”,
desarroilando el aprovechamiento de “venta de bebidas alcohélicas en envase abierto y/o al
copeo para su consumo en el lugar y venta de alimentos preparados”, en'una superficie de 253.0
m’ (doscientos cincuenta y tres Metros CUAAI0S), —--==mmmrmmmmmmmmmmsmmmonoosssoosoos oo

Resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las disposiciones
especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de la Ciudad de
México, para el inmueble donde se localiza el establecimiento visitado, es un Certificado de
Zonificacién de Uso de Suelo, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento
publico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacién de todas aquellas normas de
ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21 parrafo cuarto, en relacion con el articulo 158
de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: —--—--r-mmmmmmmmroms

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. .

Articulo 92, £l Registro de Plones y Programas expedird fos certificades tinicos de zonificacion de use del
suelo: Certiticados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de gcreditacion de uso
del suelo por derechos aguiridos. - i e S oot s
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Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen fos
instrumentos de planeacion del desarrollo urbang, ——-—-—

Se entenderd por Certificudy de Ac:cd:taczon de Uso del Suelo por Derechos Adquiriclos, el documento
plblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo ¥ superficie que por el aprovechamiento
legitima y continuo tienen log propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor dal Programa que los
prohrblo : B T

El contenido de los Certifi cadcs a que se reliere el presente articulo, !o esmb.’ecem el reglamento. -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal,

(oW, . - e

Articulo 21. - O

El Certificado de Zonificacicn, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adguirictos
que emnita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de dree libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todes aquellas normas de ordenacion aplicabtes al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Diclamen emitido por lo Secretaria, ef cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo ol Registro de lo Manifestacicn de Construccion. -

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento pubhco imprese en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificos gue para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de ploneacion de desarrolle urbono. Esie documento na creg
derechos de propiedad o pesesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permisa, autorizocion o licencio
gfg“ng; ...................... p—— e

i1 Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es e! documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinade establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuye solicitud y expedicidn se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de pmp;edcrd posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia algung. v e T s

. Certificado de Acred:tacron de Uso del Suelo por Derechos Adqmndos Es el documento pubhco que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suela ysuperficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahobientes de un bien inmueble, en su totalidad ¢ en
unidades identificables de éste, con anterioridad a lo entrada en vigor del Pregrama Parcial de Desarrollo
Urbane ¢ del Pregrama Delegacional de Desarrollo Urbano que los PrORIBIG, —memmsmsceisisiiies

En ese sentido, durante la substanciacién del presente procedimiento, el ciudadanc mE—
I o ministrador dnico de la persona moral denominada
I | titular del establecimiento visitado, ofrecié como prueba la copia
certificada de la Constancia de Acreditacion de Uso del Sueto por Derechos Adquiridos, folio 30435,

de fecha de
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expedicion diez de octubre de mil novecientos noventa v siete, del cual se advierte la
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convalidacion de derechos adquiridos sobre el uso de suelo para Cantina, en una superficie
ocupada por uso de 320.0 m? {trescientos veinte metros cuadrados), en el inmueble ubicado en
Avenida Revolucidn nUmero 1011 {mil once), colonia Mixcoac, cédigo postal 03910 (tres mil
novecientos diez), de la ahora Alcaldia Benito Juarez, tal y como se indica a continuacion:—————-
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Precisado lo anterior, resulta evidente que la actividad de “venta de bebidas alcohélicas en envase
abierto y/o al copeo para su consumo en el lugar y venta de alimentos preparados” observada por
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, se encuentra permitida en el inmueble
materia del presente procedimiento, por lo que se pone de manifiesto que la persona moral
denominada ‘T (itular del establecimiento visitado,
al momento de la visita de verificacién cumple con el uso de suele citado, de conformidad con el
Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquirsdos de referencia. »»oemmmemmemees

Finaimente, esta automdad determina innecesario entrar al estudio de la prueba restante toda vez
que su resultado en nada cambiaria el sentido de la presente determi AACION. ~== s mrmmmm e e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria conforme a los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en ios
T ) s L
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, - ‘

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, —--------——eeeeeooomemeeeee

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad de “venta de bebidas alcohdlicas en envase abierto y/o al
copeo para su consumo en el lugar y venta de alimentos preparados”, desarrollada en el inmueble
de mérito, esta autoridad determina que la persona moral dencminada I
I | titular del establecimiento visitado, hasta el momento de la visita de
verificacion observa las disposiciones legales y reglamentarias de conformidad con lo dispuesto en
la Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio 30435, de fecha de
expedicién diez de octubre de mil novecientos noventa y siete; lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERQ de la presente resolucion administrativa; dejando a salvo la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién administrativas al
inmueble objeto del presente procedimiento y en su caso sancionar las posibles irregularidades
detectadas.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la persona interesada que el presente acto es recurrible, es
decir, que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién,
para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o
promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo
anterior con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de [a Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 v
61 del Reglamenta de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ~----——— oo

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona moral
denominada | titular det establecimiento visitado,
por conducto de su administrador Gnico el ciudadano I c -

ciudadanos ___

I crsonas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio
sefialado para tales efectos, el ubicado en g " I ]

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucidn; lo anterior de
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conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones I, XXIl y dltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Admiristfativa de la Ciudad de México; y 83,

fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administgativa del Distrito ?eral. ——————————————————————————————
SEPTIMO.- CUMPLASE, ~—oomemmm oo — / e e

Asf lo resolvié, y firma por duplicado el Licencigflo Cprlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa dé la Direccién Ejecutiva de Substanciacidny
Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste. --—-----------

Supyyvisge
Ramirez, Lic. ia Jessica Rivero Cruz

Elatyro; Riviss:
Lic. Bremda tan Aranda, Michiael Orgpet
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