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" VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Yobain manzana 191 (ciento noventa y uno), lote 8 (ocho), colonia Héroes de Padierna,
Alcaldia Tlalpan, cédigo postal 14200 (catorce mil doscientos), Ciudad de México, cuenta
catastral I, mismo que se sefala en las fotografias insertas en la orden de visita de
verificacion materia del presente asunto, en términos de lo dispuesto en los articulos 99 parrafo
segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 15 fracciones Iil y
Vi del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes; ----

s S e s OB S W e TR D Q8 scemminsmssrcnsmmeis e
1.- El veintiocho de febrero dos mil veintitrés, se emitid orden de visita de verificacién
administrativa al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
citado al rubro, la cual fue ejecutada el dia uno de marzo del mismo afio, por el servidor pablico
irving Alfaro Caballero, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, cbjetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficic INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1269/2023,
signado por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
|n5€§‘§:uto’ e e i e i e i S o s e ey o ot 7 e e e
2.~ Con fecha quince de marzo de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano I  ich sc ostenté como titular
del establecimiento verificado, mediante el cual formulé observaciones y presentd las pruebas
que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha
veintiuno del mismo mes y afio, en el que se le previno para que exhibiera original o copia
certificada del o los documentos con los que acredite su interés en el presente procedimiento,
apercibido que en caso de no desahogar dicha prevencién en tiempo y forma se tendria por no
presentado el escrito de referencia. -

3.- A efecto de desahogar la prevencién sefialada en el punto anterior, con fecha treinta y uno
de marzo de dos mil veintitrés, el ciudadano IR ingreso escrito en la Oficialia
de Partes de este Instituto, recayéndole acuerdo del cinco de abril del mismo afio, mediante el
cual se tuvo por no desahogada la prevencidn, haciendo efectivo el apercibimiento citado y en
consecuencia se tuvo por no presentado su escrito de fecha quince de marzo del mismo afio, en
virtud de no haber acreditado su interés en el procedimient, —-----eee-ceeoeemeooo

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los Siguientes: —~---=--weomeoe S —

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
Yy en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y
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16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5, 11 fraccion i, 44
fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 v 6 fracciones 1, 11, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |,
iy Iv, 89,13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
l, inciso ¢, y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de ia Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion 1I, 23 fracciones VI,
VII, v XV, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2 fraccion Vi, 3 apartado B fraccién ll numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17
apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y Xii, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV,.2, 3 fracciones 11, T y V,
4, 14 fraccidn I, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 86 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-—————-——emmmmromeoee
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan, asi como a las normas de ordenacion en la
Ciudad de Méxica, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los
articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en ¢ita, - oo
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACI ON, se realiza de
conformidad a lo previste en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos [OZICos JUITdiCOS, —==n-mm—mmmm e e -
I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacidn, del que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente (o siguiente: ————--—-menee
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HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION UBICADO EN LA CALLE DE
YOBAIN MANZANA 181 LOTE 8 COLONIA HEROES DE PADIERNA ALCALDIA TLALPAN CODIGO POSTAL 14200 CERCIORADO DE SER
EL DOMICILIO CORRECTO POR ASi SENALARSE EN LOS INDICADORES OFICIALES DE LA CALLE Y NUMERO Y COINCIDIR CON LA
FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ASI COMO POR EL DICHO DE LA PERSONA QUE NOS ATIENDE EN
EL DOMICILIO ANTE QUIEN ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA QUIEN NOS PERMITE EL ACCESO Y
ACOMPANA EN TODO MOMENTO EN PRESENCIA DE SUS TESTIGOS EN REACION DEL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN MANIFESTO
LO SIGUIENTE 1, SE TRATA DE UN INMUEBLE DE UN NIVEL CON UNA PARTE DE TECHUMBRE METALICA Y OTRA A CIELO ABIERTO
DONDE SE ADVIERTE UNA AREA DE SANITARIOS UNA AREA DE OFICINA Y AREA DE TRABAJO DE EMBOBINADO DE MOTORES CON
ANAQUELES CON HERRAMIENTAS PROPIAS DEL GIRO COMO ESMERILES Y TORNO ENTRE OTRAS. 2. EL APROVECHAMIENTO ES DE
TALLER DE EMBOBINADO DE MOTORES INDUSTRIALES Y ELECTRODOMESTICOS EN GENERAL 3, LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A)
LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NO SE TiENE ACCESO A TODO EL PREDIO PERO LA
SUPERFICIE DONDE SE REALIZA LA ACTIVIDAD Y DONDE SE TIENE ACCESO ES DE CIENTO CINCUENTA Y SIETE PUNTO CUARENTA Y
GUATRO METROS CUADRADOS {157.44 M2). B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES DE CIENTO CINCUENTA Y
SIETE PUNTO CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS {157.44 M2). 4. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE
TIZIMIN Y HALACHO HACIENDO ESQUINA CON ESTA ULTIMA GALLE A GERO METROS. EN RELACION AL OBJETO Y ALCANCE EL
VISITADO DEBE EXHIBIR LOS DOCUNMENTOS REQUERIDOS EN LOS INCISOS A LI Y H, B Y C Y AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE
EXHIBE NINGUN DOCUMENTO -

De lo anterior, se deqprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble conformado por un nivel, en cuyo interior se advierten dreas de sanitarios, oficina, de
trabajo de embobinado de motores con anaqueles con herramientas propias del giro como
esmeriles y tornos entre otras, sefialando el aprovechamiento de “taller de embobinado de
motores industriales y electrodomésticos en general” en un una superficie de 157.44 m? (ciento
cincuenta y siete punto cuarenta y cuatro metros cuadrades); la cual se determind utilizando
Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150, - mmmmmmmm e
Asimismo, durante el desarrolic de la visita no fue exhibida la documentacién requerida en la
Orden de Visita de Verificacion. - -« s i
Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, se presumen
validos de conformidad con los articulos 46 fraccion 11l de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVl del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita: - =

Novena Epoca

Registro; 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislade

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a, LI/2008

Péagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del £stado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drgancs estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aungue conforme ol sistema juridico mexicano no forman parte de o organizacién del
Poder Efecutivo si son vigilados por €ste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
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ciertos determinados hechos que interesan ol derecho; de ohi gue debu considerarse como la garontia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado come af particular, yo que al determinar que
un octo se otergo conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico,
o la tranguilided de lo sociedad en Gue se actia y a dor certeza Juriticg”. - -

Il.- Con fecha quince de marzo de dos mil veintitrés, se recibid en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano IEEEEEEEEGEG— cdiante el cual formulo
observaciones que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto,
recayéndole acuerdo de fecha veintiuno del mismo mes y afio, en el que se previno al
promovente para que en el plazo de cinco dias habiles siguientes a la notificacion del mismo,
exhibieran original o copia certificada de los documentos con el que acreditara su interés en el
presente procedimiento, apercibido que para el caso de no desahogarla en tiempo y forma, se
tendria por no presentado el citado escrito y por perdido el derecho que debié ejercitar, plazo
que transcurrioé del veintiocho de marzo al tres de abril del afio en curso. —---------srrmmmemmeoooooe
En ese sentido, con fecha cinco de abril de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo en el que se hizo
efectivo el apercibimiento citado, teniéndose por no presentado el escrito de observaciones de
fecha quince de marzo del mismo afio; lo anterior, con fundamento en el articulo 45 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, el cual establece lo siguienter-—--------mmee-

Ley de Procedimiento Administrativo de lo Ciudad de México,

o

e I e e e i S e
Articulo 45.- Cuando &f escrito inicial no contenga los requisitos o no se acompafie de los documentos
previstos en el articulo anterior, la autoridad competente prevendrd por escrite y por una sola vez ol
interesado o, en su caso, ol representante legal, para que dentro del términe de cinco dias hdbiles
siguientes o la notificacion de dicho prevencién subsane lo folte, En el supuesto de que en el término
seffalodo no se subsane la irreguloridad, la autoridod competente resolverd que se tiene por no
presentada dicha SONICItUT [ .. . ]7 [S1C). st e s e b 2

111.- Se procede al andlisis logico juridico de todas las constancias que obran en autos, en
relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha uno de marzo de dos mil veintitrés,
en la que hace constar medularmente que observd un inmueble conformado por un nivel, en
cuyo interior se advierten dreas de sanitarios, oficina, de trabajo de embobinado de motores
con anaqueles con herramientas propias del giro como esmeriles y tornos entre otras,
sefialando el aprovechamiento de “taller de embobinado de motores industriales y
electrodomésticos en general” en una superficie de 157.44 m* {ciento cincuenta y siete punto
cuarenta y cuatro metros Cuadrados )~

Resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las disposiciones
especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de la Ciudad de
México, para el inmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado de Zonificacidn
de Use de Suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrite Federal, toda vez que en dicho
documento piblico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacién de todas
aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble en comento, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal y 21 parrafo
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cuarto, en relacién con el articulo 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo subsecuente-—--—-—m-memeeeae e T .
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Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal,

(...) e e

Art:culo 92. Ei Registro de Planes y Programas expedira los certifi mffm tnicos de zomﬁcar:on de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Usa del Suelo Bzg;tales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos. - .

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrotlo urbane, - - B

Se entenderd por Certificado de Amedrtacxon de Uso del Suef‘o por Derechos Adqwridos af documcnto
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de wso del suelo v superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad o la entrada en vigor del
Programa que [6s prohibid, - eeeeerone e

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglaimento, -——----

Articulo 21(...)— . 5 -

Ef & ortmcado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacién Digitel o el Certificade por Derechos
Adquiridos que emita lo Secretario, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de dreo libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion v usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas nonmas de ordenacion aplicables al innmueble;
sefalando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Cludadong en esa dependencia, previo al Registro de lo
Manifestacion de ConstrueciGn. e e

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso dfo{ Suelo. Es el documento puablico impreso en hoja de papel
sequridad en el que se hocen constar los disposiciones especificas gue pora un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentas de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre elios, ni constituye permiso, cutorizacion o licencia
a[guna; T e

it Certpffcado Unico de Zonificacion de Uso de! Sue!o Digital. Es ei docarmer‘to pubhm en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbene, cuya solicitud v expedicidn se realizaré en medios
electrdnicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre elios ni
constituye permiso, autorizacion o licencia algung, - - e

- T S S
1. Certificada de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adguitidos. Es el dc)cumenw publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
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totolidud o en unidades identificables de éste. con anterioridad o la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrotlo Urbano o del Programa Delegacional de Desgrrollo Urbano que los p.’ohfbgo ~~~~~~~~

En ese sentido, el visitado no acreditd contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que la actividad de “taller de embobinado de motores industriales
y electrodomésticos en general” y la superficie en la que se desarrolla se encuentra permitida
" por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el trece de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto); no obstante de haberse
requerido mediante la orden de visita de fecha veintiocho de febrero de dos mil veintitrés, -------

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en términos del articulo 10,
fraccidn IV del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el
articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su
articulo 4° parrafo segundo, en relacion con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, mismos que establecen lo siguiente: - —--mmrmermm o

Articila 10.- Durante la-visita de verificacion, el visitado, aderngs de fo dispuesto por las dl&puSlC]Oﬂf‘b
;;mo’rms cpi:cablea tendrd las obligaciones siguientes: .

(..} pmsancosseassecnaBseoices B Tl

V. Exhibir los libros, registros y demdés documentos que exijan 1os fi;’aposiciones legales y reglamentarias
api icables, conforme al objem valcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Coa:a‘:go de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. ~eee

Ahera bien, para efectos de identificar la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, esta
autoridad entra al estudio del Decreto por ef que se aprueba el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el trece de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto}, del que se desprende que al inmueble objeto
del presente procedimiento le aplica la zonificacion H/3/30/B [Habitacional, 3 (tres) niveles
maximos de con&tz’uccién, 30 % (treinta por ciento) minimo de drea libre, densidad Baja (1 viv.
CALO0.0 T2 L i o e e e e e i £ S il S i

En esa tesitura, para determinar si la actividad de “taller de embobinado de motores
industriales y electrodomésticos en general”, observada en el inmueble de mérito, se encuentra
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permitida conforme a la zonificacion aplicable, se procede entrar al estudio de la Tabla de Usos
del Suelo contenida en el citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Tlalpan, siendo imperante destacar que de su contenido se desprende lo siguiente:-

Programa Delegacional de Desarrolle Urbano para la Delegacion Tlalpan

:] Use Permitido
R Uso Prohibido

NOTAS:

1- Los usos que no estin sehalados en esta Tabla, se sujetardn al procedimiento establecido en
¢l Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

2- Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por ¢l Articulo 3°
Fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las

HC Habitacional con Comercio en Planta Baja

e

b 0

2|8 £
I . vl e 2| 5 2z
disposiciones aplicables sobre bienes inmucbles piblicos. E 5% .% <7

. . 51w 1.2 g
3- La presente Tabla de usos del suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarrollo |-2 < g g g >
Urbano Zona Centro de Tlalpan y Parques del Pedregal, que cuentan con normatividad | £ ﬁ AR §
rapnifing =2 ol I 3| 4.2

especifica. 2 = Ul g
; R
Clasificacion de Usos del Suelo F . 5 w & =

—H{) Habitacional con Oficinas

mofles y convertidores cataliticos.

E
o
=
=
£
Reparacién, I
P manienimiento, renta | Reparacion, mantenimiento y renta de muquinaria | s
s > | de maquinaria y equipo | y equipo pesado; grias, e
24
2 £ 4 | pesudo
‘g g‘ 5 Verificentros. B
2 |EES Vulcanizadoras, centros de  diagnéstico  sin :
B 1 482 : reparacion del vehiculo y tavado manual, servicio f
% 2 .:- £ | Reparacion, de alincamiento v balanceo. |
“i | 3 2 2 | mantenimiento . . . !
259 _ : ;% Talleres  automotrices vy de  motocicletas; |
» "D = | 2ulomotriz y servicios o . . i ——y
L el . reparacion de molores.equipos ¥ partes i
52 relacionados s i 5 ; i S v
g = eléctricas, vidrios y  cristales, hojalateria v P,
2 pintura, cdmaras, servicio de griia, lubricacion,

De lo anterior, se desprende que en la zonificacién H (Habitacional) la actividad de “reparacion
de motores”, se encuentra PROMIBIDA; en este sentido, al realizar la actividad de “taller de
embobinado de motores industriales y electrodomésticos en general” en el inmueble visitado,
se contraviene en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo SigUIENTEI--- e memme e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estén obligadas a lg exacta observancia
de los progromas y de los determinaciones que lo Administracion Pablica dicte en oplicacidn de esta Ley

Lo anterior, en relacion con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion: —----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, - B - SU——

obligatorias para autoridedes y particulares v solo podrén ser modificodas por determinacién de las
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atitoridades competentes pere autorizer modificociones a los programas y aguelios actos o programas
incidan que en el territorio del DISErito FEUErml. —mmmmrmmmmmmmm s e s

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de {os habitantes v las hormas de ordonacién Comprende
asimisimolas disposiciones en materia de constricciones, de pmm;e urbane y de equipamiento urbano.

Asl las cosas, de los articulos transcritos se desprende que es obligacion de las personas fisicas
o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Pablica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrello
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién, asi como las demas
disposiciones aplicables, y en el caso que nos ocupa la zonificacion, usos y actividades de los
habitantes; por lo tante era ineludible la obligacién del visitado abstenerse de ejercer los
aprovechamientos gue estan prohibidos por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, de
conformidad con lo dispuesto en el citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Tlalpan, circunstancia que no acontecio, por lo que esta auteridad determina
procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, las sanciones gque conforme a derecho correspondan, las cuales
quedaran comprendidas en el capftulo correspondiente de la presente determinacion.--—--—----
Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175, fracciones 1, 11, 1l y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrolip Urbano del Distrito Federal, pmcede A @ e

ceemnmencaninnenecenemmeeeoecee INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES —----rn-rormemcrmemmemeeeeemee

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés pihblico; se determina que la infraccion
en que incurrid el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que destiné el inmueble

visitado, para llevar a cabo la actividad de “taller de embobinado de motores industriates y
electrodomesticos en general”, la cual se encuentra prohibida por la zonificacion aplicable al
mismo, por lo que infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado at
interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos
de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de
esta Entidad Federal - mmmm e

ii. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que observé un inmueble conformado por un nivel, desarrollando
el aprovechamiento de “taller de embobinado de motores industriales y electrodomeésticos en
general” en una superficie de 157.44 m’ (ciento cincuenta y siete punto cuarenta y cuatro
metros cuadrados); el cual B}
. conformado principalmente per
equipo, I 022 ser utilizados en el
establecimiento visitado como lo son los anaqueles, herramientas, esmeriles y tornos, IR
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I raz0n por la cual estad autoridad concluye que la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, m —“— ——

. ___________________}¥ estard dentro del minimo y
maximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
D IS FOUral morrmmmmrn o e s oo s s 58 e B e S

lil.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccidn del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, - xe————o—o-
CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las SigUientes: - e

l.- Por realizar en el inmueble visitado la actividad de “taller de embobinadc de motores
industriales y electrodomésticos en general”, la cual se encuentra prohibida por la zonificacion
aplicabte al mismo, resulta procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200
(DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES
PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $20,748.00 (VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA
Y OCHO PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL
QUINIENTAS) Unidades de Medida y Actualizacién, toda vez que el maximo permitido es de
3,000 (TRES MIL) Unidades de Medida y Actualizacién, lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96, fraccién VIIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con los articulos 174, fraccion VI, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 48, fraccion | del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con los articulos 2, fraccion il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del
diez de enero de dos mil veintitrés, de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.-----swucoememmmmomeeeee

Ii.- Independientemente de la multa impuesta, por ejercer en el inmueble de mérito la actividad
de “taller de embobinado de motores industriales v electrodomésticos en general”, la cual se
encuentra prohibida por la zonificacién aplicable al mismo, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Yobain manzana 191 (ciento noventa vy uno), lote 8
(ocho), colonia Héroes de Padierna, Alcaldia Tlalpan, cédigo postal 14200 (catorce mil
doscientos), Ciudad de México, mismo que se sefiala en las fotografias insertas en la arden de
visita de verificacion materia del presente asunto; lo anterior, en términos de lo dispuesto en el
articulo 96 fraccidn Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccién 11l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48
fraccion Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, —— oo

>e APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento y/o interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al
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debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hard acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones 1 y i de la Ley

de Procedi

miento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento, ——--------mssmmmmomcosmnacnnns

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los Siguientes articUlos: —————-mmmmmmmr oo

Y ER473TTI 00

Caralina 132, cole

alcaldia Benite Jg

{111) e

Articulo 86.- La controvencién o la presente Ley y demas ordendmilentos en la materia, se considera ung
infroccivn e implice le aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asl como las de cardcter civil de indemnizar o los afectados cuando proceda, Serdn sancionados

VIl Multas gue se prevean en los reglomentos correspondientes... -

Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

Articudo 174, Los violociones o los preceptos de la Ley, a este Reglamento y deinds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una ¢ mas de (as siguientes
SEHICHOIIES: =i mmeme = s e e oo n s nam e S

(.es) e

M Clausura parcial 0 tofal g6 Obra;—---—--mmsreenmrr oo

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglomento que no tengan sancion especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidod de Medida y Actuniizacion vigente; tamando en cuenta (o
gravedad del hecho, lo reincidencio del infractor y fo afectacion of interés pablico, -

Ley de Procedimiento Administrativo de lo Cludad de MEXICo. - smmmrmmsrmmmsssmm i cn e

podrd emplear indistintamente, cualquiera de los siguientes medidas de apremio; - weesserismmmmes
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I Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida v Actualizacion, verlor
diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
OPFEMID; v e,

il. Auxilio de la Fuerza Pubhca % ( -------------------- s

Reg!amento de Verificacion Admmrstrativa del Distrito Fedem[

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenomiento, serdn de oplicacion supletoria la Ley de
Procedimiento y ef Codigo de Procedimientos Civiles del DiStrito Fed@ral, —------sssi i

Articuio 39, La autoridad competente para hocer cumph; sus resoluciones pod;c; imponer las med:d(:s
de apremio a que se refiere o Ley de Procedimiento y demds dfspc'slc iones juridicas aplicables, -—-wu

e

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio @ lo quteridad campetente pora el
cumpliniiento de lo establecido en este Reglamento. L

Articulo 48. La outoridad competente una vez substanciodo el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas; ------— P

I. Multta, en los montos dfspumws p{}f!{‘S Ieyes upirrables a -

i) = S S

Articulo 2. Para efectos delo drapuesw enla presenre Ley, se entenderd por: —-—---u-ee

1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn gue se utiliza como umdad de cuente, indice, basec
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las oblig gaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas v de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
juridicas que emanen de dichas leyes. —--« =wsessmsemreee wnn

250 P—

Articulo 5. El INEGI pubhc ard en el Diario Oficial de la Fedemcron dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio ¢l valor diario, mensual y anuoi en moneda nacional de la UMA yentraran en
vigor dichos valores el 10, de febrero de dicho (0. - emr—ememisitimimm s meneen .

Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacién del diez de ensro de dos mil veintitrés de lo Unidad e
Cuenta yﬁcl‘ua!imcién emitida por el Instituto Nacionol de Estadfstica y Geogrcrf!cr -----------------------------

Con base en o anterior, e! Instituto Nacional de Eotrdrstrca y Geografia da a conocer que ¢l valor diario
de lo Unidad de Medida y Actualizacidn es de $103.74 pesos mexicanos, of mensual es de $3,153.70 pesos

mexicenos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes o pczmr del 1° de
febrero de 2023, E—
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -—-----—---mr mmrmrmmm o
A.- Se hace del conocimiento a la persona Titular y/¢ Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que deberd exhibir ante la Direccion
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dlas
habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucion, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en la fraccion | del Considerando CUARTO de
la presente resolucién, en caso contrario, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de {a Ciudad de
México, lo anterior en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.-—------mrmrmmmmmoocooeos

B.- Asimismo, se informa a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuesto ¢l estado de
clausura, este prevalecera hasta en tanto: 1) Exhiba el original del recibo de pago
de la multa impuesta; y 2) Acredite contar con un Certificado de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “taller de
embobinado de motores industriales y electrodomésticos en general” y la
superficie en la que se desarrolla observada al momento de la visita de verificacion
administrativa, se encuentra permitida en el inmueble visitado; lo anterior con
fundamento en el articulo 96 fraccién 11l de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articutos 174 fraccion i del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccidén li, 57 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, ultimo parrafo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria
conforme a los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la
Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, ——=-s--mmsssmsmmmsmrmnaeaee o

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de ta Ciudad de México, de aplicacion supletoria conforme a los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los
SIS BRI S - e e s e

Articudo 87. Ponen fin al procédimiento administrativo: =

I. Laresolucion definitiva que se emita. - -
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
B T A, o i e i S i o A S

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, —----—ee oo
TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 {DOSCIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.}, resulta la
cantidad de $20,748.00 (VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.),
en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente
resolucion administrativa, oo
CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Yobain
manzana 191 (ciento noventa y uno), lote 8 (ocho), colonia Héroes de Padierna, Alcaldia
Tlalpan, cédigo postal 14200 (catorce mil doscientos), Ciudad de México, mismo que se sefiala
en las fotografias insertas en la orden de visita de verificacién materia del presente asunto; en
““términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTQC fraccion Il de la presente
resolucion adminiStrativa, ——---—--——ow e
QUINTO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento y/o interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacién de selios de clausura decretada en la presente
determinacién, se hard acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza piblica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y It de la Ley
de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7 y lo
dispuesto por el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, asi como los articulos 39 y 40 del citado Reglamento, —----oeoom
SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un términe de tres dias habiles contados a partir de la notificacién
de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de

Carollng 132, colopia Noche Bnana
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conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes refefido. ———— s s e

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento a la persona interesada que el presente acto es recurrible,
es decir, que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la
resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad
de México, lo anterior con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
L = |

OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio donde se llevd a cabo la visita de verificacion el ubicado en calle Yobain manzana 191
{ciento noventa y uno), lote 8 {ocho), colonia Héroes de Padierna, Alcaldia Tlalpan, codigo
postal 14200 (catorce mil doscientos), Ciudad de México, mismo que se sefiala en las fotografias
insertas en la orden de visita de verificacién materia del presente asunto. -—-----=----mrmmmmommmmnme-
NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccion Ej(j*{ utiva de Verificacion Administrativa de este
instituto, a efecto de que se lleve a cabo la netificacién y ejecucién de la presente resolucion;
lo anterior de conformidad con lo establecido en los arti 17 aparatado D, fracciones |, IX,
XXIf y Gltimo pérrafo del Estatuto Organico dwg’wrfﬁcacién Administrativa de la
Ciudad de México; y 83, fraccién |, del Reglaménto de Verificg€ionAdministrativa del Distrito
Federa[‘,_,,,,,,,‘.‘......u................___________,,,,,A_A,..‘__.;,:;______‘.w.‘m.,..-,,,,,d e el o e S o s

DECIMO.- CUMPLASE, —--nn---- { B i S gpmgresmemis

Asf lo resolvid, v firma por duplicado el Liceniadg Carlos Tomds Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
MBRICO. CONSEE, mmmmmm mmm e mmm e e o e o e o m s

Etabord: Revisé:
Lig, Brenda zotlan Aranda Michael Qpefta Ramirez.
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