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En la Ciudad de México, a once de abril de dos mil veipt-itrés. ————————————————————————————————————————————————
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle Francisco Rojas Gonzdlez, nimero 17 {Eli@cisiete), colonia Vista Alegre, Alcaldia
Cuauhtémoc, cédigo postal 06860 (seis mil ochocieﬂiﬁs sesenta), Ciudad de México, mismo que
se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, en términos de lo
dispuesto en el articulo 99, parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, en relacidén con las fracciones (Il y VI del articulo 15 del Reglamento de

1.- Con fecha siete de marzo de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia nueve del mismo mes y afio, por el servidor plblico Francisco
Javier Hernandez Sandoval, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, asentando en el acta los hechaos, obj-e‘;j‘{os, fugares y circunstancias, observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1478/2023,
signado por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
R E R0 J e

2.- El dia veintisiete de marzo de dos mil veintitrés, se dictd Acuerdo de Preclusion en el cual se
hizo constar que del diez al veinticuatro de marzo del afio en curso, transcurrio el plazo de diez
dias hébiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sid que el visitado presentara escrito alguno
dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucion de
conformidad con los articulos 12 de la Ley del m%‘tituto de Verificacion Administrativa de la

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
tErminos de 105 SIEUIEMTES; - s s s

Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de
la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XlI, 5,11 fraccidn 1l, 44 fraccion 1y
45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica de la Ciudad de Mexico;
1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones | I, [ y 1V, 8,9, 13, 19
biYS 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y
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133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de Ia Ciudad de México en fecha doce de junio
de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones i ¥V, 6 fracciones IV y V, 12, 14
apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il ¥ IV, 15 fraccién U, 23 fracciones VI, VIL y XV, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2
fraccidn Vi, 3 apartado B fraccién #i numeral 1, 6, 15 fraccién Hl, 16, 17 apartado C seccién
primera fracciones |, V, VI y XiI, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de
septiembre de dos mil veinte; 1 fraceidn IV, 2, 3 fracciones 11, lll y V, 4, 14 fraccién iV, 37,48, 49,y
78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. oo
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacidn en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos piblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los
articulos 5,37 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita, e SRR S —
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias y demds
documentos que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los
siguientes razonamientos [6gicos juridicos, - —-———--eomeer e e L

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente:-—---------o—..
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CONSTITUIDO PLENA Y LECALMENTE EN EL DOMICILIO INSERTO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI COINCIDIR CON
LA FOTOGRAFIA INSERTA EN DICHA ORDEN CON FACHADA DEL ESTABLECIMIENTO, PREVIA CORROBORACION EN PLACAS DE
NOMENGCLATURA CFICIAL ¥ SIENDO EL DOMICILIS CGRRECTO CALLE FRANCISCO ROJAS GONZALEZ NUMERO 17. COLONIA VISTA
ALEGRE, ALCALDIA CUAUHTEMOG, CODIGO POSTAL 06860, CIUDAD DE MEXICO, SOLICITO LA PRESENCIA DE C. PERSONA
PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/& POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL
INMUEBLE ATENDIENDO A MI LLAMADO EL . I CON QUIEN ME IDENTIFICO PLENAMENTE Y
DESPUES DE EXPLICARLE EL MOTIVO DE Mi VISITA AS| COMO DEL PROCEDIMIENTQO DE VIDEOFILMACION , ME PERMITE EL ACCESO
~¥ DESPUES DE REALIZAR UN RECORRIDO POR TODAS LAS AREAS DONDE SE TUVO ACCESO MANIFIESTO LO SIGUIENTE:T. LA
ESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. SE TRATA DE UN INMUEBLE PREEXISTENTE CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y UN
NIVEL SUPERIOR CON UN AGCESO PEATONAL EN PUERTA DE METAL Y HERRERIA DE PROTECGION, FACHADA A PARNO DEL
ALINEAMIENTO, COLOR BEIGE DE RECIENTE PINTURA, AL INTERIOR SE ADVIERTE UN PASILLO QUE CONDUCE AL AREA DE
DESPLANTE DE COSTADG DERECHO DONDE OBSERVDC AREAS DONDE SE OBSERVAN HABITACIONES CON MENASE PROPIO DE USO
HABITAGIONAL EN COSTADC [ZQUIERDO SE CESERVA ESCALERAS DE GONGRETO QUE CONDUCEN AL NIVEL SUPERIOR CON LA
MISMA CONSTITUCION DE PLANTA BAJA CON HABITACIONES OCUPADAS CON MENAJE PROPIO DE USO HABITACIONAL,
UNICAMENTE OBSERVO TRABAJOS RECIENTES YA CONCLUIDOSO DE RESANDO DE MUROS Y PINTURA EN EL INTERIOR DEL
INMUEBLE. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE USO HABITACIONAL. 3. El. NUKERO DE
NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE DOS (2. 4. EL NUMERG DE VIVIENDAS ES DE UNA (1). 5. SUPERFICIE
DE LA VIVIENDA E8 DE SIENTO CUARENTA Y DOS PUNTO VEINTISEIS (142.26) METROS CUADRADOS, &. LAS MEDICIONES
SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO £$ DE OCHENTA Y CINCD PUNTO CUARENTA Y CINCO (85.45) METROS CUADRADOS,
B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE CIENTO CUARENTA ¥ DO$ PUNTO VEINTISEIS (142,28} METROS CUADRADOS. C)
SUPERFICIE DE AREA LISRE ES DE CATORCE PUNTO TREINTA Y DOS (14.32) METROS CUADRADOCS, D} SUPERFIGIE DE DESPLANTE
ES DE SETENTA Y UNO PUNTO TREGE (71.13) METROS CUADRADOS. §) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA ES DE SIETE (7) METROS LINEALES, F) SUPERFICIE TOTAL GONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA ES DE
CIENTO CUARENTA Y DOS PUNTO VEINTISEIS {142.26) METROS CUADRADOS G) ALTURA ENTRE PISOS TRES (3} METROS LINEALES,
7. EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE JOSE T CUELLAR Y TOPACIO SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS CERGCANA A SESENTA
{60) FAETROS LINEALES, 3.METROS LINEALES DEL FRENTE DEL INMUEBLE ES DE SEIS PUNTO DIECISIETE (6.17) METR(GS LINEALES.
~PARA EL CUMPLIMIENTC DEL OBJETO Y ALCANCGE, EL VISITADO DEBE EXHIBIRIA.- CERTIFICADRO DE ZONIFICACION TONFORME AL
\RTICULO 153 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL:L- CERTIFICGADO UNICO DE
ZONIFIGCACION DE USO DEL SUELO, AL MOMENTO RO EXHIBE DOCUMENTOM.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL
SUELO DIGITAL O. DESCRITO EN EL APARTADG DE DOCUMENTOS It CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR
DERECHOS ADQUIRIDGS. AL MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTO.B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. AL

MOMENTO NO EXHISE DOCUMENTOS

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Institute observé un inmueble de edificacion preexistente,
constituido de dos niveles, en su interior habitaciones con menaje propio de usc habitacional,
en el nivel superior habitaciones como en planta baja, trabajos recientes ya concluidos de
resanado de muros y pintura; advirtiendo el aprovechamiento de “uso habitacional”, en una
superficie de 85.45 m?, (ochenta y cinco punto cuarenta y cinco metros cuadrados), la cual se
determind utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 15.-

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacion requerida en la
Orden de Visita de Verificacion.

Cabe precisar que los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, guien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de
confermidad con los articulos 46 fraccién 1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, a lo anterior
sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion 8€ Citai-------------=-msmmsmm s

Novenu Epoca

Registro: 169497

Instancio: Primera Sala

Tesis Alslada

Fuente: Seémanario Judicial dela Federacidn y su Gaceta
XXVt Junio de 2008

Materia{sj: Civil

Tesis: ¢, LI/2008

Pidgina: 392

FE PUBLICA, SUNATURALEZA JURIDICA.
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“La fe pdblica es originaimente un atributo dei Estado, en virtud de su imperio, gue se eferce o través de los
grganos estotales, puss por dispoasicién de lo ley los fedatarios la reciben mediante fu puateate respectiva,
aunqle conforme al sisterna juridico mexicario no forman parte de lo organizacion del Poder Ejecutivo sf
son vigilados por éste. Asi. por medio de fu fe piblica el Estado garontizo que sorr clertos determinatos
hechos que interesan al derecho; de ahi qiee deba considerarse como lo gorantia de seguridod juridica que
da el fedatorio tanto ol Fstado come of particulor, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme o
derecho y que lo refacionsdo con €l es cierto, comttibuye af orden piblico, g la tranguilidad de la socieded
T QUL SO 00 Y O QT OO RO JUIO O merer st i s

IL.- Ahora bien, el visitado contaba con el plazo de diez dias habiles siguientes a la conclusién de
la visita de verificacion de fecha nueve de marzo de dos mil veintitrés, para formular por escrito
observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, en apego al
articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual establece
O S U e

(..) S .

Articule 28.- Dentro de los diez dias hébiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacion, los
visitados podran formular por escrito, ante la quteridad competente, observaciones y presentar pruehas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacion. Ef
esciito a guie se refiere of presente articulo, por lo que respecta al transporte piiblico, mercantil y privada
de pasajeres y de carga, los visitados deberdin formulario dentro de los cinco dias hibiles siguientes a lg
realizacién de la verificacién, - e e

Plazo que transcurri6 del diez al veinticuatro de marzo de dos mil veintitrés, sin gue el visitado
ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de fecha veintisiete del mismo
mes y afio, se tuvo por precluide su derecho para presentar el escrito de observaciones
correspondiente, turnando el presente expediente a etapa de resolucion de conformidad con el
articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.---——soeeoeee

liL.- Se procede al analisis Idgico juridico de todas [as constancias gue obran en autos respecto a
su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita de nueve de marzo
de dos mil veintitrés, en la que hace constar entre otros, lo siguiente: -

“.. ANMUEBLE PREEXISTENTE CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y UN MIVEL SUPERIOR (...} SE OBSERVAN
HABITACIONES CON MENAJE PROPIO BE USO HABITACIONAL (...} SE OBSERVAN ESCALERAS DE CONCRETO
QUE CONDUCEN AL NIVEL SUPERIOR CON LA MISMA CONSTITUCIGN DE PLANTA BAJA CON HABITACIONES
OCUPADAS CON MENAJE PROPIO DE USQ HABITACIONAL {...} EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO Af
INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE USO HABITACIONAL ...” e R

Visto lo asentado por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacién y considerando que de manera medular refirié que
en el inmueble visitado observé menaje propio de casa habitacién, sin advertir el desarrollo de
alguna actividad diversa a la habitacional, esta autoridad no cuenta con elementos que le
permitan calificar objetivamente el acta de visita y en consecuencia determinar el cumplimiento
o incumplimiento del objeto sefialado en la orden de visita de verificacion, cuyo propésito es
comprobar que el inmueble visitado cumpla con las disposiciones legales y reglamentarias
respectivas, particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
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su Reglamento, asi como lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del pz’esen“tei asunto), y demds normas aplicables en
materia de Desarrollo Urbano.-———-——s--remmmmrommmmmommmoomon oo e

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado, para que en caso de realizar alguna intervencién en el inmueble de mérito,
esta se apegue a lo establecido por la zonificacién y r‘formatmdad aplicables al mismo, haciendo
de su conocimiento que esta autoridad podra ini mar de oficio el procedimiento de verificacion
0 LT o = L1 2= T

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al ordenamiento
legal de referencia, conforme a su articulo 4° pérrafo segundo, en relacion con los articulos 4 de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de‘%a Ciudad de México y 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad procede en los siguientes

termlnos mm,,,,,,,,,,d_--__,.....__________.‘_m.."f,,d_._.._______..‘_m,w._wn.m,,,,A_............______m.w,,,,,,,__m____....._.W_‘.H,_v”,,,,,-
A e S S et S Aot A e T e e i A I B S A
|
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. e
{ )___.wmm,,,,,uw,.,.._._._..‘..........__‘._W.__..ﬁ,,,,,,,,k,mw”‘}‘W...-_....,________._.._._............_.,,,,mmum-______._________........,,,n,,,,,,,u.“._-.
Articulo 87. Ponen fin al procedimiento aaminiSIrgtive; - oo
l.La resofucr@n Jefinitival GUE S G, =-m=rmm s e o -
------------------------------------------------ R

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.———--—-m--------v-w————~-www----—-—-——————l --------------------------------

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este instituto, de conformidad

con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-—---------------

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
pOSIb es irregularidades detectadas, - - - - s s e
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CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para

interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover

juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal - oo

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona Titular
y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado, en el domicilic donde se llevé a cabo la
visita de verificacion, ubicado en calle Francisco Rojas Gonzalez, niimero 17 (diecisiete), colonia
Vista Alegre, Alcaldia Cuauhtémoc, cddigo postal 06860 (seis mil ochocientos sesental, Ciudad
de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion. ————-sem e

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la netificacién de la presente resolucién: lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones L, XXll y dltimo parrafo
del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacién Admini iva de la Ciudad de México; vy 83,

Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién del Institute de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
e U e

legn Ramirer. iz dnssics Rivera {ruz

Efalglaf Rewvist:
Lic. Jafiett Dionitio Nava Mictiad]

2 132, colonia Hoche Buana
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