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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Medellin nimero sesenta y cinco (65), colonia Roma Norte, demarcacion territorial
Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, atento a los

S TS e e oo e e e e s

1.- En fecha ocho de marzo de dos mil veintitrés, se emitio orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/0V/DU/220/2023, misma que fue ejecutada el dia nueve del mismo mes y afio, por
Julio Garcia Loera, Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
fueron remitidas a la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el catorce de marzo de
dos mil veintitrés, mediante nimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1474/2023, suscrito por
el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central,--—------------------rreeeeeeeeee

2.- El veinticuatro de marzo de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano | GGG i< sc
ostenté como propietario del inmueble visitado, mediante el cual formula observaciones y
presenta pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto; ocurso al que le recayé
proveido de fecha veintinueve de marzo de dos mil veintitrés, a través del cual se tuvo por recibido
el escrito presentado por el promovente, asi como por acreditado su interés, por autorizado
domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como por autorizadas a la personas referidas en el
escrito de cuenta, fijandose fecha y hora para llevar a cabo la celebracidén de la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas
sefaladas, — e

3.- El veinte de abril de dos mil veintitrés, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de pruebasy
formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano [N

a quien se le tuvo por acreditada su personalidad como apoderado legal del
ciudadano I itcresado en el presente procedimiento,
teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas, asi como por formulados alegatos por escrito,
turnandose el presente expediente a etapa de resolUCiON. --------------—meeooeeeeeoe
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
terminos de los Siguientes:--=--com e

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciuda
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/220/2023

visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XlI, 5, 11
fraccion II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, I11, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
c, Iy IV, 15 fraccidn Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién llI
numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccidén Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--------------------------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas
de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisidn, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.------

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
lOgICOS JUMICOS. ~mmmmm oo

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacién la persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, lo siguiente:--------re=cmmerm o

PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CONSTATADO CON

NOMENCULATURA OFICIAL SOBRE VIA PUBLICA, DANDOLO POR CIERTO EL VIBITADO, EL <. I - cuiEs
SE LE HACE SABER EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA, ASI COMO EL OBJETO Y ALCANCE DE LA PRESENTE, Y QUIEN PERMITE

EL ACCESOY DESARROLLO DE LA DILIGENCIA, HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1, SE TRATA DE UN INMUEBLE DE SEMISOTANO ¥
PLANTA BAJA, FACHADA VERDE CON MARCOS DE CANTERA EN VENTANAS, CUENTA CON UN ACCESO PRINCIPAL DE HERRERIA
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/220/2023

NEGRA. AL INTERIOR SE OBSERVA UN PATIO LATERAL PARA INGRESAR AL INMUEBLE, EN DICHO PATI.“0 CUENTA CON EL
+ EVANTAMIENTO DE UNA ESTRUCTURA METALICA CON COLUMNAS Y TRAVESAROS AL MOMENTO SIN TECHAR, EL CUERPO
30NTRUCTWO SE OBSERVA QUE NO ES DE RECIENTE CONSTRUCCION, Y CUENTA CON INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS DE
REFORZAMIENTO DE LA ESTRUCTURA CON COLUMNAS Y TRABES DE ACERO BAIO LAS LOSAS, SE OBSERVAN TRABAJOS DE
COLOGAGION DE PISO DE MADERA INCONCLUSOS, EN LA AZOTEA SE OBSERVA COLOCACION DE BASTIDOR METALICO PARA
COLOCACION DE PISOS DE MADERA TAMBIEN INCONCLUSO, TAMBIEN SE ADVIERTE QUE EL PRETIL DE FACHADA ORIGINAL SE
LEVANTO OCHENTA CENTIMETROS CON UNA BALAUSTRADA Y BARANDAL DE CANTERA. 2. LAS INTERVENCIONES REALIZADAS SON,
EN PATIO CUENTA CON EL LEVANTAMIENTO DE UNA ESTRUCTURA METALICA CON COLUMNAS Y TRAVESANOS AL MOMENTO SIN
TECHAR, EL CUERPO CONTRUCTIVO SE OBSERVA QUE NO ES DE RECIENTE CONSTRUCCION, Y CUENTA CON INTERVENCIONES
CONSTRUCTIVAS DE REFORZAMIENTO DE LA ESTRUCTURA CON COLUMNAS Y TRABES DE AGERO BAJO LAS LOSAS, SE OBSERVAN
TRABAJOS DE COLOCACION DE PISO DE MADERA INCONCLUSOS, EN LA AZOTEA SE OBSERVA COLOCACION DE BAST!DKIJ;:
METALICO PARA COLOCACION DE PISOS DE MADERA TAMBIEN INCONCLUSO, TAMBIEN SE ADVIERTE QUE EL PRETIL DE FAG::TO
ORIGINAL SE LEVANTO OCHENTA CENTIMETROS CON UNA BALAUSTRADA Y BARANDAL DE CANTERA, 3. EL APROVECHAMI e
OBSERYADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE TRABAJOS DE REMODELACION DESCRITOS EN EL PUNTO ANTERIOR, 4. CUH =
CON UN NIVEL SOBRE NIVEL DE BANQUETA, 5. LAS MEDICIONES SIGUIENTES. A} SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO, 2:1 .{:JOETA
(DOSCIENTOS NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS), B) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL E:!EF;?E C:OTA!-,
224.00 M2 ( DOSCIENTOS VEINTICUATRO METROS CUADRADOS), C), CUENTA CON UN SEMISOTANO, D) S;NP:UEMRA s
CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA, 224.00 M2 { DOSCIENTOS YEIN“I’\CUATRO METROS CUADRADOS), 6. SE plin s
LAS CALLES DE PLAZA VILLA DE MADRID Y COLIMA, SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA A UNA DISTANCEAYD: RE.FﬁnENTEs -
METROS), 7. CUENTA CON UN FRENTE DE 19.00 M ( DIECINUEVE METROS), RESPECTO A LOS INCISOS A, B, G, F

DOCUMENTOS, AL MOMENTO NO SE EXHIBE NINGUNO DE LOS SOLICITADOS EN LA ORDEN.,~——

De lo anterior, se advierte que el personal especializado en funciones de verificacion de manera
medular sefialé que se trata de un inmueble constituido de semisétano y planta baja, es decir, un
nivel sobre nivel de banqueta, con marcos de cantera en ventanas, acceso principal de herreria,
advirtiendo que para ingresar al inmueble se observa un patio lateral al interior, el cual cuenta con
el levantamiento de una estructura metélica con columnas y travesafios al momento sin techar no
de reciente construccién, con aprovechamiento de trabajos de remodelacion consistentes en
intervenciones constructivas de reforzamiento de la estructura con columnas y trabes de acero
bajo las losas, observando trabajos de colocacién de piso de madera inconclusos, asi como en la
azotea la colocacion de bastidor metélico para colocacién de pisos de madera también inconcluso,
advirtiendo que el pretil de la fachada original se levantd ochenta centimetros con una balustrada
y barandal de cantera; con las superficies siguientes: total del predio de doscientos noventa y un
metros cuadrados (291.00 m?); total construida a partir del nivel de banqueta doscientos
veinticuatro metros cuadrados (224 m?), con semisétano, total construida bajo nivel de banqueta
doscientos veinticuatro metros cuadrados (224m?), mediciones realizadas con telémetro laser
digital marca Bosh modelo GLM 150 e e e

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no
fue exhibida documental alguna.------------------- e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
11, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Mexico y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
- prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:------------------—-—
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/220/2023

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridicg.------—-----—------=----------

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el veinticuatro de marzo de dos mil
veintitrés, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud
la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su
armonizacion permite un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato. ------——----—--------

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que derivado del analisis realizado a los
planteamientos aludidos, los mismos se constrifien a exponer medularmente que: “(...) Como bien
lo asienta el Ejecutor en la Visita de Verificacion, dentro del Inmueble se observa un cuerpo
constructivo que no es de reciente construccion, asi como trabajos de colocacidn de piso de
madera(...) como correctamente lo dice el Ejecutor ... el aprovechamiento observado al interior del
inmueble, es de trabajos de remodelacién (...)”; asimismo, expone que con las probanzas
aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de
visita de verificacion, sin que esta autoridad advierta argumentos de derecho, en los que se hagan
valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento;
consecuentemente, dichas instrumentales se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de
Verificacion —------s--mmmmem e e

Dicho lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebasy
formulacion de alegatos, en la etapa de alegatos el compareciente manifesté haberlos presentado
por escrito, reiterando lo manifestado en el escrito de observaciones, por tanto, no es necesario
realizar un pronunciamiento adicional; consecuentemente, se continta con la calificacion del acta
de visita de verificacion.-——-——-———=mmmmmmm e -

lll.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran
ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara

vista a la autoridad competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.---------------- /7

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/220/2023

supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes:
1) Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 24680-151MULU18, de
fecha de expedicién treinta de abril de dos mil dieciocho, para el inmueble visitado,
documento publico al que se le otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos
327, fraccion Iy 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.-----------

2) Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, con nimero de folio cero
ochocientos trece (0813), de fecha de expedicion veintidés de abril de dos mil diecinueve,
emitida para el inmueble visitado, documento publico al que se le otorga valor probatorio
pleno en términos de los articulos 327, fraccion Il y 402, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal.------------------——-- - e

3) Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0192/2022, de fecha veintisiete de enero de dos
mil veintidds, expedido por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, que contiene el Dictamen Técnico para
Obra Menor en Area de Conservacién Patrimonial para el inmueble visitado, documento
publico al que se le otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 327, fraccion
Il'y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.---

4) Original del oficio nimero 401.35.1-2022/0170, de fecha cuatro de febrero de dos mil
veintidds, signado por el Director de Autorizaciones e Inspecciones, del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia, para el inmueble visitado, documento publico al que se le
otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 327, fraccion Il y402 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.------------=---memmmrmommmmm oo e

5) Original de la Solicitud de Informacion sobre inmuebles con valor artistico o monumento
artistico con nimero de folio cero ciento treinta (0130), con sello de la Direccion de
Arquitectura del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de fecha dieciocho de
febrero de dos mil veintidds, respecto del inmueble visitado, documento publico al que se
le otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 327, fraccion Il y 402, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.-------- —

6) Original de Aviso para Efectuar Intervenciones Menores y/o Colocacién de Anuncios en
Inmuebles con Valor Artistico folio cero doscientos sesenta y ocho (0268), con sello de la
Direccién de Arquitectura del Instituto Nacional de Bellas Artes de fecha veintitrés de
marzo de dos mil veintidds, para el inmueble visitado, documento publico al que se le
otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos de los articulos 327, fraccion Il'y
402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.----------------------mmommeeoeeev

7) Copia simple de la Solicitud de Dictamen Técnico para Intervenciones par:/'/
Manifestaciones de Construccién Tipo A y Obras que no Requieren Manifestacion d
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/220/2023

Construccién, ni Licencia de Construccidén Especial en Inmuebles Afectos al Patrimonio
Cultural Urbano, con nimero de folio 6740-261R0J023, de fecha de ingreso nueve de
marzo de dos mil veintitrés respecto del inmueble visitado, el cual se valora en términos de
lo dispuesto en los articulos 373 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental cuya valoracion queda al arbitrio de esta autoridad, atendiendo a las
reglas de la logica y la experiencia,-----------=-mmmmmmmmmm e -

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su andlisis légico juridico y alcance probatorio en
relacion con los hechos observados por la persona especializada en funciones de verificacion
durante la visita, que en obvio de repeticiones se tienen por reproducidos como si a la letra se
insertasen,--—-—-—-—--m-m-mmmm ---- - e

En ese tenor, por lo que hace a la prueba consistente en el oficio nimero 401.35.1-2022/0170, de
fecha cuatro de febrero de dos mil veintidés, signado por el Director de Autorizaciones e
Inspecciones, del Instituto Nacional de Antropologia e Historia para el inmueble visitado, es de
sefialar que versa sobre una documental publica con la cual se acredita que el inmueble visitado
no esta considerado monumento histérico, que no es colindante con alguno de estos y que se
ubica fuera de los limites de una zona histérica.----------— mmmememememmmeeeee

En relacidon con la copia simple de la Solicitud de Dictamen Técnico para Intervenciones para
Manifestaciones de Construccion Tipo Ay Obras que no Requieren Manifestacidon de Construccidn,
ni Licencia de Construccion Especial en Inmuebles Afectos al Patrimonio Cultural Urbano, con
numero de folio 6740-261R0J023, de fecha de ingreso nueve de marzo de dos mil veintitrés, es de
sefialar que esta autoridad advierte que Unicamente se acredita el inicid de un trdmite de
dictamen técnico ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y no
asi, de la obtencién de dicho documento, por lo que para el caso que aqui se analiza, no cumple
con los requisitos de idoneidad para acreditar que las intervenciones ejecutadas en el inmueble
verificado estan permitidas, de conformidad con los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano, lo cual es el objeto del presente procedimiento, por tanto no es procedente tomarla en
cuenta para resolver el presente asunto.---------=-===mm s e

En esa guisa, se precisa que la documental idonea para poder identificar el maximo potencial
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento,
mismos que en su parte de interés establecen o siguiente:------=-seemmmmm e

Articulo 92. El Regrstro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del

suelo; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de USO/Z’

del suelo por derechos adquiridos. -,
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/220/2023

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento plblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los

instrumentos de planeacidn del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los

prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.--------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

T2 7T 7] (-1 P G U

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso los
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencidn Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccign.—----------- -

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de pape!
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia

alguna;

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento ptiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propfedad posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye

permiso, qutorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicidn en traténdose de los certificados tnicos de zonificacion que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacion 26 “Norma para impulsar y facilitar la

construccién de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo

Urbano que entren en vigor.-------

111 Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo

Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el

articulo 161 del Reglamento.
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/220/2023

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; o --

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En ese sentido, la persona visitada exhibié el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
folio 24680-151MULU18, de fecha de expedicion treinta de abril de dos mil dieciocho, por lo que se
procede a determinar si dicha documental se encuentra vigente en términos de lo previsto por el
parrafo segundo, del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, publicado el quince de marzo de dos mil dieciocho, ordenamiento vigente al momento de
su emision, precepto normativo que a la letra sefialai----------==smmmm s mm e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federa (publicado el 15 de marzo de
2018).

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:-----

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no
crea derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o
1icenci@ QlQuN@;-===-=======mmmmmm e e

(...

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados sefialados
en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su expedicion.----------======----

Una vez realizado el trdmite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes sefialados,
y habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de funcionamiento, licencia o
manifestacion de construccidn, no serd necesario obtener un nuevo Certificado, @ menos que se
modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor.---------------

Indicado lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 158 de referencia, se desprende que
la vigencia del certificado en estudio es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion o bien, una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado, lo hubiese ejercido con
una declaracién de apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacién de
construccién, lo que en la especie no acontecio, toda vez que no acredité con documental alguna
haber ejercido el derecho conferido en el certificado (nico de zonificacion de uso del suelo en
estudio, motivo por el cual, éste no se encontraba vigente al momento de la diligencia de
VTl C AT O m e s

No obstante, toda vez que del certificado Unico de zonificacién de uso de suelo citado, se observ
que fue emitido en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de
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septiembre de dos mil ocho, ordenamiento que aun se encuentra vigente, es procedente tomarlo
en cuenta para efectos de emitir la presente determinacion respecto de las disposiciones
especificas que para el inmueble visitado se establecen en los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México.---------------=-m-memmmmemmeeeeen o= -- --

En ese tenor, de dicha documental se desprende que el inmueble se encuentra afecto al
patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
asi como que se ubica dentro de un poligono de Area de Conservacion Patrimonial, por lo que le
aplica la Norma de Ordenacién niimero 4 en Areas de Actuacién. mommmmmesmeomeseecens
Lo anterior, se robustece con las documentales exhibidas por el visitado, consistentes en originales
de la constancia de alineamiento y/o nimero oficial, con nimero de folio cero ochocientos trece
(0813), de fecha de expedicion veintidés de abril de dos mil diecinueve y la solicitud de
Informacién sobre inmuebles con valor artistico o monumento artistico con niumero de folio cero
ciento treinta (0130), con sello de la Direccién de Arquitectura del Instituto Nacional de Bellas Artes
y Literatura de fecha dieciocho de febrero de dos mil veintidés, ambos para el inmueble visitado,
de cuyos contenidos se corrobora que el inmueble visitado se encuentra incluido en la relacién de
dicho INSEIULO. === oo -

En consecuencia, de conformidad con la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacidon
Patrimonial”, numeral 1, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
Cuauhtémoc, asi como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; 64 y 70 fraccion | y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal, previo a la realizacion de cualquier intervencion, la persona visitada tiene
la obligacion de contar con un dictamen técnico emitido por la Direccidn del Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como con
autorizacion y/o visto bueno para intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o colindantes
emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, documentos con los que ampare que
las intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas; cuerpos
normativos que para mejor referencia se citan a continuacion:----------------- -

______________________________________________

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc. -« e

4.4 Norma de Ordenacion.

4.4.1 Normas de Ordenacién que aplican en Areas de Actuacion.

4, En Areas de Conservacion Patrimonial.

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitectdnico y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de
barrios, calles histdricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos
y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y

consolidacion.

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas
patrimoniales marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.---------=--=----=----

Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccion, auterizacién de anuncios y/o
publicidad en Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/220/2023

que sobre esta materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de
Conservacion Patrimonial:

4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o
del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva y de la
Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,-—-------------

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,—----— - e

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos,
bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales,
espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacion,
nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacién y, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes
culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de
las dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que
aplicaran para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos, —---------==-=-==-=-=====-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escultérica en espacio publico, las zonas
donde estos se ubican, asi como la nomenclatura y su traza urbana, y adn aquellos que sin estar
formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello
que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones piblicas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.----------------==--

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccidn, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion
Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberén contar con el
dictamen técnico emitido por (a Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

De ahi que esta autoridad entre al estudio del original de Aviso para Efectuar Intervenciones
Menores y/o Colocacién de Anuncios en Inmuebles con Valor Artistico folio cero doscientos sesenta
y ocho (0268), con sello de la Direccién de Arquitectura del Instituto Nacional de Bellas Artes de
fecha veintitrés de marzo de dos mil veintidds, exhibida por el visitado, con la que pretende

10 de 20 A0 INNOVADQRA (}T/
¢ Dt DERECHOSY




INSTITUTO DE VEP!FICAGON ADMINISTRATIVA
’ﬁ GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCI/ ACION
@A@/ d CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

—

2023

ARG OE g~

7~ Francisco

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/220/2023

acreditar que se encuentran permitidas las intervenciones observadas por la persona
especializada en funciones de verificacion al momento de la visita, consistentes en levantamiento
de una estructura metélica con columnas y travesafios al momento sin techar, trabajos de
remodelacion relativas a reforzamiento de la estructura con columnas y trabes de acero bajo las
losas, colocacion de piso de madera, colocacion de bastidor metélico para colocacion de pisos de
madera en la azotea, levantamiento de pretil de la fachada original en ochenta centimetros con
una balustrada y barandal de cantera, sin embargo, del anélisis de dicha instrumental, no se
desprenden que se hayan autorizado las intervenciones referidas. mommmmomeme oo

Ahora bien, considerando que corre agregado en autos del presente expediente el oficio nimero
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0192/2022, de fecha veintisiete de enero de dos mil veintidds, expedido
por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, que contiene el Dictamen Técnico para Obra Menor en Area de Conservacion
Patrimonial para el inmueble visitado, de dicha instrumental se desprende que fue emitida para
llevar a cabo trabajos de obra menor, tales ComMO: —=-----m=mmmmmm e

“(...) mantenimiento a aplanados de muros de ladrillo rojo mediante la aplicacién de sellador y repellado de
cemento-arena y posteriormente la aplicacién de pintura vinilica, colocacion de piezas de ladrillo rojo
desprendidas, retiro de losa acero aparente debajo de béveda catalana para aligerar carga muerta,
mantenimiento de cisterna, sustitucion de tinacos, mantenimiento a cantera de la fachada principal, asi
como la aplicacion de pintura vinilica en color similar al existente, lo anterior, sin afectar elementos
estructurales ni modificar el disefio arquitecténico original del inmueble”. (sic)------

No obstante, dichas intervenciones autorizadas no amparan las observadas por el personal
especializado en funciones de verificacién, al momento de la diligencia en el inmueble materia del
presente procedimiento, consistentes en: mmmmmmeme oo

“levantamiento de una estructura metalica con columnas y travesaios al momento sin techar,
reforzamiento de la estructura con columnas y trabes de acero bajo las losas, colocacién de piso de
madera, de bastidor metadlico para colocacidn de pisos de madera en la azotea, levantamiento de pretil
de la fachada original en ochenta centimetros con una balustrada y barandal de canterg”,------—----------—--

En consecuencia, no es la documental idénea para demostrar el cumplimiento de las obligaciones
sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacidn. seAreesEcEEerem

En ese tenor, con el animo de resolver el presente procedimiento a plenitud sabida y en beneficio
del orden publico e interés general, en términos del articulo 33, Gltimo parrafo, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el diverso 278 del Cadigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento citado,
con el objeto de mejor proveer, se llevé a cabo una bisqueda en la pagina web de geo localizacién
denominada “Google Maps”, la cual forma parte de un sistema masivo de comunicacién y de
obtencién de informacion, siendo un medio de difusién geografica que constituye un hecho
notorio por la accesibilidad a su contenido de manera general, por lo que se le otorga valor
probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrite!Federaliiconforme aisu anticllo 7 e e

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacion y rubro son los Siguientes:———------- oo
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Registro No: 174899

Localizacién: Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta Tomo XX/II, Junio de 2006
Pdgina:963

Tesis: P./J. 74/2006 Jurisprudencia Materia(s): Comin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO. Conforme al articulo 88 del Codigo Federal
de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos notorios aunque no hayan sido
alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en general, aquellos que
por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que pertenezcan a la historia,
a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica actual o a circunstancias comunmente
conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio esté en condiciones de
saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de dominio
publico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que va a
pronunciarse la decisién judicial, respecto del cual no hay duda ni discusion; de manera que al ser
notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento publico en el medio social donde ocurrié o
donde se tramita el procedimiento.

Controversia constitucional 24/2005. Cdmara de Diputados del Congreso de la Unién. 9 de marzo de
2006. Once votos. Ponente: José Ramén Cossio Diaz. Secretarios: Radl Manuel Mejia Garza y Laura
Patricia Rojas Zamudio.

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobd, con el niimero 74/2006, la tesis jurisprudencial
gue antecede. México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis.

Nota: Esta tesis fue objeto de la denuncia relativa a la contradiccidn de tesis 91/2014, desechada por
notoriamente improcedente, mediante acuerdo de presidencia de 24 de marzo de 2014.

Registro No: 2004949

Localizacion: Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta Libro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2
Pdgina: 1373

Tesis: 1.30.C35K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comun

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009

Localizacion: Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion Pdgina: 2579

Tesis: 1.40.A.110 A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Bajo esa tesitura, de la consulta llevada a cabo a la pagina web referida, se puede observar la
intervencidon consistente en el levantamiento de pretil de la fachada original en ochenta
centimetros con una balustrada y barandal de cantera, misma que no se encuentra relacionada p
en los trabajos de obra menor autorizados en el inmueble visitado, e inclusive el dictamen emitido /
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de fecha veintidds d%
enero de dos mil veintidds, en el que refiere que los trabajos de obra menor no deben “modificar e
disefio arquitectonico original del inmueble”, tal y como se muestra en las siguientes imagenes

ilustrativas: e —-- e
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Disefio  arquitectdnico

== ,riginal; sin balustrada y
barandal de cantera

Junio 2022

/ Disefio arquitectonico

modificado; colocan
balustrada y barandal
de cantera

Enero 2023

Por lo tanto, derivado que la persona visitada no demostro contar con autorizacion emitida por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como no acredité contar con un dictamen
técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en predios
o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién
Patrimonial emitido a su favor por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con el que acredite el cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 70 fraccion I y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal, asi como de la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial”,
numeral 1, contemplada en Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuauhtémoc,
contraviene lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

precebiolegaliqlicallailetra sefialai et R
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Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Pablica dicte en aplicacién de esta Ley.-——------

Asi como con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-—--

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.-----

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacion de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacion de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas
al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y
actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto, era ineludible la
obligacién de la persona visitada acreditar contar con un dictamen técnico para Intervenciones
sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones,
registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como con la autorizacién emitida a su
favor por parte de Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura que amparara que las
intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado estdn permitidas, razén por la cual esta
autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion.-----------=-nnnmmmmmmmmmemme oo

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: -

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que

la infraccién en que incurre la persona visitada es grave por afectar el interés plblico, toda vez que

no acredité contar con un dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, ni acredité conta;Q/
con autorizacién y/o visto bueno para intervenciones en inmuebles con valor artistico y/
colindantes emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, relativos a la autorizacion

de las intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado, por lo que la persona visitada pone de
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manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general conllevando un impacto
negativo de consecuencias irreparables al patrimonio urbano-arquitecténico, toda vez que incide
directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el inmueble visitado, asi como el de
la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial,
ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras,-----------=----=------ s

II.- Las condiciones econémicas del infractor; del instrumento notarial nimero cincuenta y cuatro
mil ciento setenta y cinco, de fecha veintinueve de octubre de dos mil dieciocho, pasada ante la fe
del licenciado José Luis Villavicencio Castafieda, titular de la notaria ndmero doscientos dieciocho
de la Ciudad de México, relativo a la compraventa del inmueble visitado, documental que obra en
autos, se desprende que el precio de la transaccién ascendié a la cantidad de [ RN
resultando que el

patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como de bienes inmuebles, por lo que se

advierte | N
I : cual no serd desproporcional a su capacidad de pago.-------------------—--—-----——

l1l.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicidn de [a SanCion.---==-=-=smemmmmmm e

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:----------------------

I.- Por no acreditar contar con dictamen técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como con
autorizacion y/o visto bueno para intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o colindantes
emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que amparen que las intervenciones
ejecutadas en el inmueble visitado se encuentran permitidas, se determina procedente imponer al
ciudadano [ I = MULTA equivalente a seiscientas (600)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y
cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M/N ($62,244.00), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96, fraccion VIlI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacién con los articulos 174, fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién il y 5, de la Ley para Determinar
el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual
de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha
diez de enero de dos mil veintitrés.-- e
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Il.- Independientemente de la multa impuesta, por no acreditar contar con dictamen técnico
emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como con autorizacion y/o visto bueno para intervenciones en
inmuebles con valor artistico y/o colindantes emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura,_gue amparen que las intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado se encuentran
permitidas, |se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en calle Medellin nimero sesenta y cinco (65), colonia Roma Norte, demarcacion
territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos, Ciudad de México; lo anterior con
fundamento en lo dispuesto con los articulos 96, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion Il del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 129 fraccion IV de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 48, fraccidn Il, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. e e ---- -

Se APERCIBE al visitado y/o interpésita persona que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se haran acreedores a una multa y de resultar necesario este Instituto podra
autorizar el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y
Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos
39y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-------------------semeemmeeev

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos:-----=--=---=-====-mmmemmmee e R S T A AR o

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----—-- e

Articulo 96, La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccidn e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mads de las siguientes medidas:

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. . .-----=-===-==mmmmmrs s

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes

sanciones:
. Clausura parcial o total de la obra; %
VIl Multas. Z.
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables, ---------------------

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento. -

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones GAMINIStratIVEAS: --==-=r<smmrrmmrre e oo

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

11, Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizo la conducta que motivo el medio de apremio;--------------

1. Auxilio de la Fuerza Piblica, y ----

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en:

I, Multa;

V. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

o Juarez, C.P. 03720, Ciudad de Mexico Y DF DERECH
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11l. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.-----

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor
dichos valores el 1o. de febrero de dicho arfio. e

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos
mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero
de 2023.

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:------- - memmene

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberad exhibir ante la
Direccion de Calificacidn en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |, de esta resolucion, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento
Administrativo de Ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez determinado el
estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo
de pago de la multa impuesta; 2) acredite contar con dictamen técnico emitido
por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y 3) acredite contar con autorizacion
y/o visto bueno para intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o
colindantes emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura;
documentos con los que ampare que las intervenciones ejecutadas en el inmueble
visitado se encuentran permitidas; lo anterior de conformidad con los articulos 57,
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del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, ultimo
parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.----—-----

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta

autoridad resuelve en [0S siguientes tErmin0s.---------==-ssmmmmm oo

Ley de Pracedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:-----

I. La resolucion definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, conforme a lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion

administrativa.------—----mmmm e B S R R S

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.----------==--==-=-mmmmemmmoemmmeeeeee

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona visitada, una MULTA equivalente a
seiscientas (600) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con
setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
CUARENTAY CUATRO PESOS 00/100 M/N ($62,244,00),--------=---===mmm e

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn II, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
visitado; Ubicado en calle Medellin ndimero sesenta y cinco (65), colonia Roma Norte, demarcacién
territorial Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil setecientos, Ciudad de MéXico.----------------=--——--

QUINTO Se APERCIBE al visitado y/o interposita persona que en caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, serdn acreedores de una multa y se hara uso de la fuerza publica en términos de
los articulos 19 Bis fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa de
Distrito Federal.------m---cmmm oo ---
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SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, céddigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto
de que exhiba en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el
Codigo Fiscal de la Ciudad de MEXiCo.--——--mmmmmmmmmmmmme oo

SEPTIMO- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-----------=-----------

\_ OCTAVO.- Notifiquese personalmente al ciudadano _ 0a
través de los ciudadanos NN D
I D S
I N - N - torizadas en el
presente procedimiento, en el domicilio ubicado en calle | N - mero I
B -iso B coloni: I ccmarcacion territorial _
codigo postal_ Ciudad de México.----------------

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion y ejecucion de la presente resolucion; lo
anterlor de conformidad con lo establemdo en los artlculos 17 apartado D, fracm L IX, XXy

Asi lo resolvid y firma al calce por duplic
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.---
CONStE. - mm o e = e e

ELABORO: REVISO:
LIC. SASHA V. RENTERIA HERNAND| LIC. OLIVIA VAZQUEZ CORREA.
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