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En la Ciudad de México, a diez de mayo de dos mil veintitrés. —-----------mmrmmmmmmmmmmmme e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Florencia nimero 49 (cuarenta y nueve), colonia Juarez, demarcacion
territorial Cuauhtémoc, codigo postal 06600 (cero seis mil seiscientos), Ciudad de México,
con denominacién “Xuni Mezcaleria”, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la
orden de visita de verificacion materia del presente asunto, atento a los siguientes:-------------

1.- El catorce de marzo de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacion
administrativa al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada el quince del mismo mes y afio, por la
servidora publica Ivonne Paola Rodriguez Barrientos, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; constancias que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el dieciséis de marzo de dos mil veintitrés mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1534/2023, signado por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central de este INStituto.-—------=--=m-wmmmmemeeeeeeee SN

2.- Con fecha treinta de marzo de dos mil veintitrés, el ciudadano ||| GGG

quien se ostento como representante legal de la persona moral denominada ‘| | | NI
I cdiante el cual formuld
observaciones y presenté las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del
presente procedimiento, recayendole acuerdo de fecha cuatro de abril del afio en curso, en
el que se tuvo por recibido el escrito referido, asi como por acreditada la personalidad del
promovente y el interés de su representada en el presente procedimiento, por sefialado el
domicilio para oir y recibir notificaciones, y por autorizadas en términos del articulo 42 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a las personadas sefialadas en
el escrito de cuenta. Procediendo a fijar fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y
admitidas las pruebas sefialadas.----- - -- -

3.- El veinticinco de abril de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del
ciudadano _apoderado legal de la nersona moral denominada | | N NEEN
", titular del establecimiento de
merito, desahogandose las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos; turndndose el
presente expediente a etapa de resolucidon.-------------- - e -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, est4 autoridad resuelve en
términos de los siguientes: -------------- . - mmmmmnnneee

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la
Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién administrativa en las
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materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas;
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucidn Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn | y XIl, 5, 11 fraccidn 11, 44 fraccién |
y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, Il, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97
parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos
mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado
A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2
fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones I, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccion 1V,
35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-—-------------=--=---nmsn-—- =

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como
a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se
resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacidén supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7. ----------=-=m-mmmmmmmmmmrm e - ---

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. ----------

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que
se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este
Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al
momento de la visita de verificacién lo siguiente: -----------------------—-
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EM RELACION CON EL OBIETO Y ALCANCE DE LA GRDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS! OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS,

ME CONSTITUl PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA FOJA UNO DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
CERCIORANDOME DE SER i GORRECTO POR ASI CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL VISIBLE MAS CERGANA, POR
COINCIDIR LA DENOMINACIGN DEL INMUEBLE DE MERITO "XUNI MEZOALERIA®, POR COINCIDIR FIELMENTE CON FOTOGRAFIA
{HEERTA EN ORDEN DE VISITA UE VERIFICACION ¥ PO ACEPTARLO POR GORRECTO EL €. VISITADC, PREVIA [DENTIFIGACION DE LA
suscriTA souiciTE La presexcia CE I ;@ U ¢ ARACTER DE PERSOMA MORAL
HTERESADA, POR conouaeto oe su RerAceenTANTE LEcal e ¢ [IINNNNINEIEGEGEGEGEGEGEE o ¢crcOnA CROPIETARIA YO
TTULAR Y /O POSEEDORA Yitf OCUPANTE Y /O DEPENDIENTE Y /0 RESPONSASLE YO ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO
avenoioa ror e ¢ NI :icn e osTenTA co#o I A CUIEN LE HICE SABER
EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA, ASI COMO Et, OBJETO DE LA FILMAGION ¥ EL OBJETO Y ALGANCE DE LA ORDER DE VISITA DE
VERIFICACION, ENTREGANDOLE EN PROPIA MANG GRIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS ¥
OBLIGACIONES. UNA VEZ QUE NOS PERMITE EL ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE DE MANERA LIBRE Y EXPRESA HAGO
CONSTAR LO SIGUIENTE CGONFORME AL OBJETCO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 4.- SE YRATA DE UN
INMUEBLE UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE UNA ECIFICACION U TRES NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA, CON
DENORINACION VISIBLE "XUNI MEZCALERIA" ¥ CUYO ACCESO PRINCIPAL ES POR LA CALLE LONDRES, OBSERVANDO EL NUMERO
178 ¥ UBICADO JUNTO AL NUMERO 182 DE LA GALLE LONDRES. EL INMUEBLE UE MERITO CONSTA DE DOS ACGESGS CON CORTINA
METALICA ENROLLABLE COLOR BLANCO. AL INTERIOR OBSERVO UNA BAHRA DONDE SE PREPARAN BEBIDAS ALCOHOLICAS, UN
AREA OF COCINA, ASI COMO MESAS DE MADERA Y BANCOS DE MADERA ¥ METALICOS. TAMBIEN OBSERVO UN BANITARIO PARA
AMBOS GENEROS. AL MOMENTO EL ESTABLECIMIENTO SE ENCUENTRA EN FUNCIONAMIENTO, SE OBSERVAN SEIS COMENSALES.
2.- BL APROVECHARIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS CON VENTA DE
BEBIDAS ALCOROLICAS. 3.- AL MOMENTO BO S5E OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL HIMUEBLE. 4.- LAE MEDICIONES
SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 87#2 {SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS). B) LA SUPERFICIE
DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR ES DE 67M2 (SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS). 6.- EL BSTABLECIMIENTO DE
MERITO SE UBICA ENTRE VARSOVIA Y FLORENCIA SIENDO ESTA LA BESQUINA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE 178 (DIECISIETE
METROS LINEALES) 6.- AL MOMENTO NO SE ADVIERTEN ENSERES SOBRE LA ViA PUBLICA, m. C.VISITADO AL MOMENTO NO EXHIBE
DOCUMENTO ALGUNO DE LOS SOLICITADOS EN LOS INCISOS B.-Y G

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones
de verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble constituido por tres niveles, en su planta baja un establecimiento denominado
“Xuni Mezcaleria”, con dos accesos mediante cortina metélica enrollable color blanco, al
interior advirtié una barra donde se preparan bebidas alcohélicas, drea de cocina, mesas y
bancos de madera y metalicos, sanitario sefializado para ambos géneros y seis comensales,
observando el aprovechamiento de “venta de alimentos preparados con venta de bebidas
alcohélicas” en una superficie de 67 m? (sesenta y siete metros cuadrados); la cual se
determind utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150. mree -

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, durante el
desarrollo de la visita en cuestion el visitado exhibié lo siguiente: -

t- CERTIFICACO UNICO DI ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SECRETARIA OE DESARKULLY UREANO ¥
VIVIENDA, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION TRES DE OCTUBRE DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE NO INDICA,
PARA EL DOMICILIO UBWADGD BN FLORENCIA 48 EHITRADA LONDRES 178 COLOMNIA JUAREZ ¢ 9, 06400 ALCALUIA cuBUHTEMOS
FOLIO B1416-151MEMAZ2D, ~— s

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrito a este instituto, quien se encuentra
dotado de fe ptblica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, se
presumen validos salvo prueba en contrario de conformidad con los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas

manifestaciones tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacion se cita: e ==

Novena Epoca

Registro: 169497 /7 .
Instancia: Primera Sala /
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta

3/10
#mi;’m 132, colonia Noche Buana
tcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciuda
T. 584737 77 G0

% HMéxico CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
gigg-%a o ﬁ GOBIERNO DE LA DIRECCIUN EJECUTIVA DE SUBSTANCIACH ION

%@W ‘A CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
)l 2023
Francisco
VILEA

v e

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/241/2023

XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pdgina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe plblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunqgue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estade garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden plblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y o dar certeza
Juridica”,

Por lo que respecta a la documental exhibida al momento de la visita de verificacién, es de
sefialar que también fue ofrecida como prueba durante la substanciacion del presente
procedimiento, por lo cual se procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores.—--

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto el dia treinta de marzo de dos mil
veintitrés, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con
exactitud la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como
material, pues su armonizacion permite un correcto planteamiento y resolucion del asunto
de trato. mmmmmmmmememeanaan e

Manifestaciones que en lo particular se constriien a exponer que con las probanzas
aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la
orden de visita de verificacién; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas
se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion.--------------

Por otra parte, durante la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion
de alegatos de fecha veinticinco de abril de dos mil veintitrés, el ciudadano | R
I :poderado legal de la persona moral denominada ‘| REGGccczczNEGEGENE
I iitular del establecimiento visitado, ratificd en todas
y cada una de sus partes el escrito de observaciones anteriormente referido, en virtud de lo
cual no existe manifestacion de derecho respecto de la cual se deba realizar algin
pronunciamiento en particular, ---=-=-=-mmmm o mmm e

I1l. Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio
de buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona
interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que
en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad
relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo con los
ordenamientos legales aplicables. -—--

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que 0/
guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en’%
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términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las
siguientes: - et - - -

1.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con
folio 61416- 151MEMA22D, con fecha de expedicién tres de octubre de dos mil
veintidos, para el inmueble de mérito, el cual se valora en términos de lo
dispuesto en los articulos 327, fraccion Il y 403, del Cddigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno. T

2.- Impresion de la Solicitud de Permiso para la operacién de establecimientos
mercantiles con giro de Impacto Vecinal, folio CUPAP2023-02-2000368999, clave
de establecimiento CU2023-02-20PV00368999 de fecha diecisiete de febrero de
dos mil veintitrés, para el establecimiento visitado, misma que se valora en
términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento registrado a través de
la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México, el cual se realizé

con el objeto de dar aviso del inicio de actividades de un establecimiento
mercantil —----------sermmev - e

3.- Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles
con giro de Bajo Impacto con folio CUAVAP2022-12-0200363960, clave de
establecimiento CU2022-12-02PAVBA00363960 de fecha dos de diciembre de
dos mil veintidds, para el establecimiento visitado, misma que se valora en
términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cddigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento registrado a través de
la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México, el cual se realizé
con el objeto de dar aviso del inicio de actividades de un establecimiento
MErCANTI Lo e -

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico y alcance probatorio
respecto de las documentales antes referidas en relacién con los hechos observados por la
persona especializada en funciones de verificacién en el acta de visita de verificacién
administrativa, misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de
repeticiones innecesarias.—--——--—-— oo - - -

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar la
zonificacion aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hace constar el
maximo potencial aplicable, asi como, las disposiciones especificas que para un inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad
de México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; 21 parrafo cuarto y 158, de su Reglamento, mismos que en su
parte de interés establecen lo siguiente: - -- = -
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(os)

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados (inicos de zonificacién de
uso del suelo; Certificades Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento piiblico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 21/...)

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificaciéon Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita lo Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacidn,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al
inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el
cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro
de la Manifestacién de Construccién,

(..)

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piiblico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de_desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna;

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, Es el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacidn de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedr'cién se realizard en
medjos electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesmn ni prejuzga sobre
ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en los fracciones I y Il serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Codigo Fiscal de la Ciudad
de México. La vigencia no estard sujeta a esta condicidn en tratdndose de los certificados tnicos de
zonificacién que contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para
impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”, ------------

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o
si hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.
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1. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento pdblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de
gjercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para uses cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn
del afic 1982; 0

b) Para uses permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo.

En ese sentido, durante la substanciacién del presente procedimiento, el ciudadano |}

I :oodrado legal de la persona moral denominada * |GGG
|

’, titular del establecimiento visitado, ofrecio

como prueba impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio

61416-151M

EMA22D, de fecha de expedicion tres de octubre de dos mil veintidds, del cual se

advierte que al inmueble verificado le aplica la zonificacién HO/8/20/Z (Habitacional con
oficinas, ocho niveles maximos de construccién, veinte por ciento minimo de area libre,

densidad Z),

de cuyo contenido se advierten diversos usos permitidos al inmueble donde se

localiza el establecimiento visitado, como se desprende de la siguiente imagen ilustrativa: ----

5547377160
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[Centrales, estaciones de pnﬁcia y encierro de vehiculos oﬁdalas‘ Juxgadas ¥ inbunalas Oﬁx;inas de gobnamms en generai de
\organismos gremiales ¥ organizaciones civiles, politicas, cultursiies, deportivas. recreativas y religiosos, Representaciones
ieficiales, diplomaticas y consulares, estatales o gubernamentales, Hospitales generales, de urgenclas y especialidades. centros
‘médicos, Cilinicas genersies y de urgencias, clinicas de corta estancia (sin hospitalizacién), clinicas de salud, bancos de sangre
¢ de 6rganos, centrox de socorro y centrales de ambulancias, Laboratorios de andlisis clinicos, dentales v radipgrafias,
especializados {gendticos), taller médico dental, Centros antirdbicos, clinicas y hospitales weterinarios, Capacitacidn téenica y
\de oficios; academias da belleza, idiomas, comnabilidad, computacidn, manejo, danza, teatro, misica y beliay artes;, Gimnasios,
centros de adiestramiento fisico en yoga, artes marclales, fisico cullurismo. natacién y pesas, Bibliolecas, hemerotecas,
ludotecas, centros comunitarios y culturales, Escuelas primarias, secundarias téenicas, Preparatorias, vocacionales ¥ normales,
institutos tecnologicos, politécnicos, universidades y postgrados; centros de investigacion clentifica y tecnoltgica, Laboratorio
para analisis de mecinica de suelo, laboratorio para andlisis de afimentos, iaboratorio de pruebas de calidad de equipos y
materiales en general, Auditorios, teatros, cines, salas de concierto y cinetecas, ceniros de cunvencmnms; centros de
:mosiciones. galerias de arle y mussos, Video juegos, juegos elseciromecanicos, Billares, boliche, pistas de palinaie, jusgos de
.mesa, Salones para banguetes, Centros deportives, albercas y canchas deporntivas bajo techo y descubierta, préctica de golf y
sguash, Templos y lugares de culto, instalaciones religiosas, seminarios y conventos, Restaurantes sin vaanm de beb:das

Jhélicas, cafés, fondas, loncherias, taguerias, fuentes de sodas, antojerias, torlerias y 1
%ﬁavm‘ o para suministrn por contralo a empresas e mslclucnom:s ain ser\ricm de comedor Resiﬂumnte cen wms,a de bebidas

SvAngeTas, tintorerias, mcepcaén de ropa para lavado y pkmmhado aiquiter de ropa (wajes y smokings) y renta de
‘compuladoras con o sin servicios de interned; reparacion y mantenimiento de bicicletas; teléfonos celulares, relojes y joyeria: de
calzado, elecltrodoméslivos e instalaciones domdésticas; equipos de precisién, computo vy video: tapiceria y reparacion de
\muebles y asientos; cerrgierias: servicios do afiladuria, electronicos, alquiler ¥ reparacion de articulios en generail, Agencias de
{correos, telégrafos y teléfonos, Velatorios, agencias funerarias, fas de inhur i6n sin crematorio, Servicios de jardineria;
anado y teflido de alfombras, cortinas y muebles, Sanitarios y bafios pablicos, Salas de masaje, spa. camas de bronceado y
'barto sauna, Centrales de mensajeria y pagueteria, telefénicas, correos y telégrafos; eslaciones de radio y television,
'Estaciones repetidoras de comunicacion celular ¥ servicios salslitales, de télex y radiolocalizacion en general; estaciones
proveedoras de servicios de Internet, Bancos, cajeros automaticos y casas de cambin, Montepios, casas de bolsa,
aseguradoras, scciedades de inversién, cajlas de ahorro, casas e préstamo y casas de empefio, Transporle escolar, para
empleados, urbano de pasajeros y renta de vehiculos con o sin chofer, Servicio de mudanzas, servicio de gruas para vehiculos,
Terminales y estaciones de autotransporte urbano y fordaneos, terminales de carga, terminales y estaciones de transporte
~algctivo (metre), estacionas de ferrocarriles y estaciones aéreas, Helipuerios, Estacionamientos publicos, privados ¥
—-nsiones. (en "HC™, se permitieran en todos los niveles), Verificontros, Vulcanizadoras, centros de diagndstico sin reparacién
det vehiculo y lavado manual, servicio de alineamiento y balanceo, Talleres automutrices y de motocicletas; reparacion de
motures, equipos y parttes eléctricas, vidrins y cristales, hejalaleria y pintura, camaras, lavado mecanico, lubricacion, mofles y
[convertidores cataliticos, Plantas de tratamiento de aguas residuales {de acuerdo al proyecto). 1. Los usos que no esién
|saftalados en esta labla, se sujatardn al procedimiento estableciio en ef Reglamento de iz Ley de Desarroillo Urbano del Distrito
Feaderal, 2 Los squipamientos pidblicos existentes, quadan sujetos a lo dispuesto por el Arl. 3°-fraccién V- de la Ley de
|Desarcolle Urbano del Distrito Federal, asi comao las disposiciones aplicables sobre bisnes inmuebles pUblicos, 3. La presents

En consecuencia, la persona visitada acredita que al momento de la visita de verificacion el
establecimiento con giro de “venta de alimentos preparados con venta de bebidas
alcohélicas”, cuya denominacién es “Xuni Mezcaleria”, observaba las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, objeto de la orden de visita de verificacion,
de conformidad con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
mismo a la letra refiere: ----------------- - -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

(...)

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracidn Publica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Lo anterior, en relacion con lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a
continuacidn se citan: = 2

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(00

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién
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de las qutoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

(a5

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en gjercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,---

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo def Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano.-

Finalmente, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las demas pruebas
ofrecidas y admitidas, pues su resultado en nada cambiaria el sentido de la presente
determinacion. : e - e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos,------ TR ——————

- I La resolucion definitiva que se emita.

Ley de Procedimiento Administrativo de {a Ciudad de México.

(...)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

------- RESUELVE-- : S

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita
de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, -—---—----=--r-ememmmmeeeeceeee T

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este [nstituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa, -------

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente
resolucién administrativa se determina que el establecimiento con giro de “venta de
alimentos preparados con venta de bebidas alcohdlicas”, con denominacién “Xuni

disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, dejando
a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién

/

¥
i
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administrativas al inmueble objeto del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas. === m s
CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacidn de la presente resolucién, para que, de
considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico
de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México. ---- e --

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona
moral denominada '
titular del establecimiento de visitado, por conducto de su apoderado legal el ciudadano
I o - (a5 ciudadanas IS I
Il personas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para
tales efectos ubicado en avenida [N - merc . itcricr @
B coloni: B demarcacion territorial [ cSdizo postal [N
_ Ciudad de MEXICO. ~=mmrmmmrmmemmemme e o

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién, lo anterior
de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXl y Gltimo

parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de J& Ciudad de
ini ivartel Djstfito Federal. ---

]

Asi lo resolvid y firma por duplicado, el Liceliciado_dests Daniel Vazquez Guerrero, Director
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
MEXiCO. CONSLE, ~=nnmmmmmmmmmmmmmmm oo e

Revisé:

Elabordy
Lic. AnafRodriguez Robles

che Buena
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