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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle Francisco |. Madero manzana 121 (ciento veintiuno), lote 890 (ochocientos noventa),
cotonia Ampliacion Miguel Hidalgo, 3era. Seccion, demarcacion territorial Tlalpan, coédigo
postal 014250 (cero catorce mil doscientos cincuenta), Ciudad de México, con denominacion
Magicar Center”; atento a los siguientes: - - e

1.- El dia catorce de marze dos mil veintitrés, se emitio orden de visita de verificacién
administrativa al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
citado al rubro, la cual fue ejecutada el dieciséis del mismo mes y afio, por la servidora publica
Paulina Pérez Jiménez, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas a la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el
veintidos de marzo de dos mil veintitrés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1662/2023, signado por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras dalimiiby Central de eslsTustibuty, - s

2.- Con fecha treinta de marzo de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana ||| GGG cuich sc ostentd
como poseedora del inmueble visitade, mediante el cual formuld observaciones y presenté las
pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de
fecha cuatro de abril del mismo afio, en el que se le previno al promovente para que en un plazo
de cinco dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos su
notificacidn, exhibiera original o copia certificada del o los documentos con los que acreditara
su interés en el presente procedimiento, apercibida que en caso de no desahogar dicha
prevencion en tiempo y forma se tendria por no presentado el escrito de referencia. -

3.- A efecto de desahogar la prevencién sefialada en el punto anterior, con fecha dieciocho de
abril de dos mil veintitrés, la ciudadana _ ingresd escrito en la
Oficialia de Partes de este Instituto, recayéndole acuerdo del veintiuno del mismo mes y afio,
mediante el cual se tuvo por no desahogada la prevencidn, haciendo efectivo el apercibimiento
citado y en consecuencia se tuvo por no presentado su escrito de fecha treinta de marzo del
mismo afio, en virtud de no haber acreditado su interés en el procedi m:ento -----------------------------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes: ————-—emomeme e

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de

actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y
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16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xil, 5, 11 fraccidn 11, 44
fraccion 1 y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, 1L 111, IV, ¥, VI, Vit y IX, 7 fracciones |,

ylv, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Iy IVy 133 de [a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como
el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y
V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIHl, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién Vi, 3 apartado B fraccion Hll numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16, 17 apartado C
seccion primera fracciones I, V, VI y Xil, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha ance de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, i1l y V, 4, 14 fraccién
IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-«—-—---mmmmmmmmeme

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrclle Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el dia trece de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de ordenacién en
la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, por lo que se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actha, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
e ML, o

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de
ta Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en que se actla, a efecto de dictar
la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos l0gicos juridicos. ---—=rmr-mmmmmmmme e e

1.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, del que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidon adscrita a este Instituto, asenté respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién,
10 SIgUIBNTE: — e e
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HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA EN EL DOMIGILIO QUE INDICA LA ORDEN, PREVIO CITATORIO Y CERCIORADA DE SER EL DOMICILIO CORRECTO, POR
AS] COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LAS CALLES, NUMERO OFICIAL Y POR AS! CONFIRMARLO EL VISITADO DE
noviere [ C o GUIEN ME IDENTIFICO Y LE EXPLICO EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA, ASi COMO EL
OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, QUIEN ME PERMITE EL ACCESC AL INMUEBLE ¥ HE BRINDA LAS
FACILIDADES PARA LLEVAR A CABO LA VISITA DE VERIFICACION. HAGO RECORRIDO Y CONFORME AL ALCANCE DE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION, ASIENTO LO SIGUIENTE:1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE, O FACHADA DE LADRILLO, AL FRENTE SE
ADVIERTE UN CUERPO CONSTRUCTIVO QUE CONSTA DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES, EL ULTIMO NIVEL SE
ADVIERTE EN OBRA NEGRA, EL PRIMER NIVEL CON PINTURA ANARANJADA, SE ACCESA, MEDIANTE UN ZAGUAN NEGRO METALICO,
INGRESANDO AL PREDIQ DEL LADO DERECHO HAY TRES SANITARICS Y DEL LADO IZQUIERDO EL CUERPO CONSTRUCTIVO ANTES
DESCRITO DE USO HABITACIONAL, POSTERIOR AL CUERPO CONSTRUCTIVO SE ADVIERTE UN PREDIO A CIELO ABIERTO DONDE
ADVIERTO AUTOS ESTACIONADOS Y DOS OBRAS EN PROCESO QUE £H ESTE MOMENTO SE OBSERVAN DETENID AS, SIN ADVERTIR
TRABAJOS, Ni TRABAJADORES, NI MATERIAL BE CONSTRUCCION, AL FONDO DEL PREDIO SE ADVIERTE UNA ESTRUCTURA
METALICA CON TECHUMBRE DE LAMINA DONDE ADVIERTO UN AREA DONDE TIENEN HERRAMIENTA MANUAL, UNA COMPRESORA,
GATO MANUAL, DONDE AL MOMENTO HAY UNA MOTO LEVANTADA, UNA OFICINA AL MOMENTO GERRADA, DONDE OBSERVO DESDE
EL EXTERIOR, UN ESCRITORIO, COMPUTADORA Y UNA BASE CON LLANTAS DE MOTOCICLETA NUEVAS. EN ESTA AREA SE OBSERVA
LA PUBLICIDAD DE LIQUI MOLY. CABE HACER MENCION QUE EN E$TE MOMENTO NO ADVIERTO TRABAJADORES, SOLO UN AUTO
CON EL COFRE ABIERTO DE LA COMPARIA 1ZZI Y CABE HACER MENGION QUE AFUERA DEL PREDIO OBSERVO TRES AUTOS
ESTACIONADOS DE LA MISHA COMPARIA. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE AL MONMENTO ES DE
CASA HABITACION, PENSION DE AUTOS Y OBSERVO UN AREA ACONDICIONADA CON HERRAMIENTA MANUAL PARA LA REPARACION
DE VEHICULOS AUTOMOTORES, YA QUE AL MOMENTO SENOBERVA UNA MOTO Y UN AUTOMOVIL CON EL COFRE ABIERTO.3.- NO
ADVIERTO APROVECHAMIENTO AL EXTERICR DEL INMUEBLE 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO
ES DE 990 M2 (NOVECIENTOS NOVENTA METROS CUADRADGS).B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR ES DE
236 M2 (DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS), PARA USO HABITACIONAL Y 609 M2 (SEISCIENTOS NUEVE METROS
CUADRADOS) PARA ESTACIONAMIENTO O PENSION DE VEHICULOS, LA OFICINA Y EL AREA DONDE SE ADVIERTEN HERRAMIENTAS Y
LOS VEHICULOS AUTOMOTORES QUE SE MENCIONARON CON ANTERIORIDAD.S.- EL INVIUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES
DE ADOLFO RUIZ CORTINES Y LUIS ECHEVERRIA A., SIENDO ESTA LA ESQUINA MAS PROXIMA A 80 M (OCHENTA

METROS).RESPECTO A LOS PUNTOS A, B. Y C. EL VISITADO NO EXHIBE NINGUNO DE LOS DOCUMENTOS SCLICITADGS EN LA ORDEN
OE VISITA DE VERIFICACIAN

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observd un
inmueble constituido por planta baja y 2 (dos) niveles, el cual se encuentra en obra negra el
altimo nivel, en el interior del predio se advierte un cuerpo constructivo, 3 (tres) sanitarios, 4rea
a cielo abierto con autos estacionados, al fondo del mismo se localiza una estructura metalica
con techumbre de ldmina, herramienta, compresora vy gato manual, asi como una moto
tevantada, oficina gue al momento se encuentra cerrada, sin embargo se puede apreciar al
interior un escritorio, computadora y una base con llantas de motocicletas nuevas, sefialando
los aprovechamientos de “casa habitacién, pension de autos y reparacién de vehiculos
automotores” en una superficie para habitacional de 236.0 m? (doscientos treinta y seis metros
cuadrados), y 609.0 m’ (seiscientos nueve metros cuadrados) para estacionamiento o pension,
oficinas y reparaciéon de vehiculos automotores; las cuales se determinaron utilizando
Telérmetro Laser digital marca Bosh GLM 150, ssscomsers st ssnsmeacmsnan oo s e s
Asimismo, durante el desarrollo de [a visita no fue exhibida la documentacién requerida en la
Orden de Visita de Verificacion. -——---==ssooemmoeemeeeoe e

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este instituto, quien se encuentra dotada
de fe ptiblica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, se presumen
validos salvo prueba en contrario de conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVl del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumente que se robustece con el siguiente
o

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
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Tesis Ajslade

Fuente: Semanario Judiciol de ta Federacion y su Guceta
XXV, Junio de 20608

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publico es originolmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estateles, pues por disposicion de fa ley los fedaicrios la reciben medionte la patente
respectiva, y aunque conforme ol sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pdblica el Estado garontiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derscho; de ahi que deba considerarse como lo garantia
de seguridod juridica que do el fedatario tanto of Estado corne al particular, ya que al determinar que
un aeto se otorgd conforme a derecho y que lo refacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico,
a la tranguilidad de lo sociedad en que se actiia y a dar certeza juridico™. =

il.- Derivado que mediante acuerdo de fecha veintiuno de abril de dos mil veintitrés, se hizo
efectivo el apercibimiento decretado en el proveido emitido el dia cuatro del mismo mes y afio,
por lo que se tuvo por no recibido el ocurso preseritadeo en la oficialia de partes de este Instituto
el treinta de marzo de la presente anualidad, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de lag
cuales realizar niNgUN PronUNCIBMIENTO. = e

H1.- Se procede al analisis l6gico juridico de las constancias que obran en autos, en relacién con
los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este
Institute, mediante el acta de visita de verificacion que nos ocupa, ia cual ya fue reproducida en
DA Af0S ANMEE 0N, o o

Resulta oportuno indicar que la documental idonea para poder determinar las disposiciones
especificas sefialadas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano de la Ciudad de
México, para el inmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado de Zonificacion
de Uso de Suelo vigente, en cualgquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento pliblico se hace
constar los usos del suelo permitidos y la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion
aplicables al inmueble en comento, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21 parrafo cuarto, en relacion con el articulo 158
de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: —---------neee-

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, -

(...} s et s cbote ihso R

Articulo 92, El Registro de Planes v Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, {gs de acreditacicn de
uso del suelo por derechos adguiridos.-

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documente piiblico en el
gue se hacen constar las disposiciones especificas que parg un predio o inmusbie determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Dsrechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por ohjete reconocer los derechos de uso del suslo v supeificie que por el
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aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidud o en unidodes identificables de éste, con anterioridad @ lo entrada en vigor del
Programe que los prohibid, «--

Et contenido de los Certificados a que se refiere el presente articule, lo establecerd el reglamento, -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 21 (.. ) S

El Certificado de Zonificacion, el Certificodo de Zonificacidn Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de dreo libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacidn de todas aguellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadone en esa dependeacia, previo al Registro de lo
Manifestacion de Construccion, - - i e . amm—

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en: —-

L. Certificodo Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento ptiblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de pleneacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre elios, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
O GUENL oo i - e

constar las disposiciones especificas que parg un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacidn de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electrdnicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesin, ni prefuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia e —

Hi. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento puiblico que
tiene por ebjeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitime y continuo tienen ios propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalided o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parciol de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano que los prohibio. -

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del
Suelo vigente al momento de la visita de verificacién en cualquiera de sus modalidades que
sefiala el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que las
actividades de “pension de autos y reparacién de vehiculos automotores” se encuentren
permitidos en el inmueble verificado, no obstante de haberse requerido mediante la orden de
visita de mérito. - e — - --

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrario en términos de los articulos 10,
fraccion IV, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacidon con
el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a
mismo Reglamento, mismos que $e Citan:-————--=ss e emmmreeee o
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, S

0 Fselituiio il e s oo 5 S B

Articulo 10.- Durante la visita de verificacidn, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
Juridicas aplicables, tendro las obligaciones siguientes: i e

V. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan kas disposiciones legates y reglarmentarics
aplicables, conforme al objete y alcance de la Orden de Visita de Verificacion; -

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

En consecuencia, para efectos de determinar {a zonificacion aplicable al inmueble verificado,
esta autoridad procede al estudio del decreto que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el trece de agosto de dos mil diez, del que se advierte que al inmueble que nos
ocupa le aplica la zonificacion H/3/40/MB [Habitacional, 3 (tres) niveles maximos de
construccion, 40 % (cuarenta por ¢iento) minimo de area libre, densidad Muy Baja (1 viv. ¢/200.0
m%)]; misma que puede ser localizada en el Plano Clave E-3, de “Zonificacion y Normas de
Ordenacién”, parte integral del citado ordenamiento legal, como se aprecia en las siguientes
imagenes obtenidas del referido plano:- - e e -

~_ PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
- URBANO

TLALPAN

- e

SUELO URBANG
H HADITACKINAL
HC  HABITAUKINAL CON COMERTED EN FLANTA BAA
HM  HASITACHINAL MIXTD

HO MARITACIONAL CON OFICINAS

E ECLAPANENTO
i HRUSTRIA

AV ARGAS VERDES [F VALOR AMBIENTAL
ga FSPACIOS ADERTOS. DEPORTIVOS. PARTAES, PLAZAS Y
: GOBRNES

TR LEMIRODE BARRIO

SEE PROGIANA PARCAL VIGENTE
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En esa tesitura, para determinar si las actividades de “pension de autos y reparacién de
vehiculos automotores”, observadas en el inmueble de mérito, se encuentren permitidas
conforme a la zonificacion aplicable, se procede entrar al estudio de la Tabla de Usos del Suelo
contenida en el citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan,
siendo imperante destacar que de su contenido se desprende lo siguiente: -

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan

[:l Use Permitido
o Uso thibido

@
‘o
o]
o
b=
o
— ¥
NOTAS: g
.

I- Los usos que no estin seftalados en esta Tabla, se sujetarn al procedimiento establecido en 2 §

¢l Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal. s; 8| o
U -

2- Lgs eﬂuipamicntos piblicos existentes, quedan sujetos a 1.9 qispacsto por ei‘ Articulo 3° :5 g § o é
Fraccion 1V de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las| |2|2 - § 2 g
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piiblicos. <IEl &l sl |82

2lel o8l g f 5
, . cfo|'Hjvio 2F 2

3- La presente Tabla de usos del suelo no aplica en los Programas Parciales de Desarrollo 2 ;§ gl 8 8l 5| E 2 i

Urbano Zona Centro de Tlalpan y Parques del Pedregal, que cucntan con normatividad | < }2| 5| £ = 285

- =l o
especifica, E g = § O 3| 3 <
. . m #
Clasificacién de Usos del Suclo == HER = ﬁ -

Reparacion,
mantcnimiento, renta | Reparacion, mantenimiento y renta de maquinaria

.-I Industria

%

o

g > de maquinaria y equipo | y equipo pesado; griias.

2 € 4, | pesado

@ 8. o 3

£ &3 Verificentros.
B = ) n T :
7 &g 2 Vulcanizadoras, centros de  diagndstico sin
g |4 é 2 reparacion del vehiculo y lavado manual, servicio
& 2 ; 2 | Reparacidn, de alineamiento y balanceo.
9 | 8 S S | mantenimiento i .

2881 ; .. BTalleres  autometrices vy de  motocicletas;

25 4 | aulomotriz y servicios il

LT e reparacion de molores,cquipos y  paries

‘éé eléctricas, vidrios y eristales, hojalateria ¥

3 pintura, camaras, servicio de griia, lubricacién,

mofles y convertidores cataliticos.

De lo anterior, se desprende que en la zonificacién Habitacional, [as actividades de “talleres
automotrices, de motocicletas y reparacion de motores”, se encuentran PROHIBIDAS, por lo
que es evidente que al realizar la actividad de “reparacion de vehiculos automotores” en el
establecimiento de mérito, el visitado contraviene lo dispuesto en el citado Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan, en relacion con el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo
[ R —

Articulo 43. Las personas fmcas o morales, ;faubha aso pnvadas estdn obhgodas a la exacta observancia

de los programas y de las determinaciones gue la Administracion Pablice dicte en aplicacion de esta Ley /&
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En relacién con lo establecido en los numerales 11, primer parralo y 48 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se cita; ——----—-eeeeee

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbane son
obligatorias para cutoridades y particulares v sélo podran ser modificadas por determinocion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los progromas y aquelios actos o programas
incidan que en el territorio del DIStrito Federal. -

O

Articuto 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre lo zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentomientos humanes, los actividades de los habitantes y las noermas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en moateria de construcciones, de paisgje urbano y de equipamiento urbane.

De los articulos transcritos se desprende que es obligacion de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacién, asi como las demds disposiciones aplicables; en
consecuencia, en el caso que nos ocupa la zonificacion, usos y actividades de los habitantes;
por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado abstenerse de ejercer los
aprovechamientos que estan prohibidos por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, de
conformidad con el decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacion Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el trece de
agosto de dos mil diez, circunstancia que no acontecio, por lo que esta autoridad determina
procedente imponer a la persona visitada, ias sanciones que conforme a derecho
correspondan, {as cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
AL MINACION. —m e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: ----w-vmomsvmmmmmmmnins

I.- La gravedad de la infraccion y ofectacion al interés piiblico; se determina que la infraccion
en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que destind el
establecimiento visitado, para llevar a cabo la actividad de “reparacién de vehiculos
automotores”, la cual se encuentra prohibida por la zonificacion aplicable al mismo, por lo que
infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y
social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, va que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano controtado y ta funcion del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federal.— e T R P R R
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Il.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracidn lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que observé un inmueble constituido por planta baja y 2 (dos)
niveles, desarrollando el aprovechamiento de “reparacion de vehiculos automotores”; el cual
alberga activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo
en un plazo determinado, conformado principalmente por equipo, llamados también como
activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado como lo son
herramientas, compresora, gato manual y llantas de motocicleta, bienes con existencia Gtil y un
valor considerable, que pueden venderse o entregarse como pago sin demasiada dificultad;

razon por la cual estd autoridad concluve

{l1.- La reincidencig; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona
visitada, encuadra en el supuesto que establece el articule 104, fraccién I, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento,
razén por la cual no se toma como agravante en la imposicidn de la sancién, ———----eeeeecoeeeeee

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta autoridad procede en términos del considerande TERCERO a la
IMPOSICION de |3 SIGUIBMEE: ~m-mmmmmmmmre s

L.- Porrealizar en el inmueble visitado la actividad de “reparacién de vehiculos automotores”, la
cual se encuentra prohibida por la zonificacion aplicable al mismo, resulta procedente imponer
a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presents
asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta ia cantidad
de $20,748.00 (VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 00/106 M.N.); lo
anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccién Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccién, Vill, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacidn con el articulo 174, fraccion Viit y 190, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion 1, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2,
fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi
como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el
cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veintitrés. -——--

IL.- Independientemente de la multa impuesta, por ejercer en el inmueble de mérito la actividad
de “reparacion de vehiculos automotores”, la cual se encuentra prohibida por la zonificacién
aplicable al mismo, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle
Francisco |. Madero manzana 121 (ciento veintiuno}, lote 890 (ochocientos novenia), colonia
Ampliacion Miguel Hidalgo, 3era. Seccidén, demarcacién territorial Tlalpan, codigo postal
014250 (cero catorce mil doscientos cincuenta), Ciudad de México, denominado “Magica
9/14
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Center”, sin obstaculizar el acceso al uso habitacional; lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 129 fraccién IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México y 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,-----

Se APERCIBE a ia persona visitada y/o interpdsita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la
presente determinacién, se hard acreedora a una multa, sin perjuicio de gue esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza plblica; lo anterior, en términos de los articulos 19 Bis, fracciones |
y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los
diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ~----——--——-—-

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos: --------------- - S

A

Articulo 86, Lo contravencién a la presente Ley ¥ demis ordenamientos en lu materia, se considera una infraccion e
implica lo aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de fos de cardcter penal. asi come las de
cardeter civil de indemnizar o los afectados cuande proceda. Seran sancionados por o outoridad odministrativa
compefente conung 0 mds de Hos Siguientes Bt — - e e

Articulo 174, Las viclaciones a los preceptos de fa Ley, a este Reglaimento y demas disposiciones, se sancionaréi
administrotivamente por le autoridad correspondiente con una o mas de las Siguientes SONCones; =

Articulo 190, Las violaciones a ta Ley y al Reglamento Gue no tengan sancion especifica. se sancipnarén con multa de
hasta tras mil veces la Unidad de Medide y Actualizocion vigente: tomando ep cuento lo gravedod det hecho, o
reincidencio deimfrncror/ la afectacién al interés pliblico. : e

f.ey de Procedimiento Admmisfrat:vo de la Ciudad de México,——- s s e e

¥

Articulo 19 Bi5.- Lo gu[crgdmf Jd{]’]iﬁlsf}""[f\rﬂ competente, para hacer cump{;raus detennmarioncs ,uodra emplear
indistintaments, cuglguiera de los siguientes medidas de fpremm e

I Muféa por el equivalente o entre treinta y sesenta veces lo Umdad «:}’e i edida yActualizacicn, volor diario, vigente
en el momento y en el lugar donde se realizé lo conducty que motivo el medio de apremio;

{oeih

Articute 128. Las sanciones administrativas deberin estar previstas en fas !Lves res pectf\ms ¥ {)Of]# G Consistiv en:
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V. Clausura temporal o permanents, parcial o total; .
Regiamento de Verificocion Administrativa del Distrito Federal —— oo
[

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordencmisnto, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, -- S

' S —

Articalo 39, La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidos de apremio o

quee se refiere la Ley de Proceditmienta y demds disposiciones juridicas aplicables. - e
Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio o lo autoridad competente pora et cumplimiento de
la establecido en este Reglamento, - — A R ST -

;

e o e
Articulo 48. La autoridar tompetente una vez substanciade el procedimiento administrativo podré imponer las
sigwientes sonciones administrgtivas:-—- .

L Multa, enl

0s montos dispuesios por los leyes aplicables, <o,

W Clausura temporalo permanente, porcial ol
Ley para:;)eterm‘inar el Va!o;deiatf;rdadd;ﬁfedida yActualizacion, --7 -.—-.7: .....................
I ——————— T
Articulo 2.~ P€;;{T efectos de lo dispuesto en la prese.;{?e Ley, se entenderd po; -—_—7“- -----------------------

M. UMA: A lo Unidad de Madida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medidy o
referencio pora determinar lo cuantia del pago de los obligaciones y supuestes previstos en las leyes federales, de las
entidades federativas y de la Cludad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. -

Articulo §.- EI INEG publicard on ef Diario Oficial de ia F ederacion dentro de los primeros diez dius del mes de eners
de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o,
de febrero de dicho afo. = — -

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion det diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de Cuenta ¥
Actuatizacion emitida por el institute Nacional de Estadistica y GEOGIAFfE, omer-smmmemmee et

Con base en lo anterior, el Instituto Nocional de Estadistice ¥ Geogrofia da a conocer que el vilor diario de la Unidad
de Medidae y Actualizacion es de S103.74 pesos mexicanos, el mensuol es de $3,153.70 pesos mexicanos y el valor
anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 17 de febrero de 2023, »e--n=-=mmmmmwee

oo E JECUCION DE LAS SANCIONES
Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para elloy desde este momento se indica lo siguiente: - e — -

A) Se hace del conocimiento a la persona visitada, que deberd exhibir ante la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos |
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notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en la fraccién | del Considerando CUARTO de la presente resolucién, en
caso contrario, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad
de México, inicie el Procedimiento Administrativo de Ejecucion previsto en el Codigo
Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

B) Asimismo, se informa a la persona visitada, que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) Exhiba el recibo de page de la multa
impuesta; y 2) Acredite contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de sus modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “reparacion
de vehiculos automotores”, observada al momento de la visita de verificacion se
encuentra permitida en el inmueble de mérito; lo anterior con fundamento en el
articulo 57 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19
Bis, tltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
MBXICO, = e e e e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en [0s SigUientes tErMINOS. ——-—enmmmsmmncrmmomsmren oo

Ley de Pracedimiento Administrative de la Ciudad de México.

(.

Articudo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que $¢ emita, -——————=nwmme-

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
adminigtraliva, =r-emseerece—ramemrs

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de canformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa, ———----mmeeommommmmeones

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100
M.N.), resulta la cantidad de $20,748.00 (VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO
PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsto en los Considerandos TERCERO y CUARTO
fraccion | de la presente resolucion administraﬂva.w---—-—————--—-———--—-—-v~uu-—----—-———-———---—--%
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CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, del inmueble ubicado en calle Erancisco
I. Madero manzana 121 {ciento veintiuno), lote 890 (ochocientos noventa), colonia Ampliacion
Miguel Hidalgo, 3era. Seccién, demarcacién territorial Tlalpan, cédigo postal 014250 (cero
catorce mil doscientos cincuenta), Ciudad de México, denominado “Magicar Center”, sin
- obstaculizar el acceso habitacional, en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO
y CUARTO fraccién If de la presente resolucién administrativa, ----w——— oot

Se APERCIBE 2 la persona visitada y/o interpésita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de seilos de clausura decretada en la
presente determinacion, se hard acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza pGblica; lo anterior, en términos de los articulos 19 Bis, fracciones |
y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
diversos 39y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, - - -

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
establecimiento materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treintay
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte}, en esta Ciudad, en un término de tres dfas habiles contados a partir de la notificacién
de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a ta Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con o dispuesto en el Codigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido, - owmwoeeo

SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado gue en contra de la presente resolucién
cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta
sus efectos la notificacién de la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior con fundamento en los articulos 108, 109 y
110 de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, 105 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrite Federgl ——mreemssmmoncima - S

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento,
en el domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacion el ubicado en calle Francisco 1.
Madero manzana 121 (ciento veintiuno), lote 890 (ochocientos noventa), colonia Ampliacién
Miguel Hidalgo, 3era. Seccién, demarcacién territorial Tlalpan, cddigo postal 014250 (cero
catorce mil doscientos cincuenta), Ciudad de México, con denominacién “Magicar Center”. ------
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OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion y ejecucion de la presente resolucion;
lo anterior de confermidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, 1X,
XXIl y dltimo péarrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 83, fraccién |, del Reglamento de Verificagion Administrativa del Distrito
Federal. -

NOVENO.- CUMPLASE. oot

Asi lo resolvio, y firma por duplie:adc')/ei Licenciado Jests Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
T o 0 T o T ——

Reviso:

Elabord:
Lic. Brenda Tep Aa Aranda,

Caraling 132, colonia Noche Busna
slesldia Benito Juarsz, £.P. 03726, Cludad de Mexise
. 55473777 00
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