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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Tacuba, ndmero ochenta y seis (86), colonia Centro, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
cédigo postal cero seis mil diez (06010), Ciudad de México, identificado mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacién; atento a los siguientes: --- - e

1.- El veinticuatro de febrero de dos mil veintitrés, fue presentado en la oficialia de partes de este
Instituto oficio suscrito por el Coordinador General de la Autoridad del Centro Histérico de la
Ciudad de México, con nimero ACH/CG/0079/2023, mediante el cual, comunicé a este Instituto que
fue observada una obra presumiblemente irregular ya que no cuenta con los permisos
correspondientes, por o que solicité se realizara visita de verificacién al mismo; ademas de indicar
en el predio identificado como [l continuaban los trabajos previamente denunciados, por
lo que refirié que podria tratarse de una misma obra, --- e - -

2.- El quince de marzo de dos mil veintitrés, se emiti6 orden de visita de verificacién al inmueble
citado en el proemio, identificada con el expediente INVEACDMX/OV/DU/244/2023, la cual fue
ejecutada el dia diecisiete de mismo mes y afio, por Eduardo Bautista Moreno, personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el veintiuno de marzo de dos mil veintitrés, mediante oficio nimero
lNVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1628/2023, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central, - - - - -

3.- El veintiocho de marzo de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano anien se ostenté como
apoderado legal de la | sefialando que su
poderdante es propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, asimismo presentd
las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto, ------ - e

4.- Derivado de lo anterior, mediante acuerdo de treinta de marzo de dos mil veintitrés, se tuvo por
recibido el escrito de cuenta y se previno a quien promueve bajo el apercibimiento que de no
acreditar el interés de su representada y la personalidad con la que actGia en el presente
procedimiento, exhibiendo original o copia certificada del o los documentos que asi lo acrediten,
se tendria por no presentado el ocurso y por perdido el derecho que debié ejercitar, ~---eeemmeee

5.- El dieciocho de abril de dos mil veintitrés, fue ingresado en la Oficialia de Partes de este
Instituto escrito signado por el ciudadano I D ich presents
documentos que consideré pertinentes para desahogar el requerimiento formulado en el punto
inmediato anterior; escrito que fue acordado el veintiuno de abril de dos mil veintitrés, en el que se
tuvo por reconocida la personalidad con la que se ostento y el interés de su representada como
propietaria en el presente procedimiento, ademéas de tener por sefialado el domicilio para oir y
recibir notificaciones, asi como a las personas que autorizo en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, fijdndose fecha y hora para llevar a cabo la
celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose po
ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas. - - - ———Q
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6.- Seguida la secuela procesal, el quince de mayo de dos mil veintitrés, se llevo a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, en la cual se hizo constar la
comparecencia de la ciudadana IS . <uic s persona autorizada en el
presente procedimiento, en términos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; procediéndose a realizar el desahogo de las pruebas admitidas y durante la
etapa de alegatos, sefialé la compareciente que estos habian sido formulados por escrito
ingresados en esta misma fecha; turnandose el presente expediente a etapa de resolucion. ----------

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XII, 5, 11
fraccién II, 44 fraccion |y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1y VI, 3,5y 6 fracciones I, I, 11, IV, V, VI, VIil y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso cy IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll'yV, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Ly IV, 15 fraccidn 11, 23 fracciones VI, Vil y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il
numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y XIl del Estatuto
Orgéanico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones Il, 1l y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -------=---=--=-====n==

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora
Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, y el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Centro Histérico publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el
siete de septiembre del afio dos mil y modificado el diez de agosto de dos mil diez,
particularmente a la Norma de Ordenacién nimero 4, que aplica en Areas de Actuacion referente a
las Areas de Conservacién Patrimonial, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacion en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa
instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en
cumplimiento alos principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimier%-"
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Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7, ———-eeeemo oo

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la

resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
[6gicos juridicos. oo - -

.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente: ——--—eaeeecceeeeeee -- - -

CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO DE TACUEA 86, COLONIA CENTRO, ALCALDIA CUAUHTEMOG, CP 06010, CORROBORANDO LA
DIRECCION CON LA PLACA MAS CERCANA Y OBSERVANDO QUE LAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE COINGIDEN CON LA
' OTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN, SOLICITANDO LA PRESENCIA DEL C. PERSONA PROPIETARIA Y/ O POSEEDORA Y/O TITULAR
Y/ OCUPANTE Y/0 DEPENDIENTE /O ENCARGADA Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEELE, SIENDO ATENDIDG
ror A < I = S= OSTENTA COMO ENGARGADO, PERMITIENDO EL ACCESO v
REGIBIENDO URUEN DE VISITA Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES EN PROPIA MANO, SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA
BAJA Y DOS NIVELES, CON TRES LOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA { ZAPATERIA, TIENDA DE ABARROTES v
RESTAURANTE) , EL RESTAURANTE TAMBIEN OCUPA PARTE DEL PRIMER NIVEL, TANTC EN PLANTA BAJA COMO NIVELES
SUPERIORES SE OBSERVA EL USO HABITACIONAL, OBSERVANDO DIFERENTES INTERIORES, AL GENTRO DEL INMUEBLE Sz
OBSERVA UN ACCESO PEATONAL QUE CONDUCE A AREA LIBRE DONDE SE ENCUENTRA UNA ESCALERA QUE LLEVA A LOS NIVELES
SUPERIORES, LA FACHADA DEL INMUEBLE SE OBSERVA DETERIORADA, OBSERVANDO EL NUMERO 86 EN ACCESO PRINCIPAL, £6
IMPORTANTE MENCINAR QUE NO SE TIENE ACCESO A LOS DIFERENTES INTERIORES YA QUE ALGUNOS SE ENCUENTRAN
CFRRADOS CON REJA Y CANDADO Y OTROS CUENTAN CON USO HARITACINAL POR TERGEROS, SOLO SE TIENE ACCESO A AREAS
COMUNES Y AZOTEA DEL INMUEBLE. DE ACUERDO AL ALCANCE DE LA ORDEN SE MENCIONA LO SIGUIENTE, 1. INMUEELE DE
PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, OBSERVANDO EL USO HABITAGIONAL Y COMERGIAL, OBSERVANDO UNA ZAPATERIA, TIENDA DE
ABARROTES ¥ UN RESTAURANTE, EL RESTAURANTE OCUPA LA PLANTA BAJA Y PARTE DEL PRIMER NIVEL. AL INTERIOR DEL
INMUEBLE SE OBSERVAN UN TOTAL DE 25 [NTERIORES, ALGUNOS CERRADOS CON REJA Y CANDADO ¥ OTROS CON USO
HABITACIONAL, SIN PODER TENER ACGESO, GUENTA CON UN AREA LIBRE AL CENTRO DONDE SE OBSERVA UNA ESCALERA GUE
CONDUCE A LOS NIVELES SUPERIORES. 2- AL MOMENTO DE LA VISITA NO SE OBSERVAN TRABAJOS DE CONSTRUGCION,
AMPLIACION O INSTALACION. 3- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES HABITAGIGNAL Y COMERGIAL CON TRES

DESPLANTE ES DE 571 M2 { QUINIENTOS SETENTA Y UNO METROS CUADRADOS). E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR
DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 116 % { ONGE PUNTO SEIS METROS LINEALES) . F)LA ALTURA DE ENTRE PISOS ES DE EN PLANTA
BAJA 4.6 M { GUATRO PUNTO SEIS METROS LINEALES), Y EN PRIMER Y SEGUNDO NIVEL LA ALTURA DE ENTREPISOS ESDE 35 M {
TRES PUNTO CINCO METROS LINEALES). G) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRIDA A PARTIR DEL NiVEL DE BANQUETA ES DE 1743 M2 {
MIL SETECIENTOS TRECE METROS CUADRADOS). 8-AL MOMENTO NO HAY TRABAJOS DE CONSTRUCCION EN EL INMUEBLE, 10 - EL
INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES REPUBLICA DE BRASIL Y CALLE PALMA NORTE A 22 METROS DE PALMA NORTE. 11-
EL INMUEBLE TIENE UN FRENTE DE 42.5 M { DOCE PUNTO CINCO METROS LINEALES) . PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y
ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A) SE DESCRIBE EN EL APARTADOC DE DOCUMENTOS. B) NO EXHIBE CONSTANCIA DE
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL, C) NO EXHIBE DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR SEDUVI, RESPECTO A AREAS DE
CONSERVACION PATRIMONIAL. D} NO EXHIBE AUTORIZACION DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORM———

De lo anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién observé de
manera medular un inmueble constituido de planta baja y dos niveles; el cual cuenta con un
aprovechamiento “HABITACIONAL Y COMERCIAL”, lo anterior toda vez que en la planta baja cuenta
con tres locales comerciales consistentes en una zapateria, una tienda de abarrotes Yy un
restaurante, este Ultimo se desarrolla tanto en |a planta baja como en el primer nivel, ademés
indicd que el inmueble cuenta con veinticinco (25) interiores a los cuales no pudo acceder por
estar cerrados con reja y candado o bien porque son ocupados por terceros ajenos a la visitada: /
/.{/-.‘:.miin‘-—‘ 132, colonia Moche Buena 3des
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respecto al tipo de intervencién que se realiza en el inmueble, el verificador asentd en el acta que
al momento de la visita no se observaron trabajos de construccion, ampliacién o instalacién. -------

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fue presentada la siguiente documental: -------

|.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFIGACION DE USQ DEL SUELO DIGITAL EXPED]
EXPEDICION DIECINUEVE DE ENERO DEL DOS MIL VEINTITRES, CON VIGENCIA DE
DOMICILIO DE MERITO, CON SUPERFICIE DE §25.16M2, CON ZONIFICACION: HO/M
MAXIMO DE CONSTRUCCION, 28 % MINIMC DE AREA LBRES

DC SOR SEDUVI, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE
NO ESPEGIFIGA, FOLIO 1073-1610RIS23D, PARA EL
120 { HABITACIONAL CON OFICINAS, ™ NIVELES

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que

interviene conforme a sus atribuciones, de confo
I1l, de la Ley del Instituto de Verificacidén Administrativa de la Ciuda
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

rmidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
d de México y 3, fraccion XV, del

deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -----------=--==--=-

Tesis:1a. LI/2008

Primera Sala Tomo XXVII, Junio;ae 26_(58 i

Novena Epoca :169497 185 de 353

Pag. 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA. -

La fe pliblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud d

e su imperio,

que se ejerce a traves

de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son

ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deb
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular,

de la organizacion del

a considerarse como la garantia
ya que al determinar que

un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
puiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Respecto de la instrumental exhibida durante la diligencia de verificacion a la persona

especializada en funciones de verificacion, en virtu

d de que fue admitida y desahogada durante la

substanciacién del procedimiento, esta autoridad procederé a su estudio en parrafos posteriores. -

I1.- Ahora bien, toda vez que la persona especializada en funciones de verificacién sefialo en el acta

de visita de verificacién lo siguiente: ---

« 2. AL MOMENTO DE LA VISITA NO SE OBSERVAN TRABAJOS DE CONSTRUCCION AMPLIACION O
INSTALACION... 5- AL MOMENTO SE OBSERVAN 25 INTERIORES PARA USO HABITACIONAL. 6- NO ES
POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS YA QUE ALGUNAS SE ENCUENTRAN CERRADAS Y
OTRAS ESTAN OCUPADAS POR TERCEROS, AJENOS A LA VISITADA... 8- AL MOMENTO NO HAY TRABAJOS
DE CONSTRUCCION EN EL INMUEBLE...” (sic)

De conformidad con lo asentado en el acta de visita, se desprende que el personal especializado en
funciones de verificacién no desarrollé en su totalidad el alcance de la orden de visita de

verificacién puesto que no tuvo acceso a la totalidad de los interiores

del inmueble de mérito y no

observé trabajos de construccién, ampliacion y/o instalacién, razén por la que esta autoridad no
cuenta con elementos que le permitan realizar una objetiva calificacion del acta de visita de/”
verificacién y en consecuencia, del cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones €
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/244/2023

materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita, por tanto se determina
poner fin al presente procedimiento, -- - -- -- - -

Bajo la tesitura anterior, es innecesario entrar al estudio de las manifestaciones vertidas en el
escrito de observaciones, asi como, de las pruebas aportadas y los alegatos presentados, pues su
resultado en nada cambiarfa el sentido del presente fallo administrativo. - - e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidon | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos, —------ - e S

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

. La resolucion definitiva que se emita,”

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, «-—-—woooeee R S --

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, -----—--eocemoeeeoeeeo

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie
procedimiento de verificacién administrativa al inmueble verificado. -- e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dfas hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos
la notificacién de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio
contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.
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QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones 1, XXIl y dltimo parrafo del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ---------rmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmees

SEXTO.- Notifiquese personalmente a la *
Il interesada en el presente procedimiento, por conducto de su apoderado legal el ciudadano
ey I o - través de las ciudadanas I
o I autorizadas en términos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio ubicado en calle B (rmero I

I -iso; colonia I demarcacion territoria
B Ciudad de MEXICO. ——m-mrmmmmemomsmmmrmommmmmrmsmmss s

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como asunto
concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion
administrativa, -------------=-==--mm=mmmem e

Asi lo resolvid y firma al calce por duplicado, el Licenciado Je¥ls Daniel Vazquez Guerrero, Director
de Calificacién en Materia de Verificacion Admini
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.

CONStR, —=emmmrmmmmmsmemmmmrmmmmeosmmosmemsmomSomommooes S

ELABORO: Revigh!
LIC. ADOLFO ODIN DIAZ GONZALEZ LIC. DLIVIA VAZQUEZ CORREA
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