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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/250/2023

En la Ciudad de México, a veintiocho de abril de dos mil veintitrés,----

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Oriente ciento sesenta y seis (166), nimero setenta y cinco (75), colonia Moctezuma Segunda
Seccién, demarcacion territorial Venustiano Carranza, cédigo postal quince mil quinientos treinta
(15530), Ciudad de México, atento a los siguientes: - - -

RESULTAND O S-rmmemmmmmeeecem

1.- En fecha veintisiete de marzo de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/250/2023, la cual fue ejecutada el dia veintinueve del mismo mes y afio, por
Christian Ocegueda Matamoros, Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a
este Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
documentales que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1908/2023,
signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, recibido en esta
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion el dia treinta y uno de marzo de dos mil Veintitrés, - -
2.- El dia diecisiete de abril de dos mil veintitrés, se dictd acuerdo de preclusion, mediante el cual,
se hizo constar que del treinta de marzo al catorce de abril de dos mil veintitrés, transcurrid el
término de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello,
turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del
citado Reglamento.- - - -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: - - - -

-~ ——— CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién Vv, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11
fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones || y V1,3, 5y 6 fracciones I, II, lIl, IV, V, VI, VIII yiX,7,8,9,13,
19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones |11 y V, 6 fracciones IVy V, 12, 14 apartado A,
fracciones linciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn 1, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado

Uina 132, colomia Moche Uuens "
CarolUna 132 « s > U 1 de 18 CIUBAD (NNOV“ {
alcaldia Benito Juarer, C P 01720, Ciudud do Ma o ¥ DE DE

Y )F
1, S5 4737 77 00 v 0




o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
M GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
774N

CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION

W

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/250/2023

B fraccidn Il numeral 1, 6, 15 fraccidn |l, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, Vy XII
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. —----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el veintiséis de enero de dos mil cinco, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.-—-—

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la

resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
|6gicos juridicos.------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,

asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente:-- -
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De lo anterior, se advierte que el personal especializado en funciones de verificacién de manera
medular sefialé que observé un inmueble constituido de planta baja y cinco niveles superiores,
con acceso peatonal y vehicular, asi como con estacionamiento y un drea de almacenamiento de
enseres; advirtiendo un aprovechamiento al interior de casa habitacién, con diez departamentos,
los cuales cuentan con una superficie de setenta y un metros cuadrados (71 m2) cada uno, de los
cuales dos se encuentran habitados y ocho deshabitados; inmueble con las superficies siguientes:
total del predio ciento sesenta y siete metros cuadrados (167 m?), desplante ciento sesenta y siete
metros cuadrados (167 m?), con dos areas libres que fungen como balcones con una superficie de
once punto veintitrés metros cuadrados (11.23 m?), asi como un cubo de iluminacién con
superficie de uno punto setenta y cinco metros cuadrados (1.75 m?), de construccién mil dos punto
cero cinco metros cuadrados (1002.05 m?), con altura entre piso de tres metros lineales (3 mil),
mediciones realizadas con telémetro liser digital marca Bosh modelo GLM 150, -=-=-----<ceeeeeemeev....

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no
fue exhibida documental alguna. - - -

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
IIl, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién Xvi, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:-—-------—weo—- -
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un otributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través
de los drganos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicane ne forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridico gue da el fedotario tanto ol Estadoe como ol particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y gue lo relocionodo con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.--

I.- Considerando que el diecisiete de abril de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo de preclusién,
en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar
que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distritc Federal, contaba con un término de diez
dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas
respecto de las cuales realizar ninguin pronuUNCIaMIeNto,——-—--s-m-mmm--mmmmmemsmsesomnmememaenn e e

Ill.- En esa guisa, se precisa que la documental idonea para poder identificar el maximo potencial
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente en cualquiera de
sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento,
mismos que en su parte de interés establecen o siguien e e

N —————————— S —————————

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----c--scssismsmmmsnasnnnas

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Unicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacidn de Usa del Suelo Digitales, y en su cass, los de acreditacidn de uso
del suelo por derechos adguiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento publico en el gue
s@ hocen constar las dispasiciones especificas gue parag un predio o inmueble determinodo establecen los
instrumentas de planeocian del desarrello urbana.

Se entenderd por Certificado de Acreditocion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
pliblica gue tiens por abjete reconacer los derechos de uso del suelo y superficie que por &l oprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o cauvsohabientes de un bien inmueble, en su

totalidod o en unidades identificables de éste, con antericridad o la entrada en vigor del Prograoma gue los
pra.hf'b,l'ﬂ'_ ....................................................................................................................................
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El contenido de los Certificados o que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, -——--—me

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdéximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo permitidos, osi como la
enunciacion de todas aquellos normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretario, el cuol deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudodana en esa dependencio, previo al Registro de la Monifestacion de Construccion, - e

Articulo 158, Los certificadas de zonificacidn se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es ef documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinodo establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguno;

I, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeocién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizaré en medios
electrdnicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre elles ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna,

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y ll seré permanente siempre y cuando se realice
el pago anuol de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. Lo
vigencia no estard sujeta @ esta condicién en traténdose de los certificados Unicos de zonificacién que
contemplen lo aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitor ia
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderén su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Progromas Parcioles de Desorrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor, —---

HI. Certificodo de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o cousohabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrolio
Urbano o del Progroma Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié. -

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo lo Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la outoridad competente se lleve @ cobo una verificacion para constatar la continuidod del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al memento en que se defe de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que lo continuidad se vio interrumpida por cousas gjenas a la voluntod de
los propietarios, poseedores o cousahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.
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Los propietaries, poseedores, o sus cousohabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han apravechado en relacidn a
un bien inmueble en su totalidad, @ en unidades identificables de éste, 5|empre ¥ cugndo € encuentre en
algune de los siguientes supuestos:-- B

a) Pora usas cuyo apravechamiento se haya inicioda con anteriaridod a le entrada en vigor de los p.'ane.s
poreioles de desarrello urbano aprobadas y publicadas en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 1982; o -

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrolle Urbano que se hayon aprobado y
publicado en el Diarie Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de lo entrado en vigor de
los Programas vigentes y cuye aprovechamiento se haya iniciado en dicha peripgg.--=--==r-=r=r-srmmemmem e eeeeee

N S B S Y B Ty R T i S S e S i e e S S s 5 S 2

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirid exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacion
del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga
procesal de demostrarle; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccidn IV del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento,

MISMOS GUE S8 CItAN: ==nmmmmmmem s e e e e oo
Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal. - -—mrrmr-rrremrsemer e

Articulo 10, Durante la visita de verificacidn, el visitodo, ademds de lo dispuesto por los disposiciones
;urrd:-:m aplicables, tendrd las obligaciones SigUENLES: - rr=rrrmsrrrs e e e e e e

v Exhrb.'r los libros, registros v d'emas documentos que exijan las disposiciones legales y rEgn'umEﬂrarras
aplicables, confarme al objeta y alcance de la Orden de Visita de Verifieaiging - -se s s asane

Cddigo de Procedimientos Civiles parr.- el DISErito FEOBral, - s

Articulo 281, Las partes gsumiran h:l carga de .I'-u prueba de fos hechos constitutivos de sus preten.s:ones

--------------------------------------------------------------- I 0 0 5 A O

Atento a lo citado, esta autoridad a efecto de determinar si el inmueble objeto del prasente
procedimiento cumple con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano, procede al analisis del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el veintiséis de enero de dos mil cinco y su plano E-3 “Zonificacion y Normas de
Ordenacidn”, de cuya informacion grafica se desprende que al inmueble materia del presente
procedimiento le aplica la zonificacion HC/4/25/Z.- Habitacional con comercio en planta baja,
cuatro niveles maximos de construccion, veinticinco por ciento minimo de area libre, densidad
restringida “Z".-el numero de viviendas factibles se calcula dividiendo la superficie maxima de
construccién permitida en la zonificacion entre la superficie de la vivienda definida por el
proyecto, tal y como se aprecia en la siguiente imagen obtenida del referido plano: ---—----------—----

A ) Ede 18 A 'w.:u.r.n.
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----- PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN VENUSTIANO CARRANZA---
~--=---==--==-=-PUBLICADO EN LA ENTONCES GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL--—--———
EL 26 DE ENERO DE 2005
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Ahora bien, para determinar si el nimero de niveles advertidos al momento de la visita de
verificacion administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito, es de sefialar
que como ha quedado establecido en parrafos anteriores, en la zonificacién HC/4/25/Z el
inmueble visitado tiene permitidos cuatro (4) niveles maximos de construccion, por lo que
derivado de que la persona especializada en funciones de verificacién al momento de la diligencia
pudo observar un inmueble conformado de planta baja y cinco niveles superiores sobre nivel de

banqueta, es decir seis (6) niveles, resulta evidente que excede en dos (2) el nimero de niveles
permitidos en la zonificacién aplicable,-----

En consecuencia, al no respetar el nimero de niveles, resulta evidente que la persona visitada,
contraviene lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Venustiano Carranza, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintiséis de

enero de dos mil cinco, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que cita:

Articulo 43. Los personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas o la exacta observancia de
los progromas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley.—-vwse

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47, 48 y 51 fraccién |

de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se
e P k2 .

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - Y

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Plones y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las

P
Carolina 132, colonia Noche Buer
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gutoridedes competentes para autorizor modificaciones a los progromas y agquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal, - s e

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientas
del suelo. Su expedicidn corresponde o la Asamblea en egfercicio de lo focultod que para legislar en
desarrollo urbans, particularmente en use del suele, asi come en vivienda, construceiones y edificaciones, le
confieren los articulos 122, apartade C, Base Primera, fraccidn V, inciso f), de lo Constitucidn Federal, y 42,
froccion XV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenomiento territariol comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre lo zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanes, los octividades de los hobitantes y los normas de ordenacidn. Comprende
asimismo los disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbane y de eguipamiento urbang”,.——-

Articule 51. Pora la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran los siguientes zonas y usos
delsuelo:

i. En swelo urbano: Hobitacional; Comerciol; De Servicios; Industriol: Espacio Abjerto; Areos Verdes, y los
demds que se establezcon en el reglamento ---

De los articulos antes citados, se desprende que es obligacidn de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que la
Administracion Plblica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distilo Federal, su
Reglamento y las demds disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la obligacion de la
persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento,
de respetar el nimero de niveles permitidos en la zonificacién aplicable, de conformidad con lo
dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano
Carranza, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintiséis de enero de dos
mil cinco, por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de |la presente determinacion,--—-------——------=---------—-

Toda vez que el objeto de la presente resolucion consiste en comprobar el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones |, I, 1l y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: -——-—rmemeeee-

e o e s e e s e S S S B S S S S

-------------------------------- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES - --meeemeemmeeemcmeemeceeeee

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que
en términos del articulo 175, parrafo segundo, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la infraccién en que incurre la persona visitada es grave, toda vez que al no
respetar el nimero de niveles permitidos en la zonificacion aplicable, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidn Venustiano Carranza, lesiona el
derecho a la habitabilidad de las personas vy la infraestructura urbana y de servicios tal y como lo
/ son las vialidades, redes de agua potable y drenaje, servicios de limpia y recoleccion de basura que
-

i |
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proveen de servicios basicos a la comunidad en la que se ubica el predio, lo que conlleva a un
impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su interés privado
al orden publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, ya que
este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.

I.- Las condiciones econdmicas del infractor; se realiz6 una consulta a la pagina web denominada
“Sistema Abierto de Informacién Geogréfica de la Ciudad de México”, el cual es un sistema
disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacién Publica de la Ciudad de México, en el que
se pueden realizar consultas y descargas de informacidn territorial de la Ciudad de México en
distintos niveles como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de
difusién, que constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general,
por lo que se le otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7.----s-=w--e—eemeeeeeeeeeaeec

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacion y rubro son los siguientes:- S

Registro No: 174899

Localizacién: Novena Epoca

Instancia: Pteno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Tomo XX, Junio de 2006

Pagina:963

Tesis: P./J, 74/2006 Jurisprudencia Materia(s): Comin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos
notorios aunque no hayon sido alegados ni probados por las partes, Por hechos notorios deben entenderse,
en general, aquelios que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que
pertenezcan a lo historio, a la ciencia, o la naturclezo, a las vicisitudes de la vido piblica actual 0 a
circunstoncias comunmente conocidas en un determinodo lugar, de modo que toda persona de ese medio
esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cuolquier acontecimiento
de dominio piblico conocido por todos o casi todos los miembros de un circule social en el momento en que
va o pronunciarse lo decision judicial, respecto del cual no hay dudo ni discusion; de manera que al ser
notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento puiblico en el medio social donde ocurrié o donde
se tramita el procedimiento. Controversia constitucionol 24/2005. Cémara de Diputados del Congreso de la Unién. 9 de
meorzo de 2006. Once vatos. Ponente: José Ramén Cossio Diaz. Secretarios: Rodl Manuel Mejia Garza y Laura Patricio Rojos
Zamudio, El Tribunal Pleno, el dieciséis de maya en curso, aprobsd, con el nimero 74/2006, la tesis jurisprudencial que
antecede, México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis, Nota: Esta tesis fue objeto de la denuncia relativo o
la contradiccion de tesis 91/2014, desechada por notariamente improcedente, mediante acuerdo de presidencia de 24 de
maorzo de 2014,

........ -

Registro No: 2004949

Localizacién: Decima Epoca

Instancia: Tribunoles Colegiodos de Circuite

Fuente; Semanario Judicial de fa Federacion y su Gaceta Libro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pdgina; 1373

Tesis: 1.30.C35K (106.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comun

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Caroling 132, colonia Noche Buenas 9de 18 CIUDAD INNOVA
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Registro No. 2017009

Localizacion: Décima Epoca

Instancia: Tribunoles Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanaric Judicial de la Federacion Pégina: 2579

Tesis: | 40.A.110A (10a.)

Tesis Aisloda

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Asi las cosas, de la consulta realizada a la pagina web referida, se desprende que el valor del suelo
de la colonia en la que se encuentra ubicado el inmueble materia del presente procedimiento,

ue se llevé a cabo la edificacion de planta baja y cinco niveles superiores, [0 que requirié una
_en la compra de materiales y pago de mano de obra, por lo
tanto puesto que el patrimonio de una persona se conforma y de bienes inmuebles, se
isitada se encuentra en

lll.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona
visitada, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----------wmmmmmmmmmemrr e emaanaacanneen

I.- Por exceder el nimero de niveles permitidos en la zonificacion aplicable, es procedente
imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta la cantidad de
SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS 00/100 M/N ($72,618.00), lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccién Vill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Il y 5,
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil VEINTItrés. -------mmmmmmm e e

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por no respetar el nimero de niveles permitidos
/ en la zonificacion aplicable, se ordena |a CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en

10 de 18 INNOVAR lﬂ /
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calle Oriente ciento sesenta y seis (166), nimero setenta y cinco (75), colonia Moctezuma Segunda
Seccidn, demarcacion territorial Venustiano Carranza, cédigo postal quince mil quinientos treinta
(15530), Ciudad de México, sin bloquear accesos que afecten su habitabilidad; lo anterior con
fundamento en lo dispuesto con los articulos 129 fraccién IV de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 48, fraccion I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, =« e

.................

Se APERCIBE al visitado y/o interpdsita persona que en caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente determinacién,
seran acreedoras a una multa y de resultar necesario este Instituto podra autorizar uso de la
fuerza publica en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, —--———---wrmreee e

T TR S ——

Ill.- Se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR
ENCIMA DEL CUARTO NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA EN EL INMUEBLE
MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo que debera hacer en un plazo maximo de TREINTA
DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion
de la presente resolucion, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por el articulo 96 fraccion IV
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién IV del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, cabe precisar que en caso de omitir el
cumplimiento de la presente sancién, este Instituto podra imponer alguna de las medidas de
apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones 1 y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y en su caso procedera en términos de los articulos 103 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -——------==-

IV.- Aunado a lo anterior, con la finalidad de evitar la realizacion de actos juridicos tendientes a
impedir la ejecucién de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi como evitar
que se realicen traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe,
se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento, lo
anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 105 Quater, apartado A, fraccion Il, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccidn Il de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 90, parrafo segundo, de la Ley
Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de la Ley Registral
para la Ciudad de México, en relacién con la fraccién V, del 48 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.-------——-mmrmmmmm e -

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
105 siguientes ArtiCUloS: —e=vrmemeesmecmeeie e ee e cna e e e manas e

..........
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Ley de Desarrolle Urbana del Distrito Federal,

Articulo 96. La controvencidn a [a presente Ley y demds ordenamientos en lo materia, se considera una
infraccién e implica lo aplicacidn de sonciones administrativas, independientemente de las de cardeter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar o los afectodes cuvando proceda. Serdn sancienados por
la outaridod administrative competente con una o mds de las siguientes medidas: -

M. Clausura parcial o total de ebra; - s s s aae

IV, Damelicion o retiro parcial 6 Lot — e e e et e e

VI, Multas que se prevean en los reglomentos correspondisntas;,, —--——e e

Articulo 103, Procederd lo ejecucidn forzoso en caso de que se hubiera ogotodo el procedimiento
administrotivo y el abligade no hubiera acotade lo ordenado por la outoridad competente, —--—-—=r---sneemeems

........................................................

Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbane del Distrite Federal.--

Articulo 174, Las violaciones o los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por lo gutoridad correspondiente con una o mds de log siguientes
LOACIORes:

IV, Demolicion 0 retirg parcial O LoRal; seesrressrmms mrmsasss s e e s

VTl Multeas. o et e e o o e B e i e ca s
Artieulo 190. Las wm‘acmnes a la Ley v al Reglamento que no tengan soncidn especifica, se sancionardn con
multa de hosta tres mil veces la Unidad de Medide y Actualizacidn vigente; tarmands en cuenta lo grovedad
del hecho, lo reincidencia del infracter y la afectacidn al interés pablicg. - s e e

Lly del Instituto de Verificacidn Adm:mstmnm de la Ciudad de Mmm .........................................

R 8 B R R

Articulo 14.- En materia de verificacion administrativa el Instituto v los Alcaldias tienen las siguientes
competencias: e eememnmnannn e aamamam——————

A, El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

il Ordenar y gjecutar las medidas de sequridad e imponer lag sanciones previstos en los leyes, asi como
resolver los recursos odministratives QUE SE PromUEVAR. --ss-=w==x==

8 e e 8 B R R S S

Cuando se trate de actes emitidos por el Gobierno de lo Ciudad de México, también podrd solicitar lo
custodio del folio real del predio de manera fundodo y motivado, al Registro Pablico de la Propiedad y de
Comercio de lo Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento odministrative de verificacién
relocionade con desarrolle urbane u ordenamiento territorial, para evitar la inscripeidn de actos que
impidan la gjecucidn de lo resolucion del fondo del @sunto, -—-eereeramemmmeeas

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

D 0 00 0 0 00 0 0 B ama

Articulo T. Pora lo no previste en este ardenamiento, seran de aplicacidn supletaria la Ley de Procedimiento
y el Cadigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

l:.rf .--_-.._r.h;. o 12 de 18 CUTAT RCVAD ]
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Articulo 39. La auteridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer los medidas de
gpremio a que se refiere lo Ley de Procedimiente y demds disposiciones juridicas aplicables, — e

.Amculu 40. Los outoridades admamsrmnvas prestaran el ouxilio o lo outoridad competente para el
cumplimienta de lo establecido en este Reglamenta,

............ ————mmrEEn

Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substanciado el pmced:meenm admrmstrr:rnm pudm imparner

las 5iguientes SANCIONES QOMIMIS OGS -mrrrerssesams e ceemmesrn s s emmeeemeemeemm e eam e

;.;l“;}ra, en los montos d:spuesms porlas Ie;'es aplicables, . - -T
. Clausura .rempomf o permanente, parcial o total. _
V. Laos demas que EEIPI;:'-I-E-;;I;; leyes o reglomentos n:::'.;:respcrnda'enres. ...........

Ley de Pmre;;m?ento ﬁdm.‘nislraﬁ:f: :Je lo Ciudad de Mémcu

Articulo 14. Lo efecucion forzasa por la Administracidn Piblico de lo Ciudod de México, se efectuard

respetanda siempre el principio de proporcionalidad, por los siguisntes medios: SR
. .-ﬂpre:nﬁn sobre el potrimonio, - ':

;J' “f::_recucmn subsidiaria; B R

- Mu“;; ............... B
V. Actos qu:es-e gjerzan sobre lo p;rsana - ) "‘ ”.-.‘

Tmmndﬂse de los frocciones anteriores, se estard a lo que estoblezcan las disposiciones legales aplicables,
sin perjuicio de los facultades de e:perucmn direct a que se refieren los articulos 17, 18y 19 de esta Ley. -

-------------------

5i fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrade, lo Administracién Poblica dE- Ia Ciudad
de Mexico deberd observar lo dispuesto por el Articilo 16 CONStitUCIONE] < —nmcmemeemranmmeeees

Articulo 14 BIS. Procede lo ejecucién forzosa una vez que se agote el procedimiento respective y medie
resolucion de la euteridad comparenre T o —

V. Cuando los prapretanﬂs o poseedorss hubieran construido en contravencidn a o u';.spuesro por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entroda en vigor de los

mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ardenada en
SUCOS0; ¥ [, ) —-eermemmnnns -

mmmmrern

Articulo 18. También serd admisible lo ejecucidn directo por lo Administracidn Plblica de la Ciudod de
México, cuanda se trate de obras o trabajos gue correspondieran gjecutar al particular; y éste no hayo
gfecutade dentro del plazo que al efecto le sefiale la qutoridad, que serd suficiente para levar o cobo dichas
obros o trabojos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse prewiamente al
propietario, poseedor o tenedor que resultase obligede a efectuar el trabajo, @ fin de que exprese lo que a su
derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este términe podrd ampiliarse hasto 15 dios en caso
de no existir razones de urgencia, —

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsobilidad o vencide eI plazo sedaloda en el
orticulo 18 de esto Ley sin que hayon ejecutadn los trabajos, lo autoridod procticard diligencias de visito
domiciliaria o efecto de constatar lo omisién y procederd a realizar directomente lo ejecucidn de los octas. --

Articulo 19 BIS. Lo outoridod administrativa competente, para hocer cumplir sus determinaciones podrcr
emplear indistinfomente, cualquiers de las siguientes medidas de apremio:
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/250/2023

I. Multa, por el equivaiente o entre treinto y sesento veces lo Unidod de Medida y Actualizacidn, va{ur drunu.
vigente en el momento y en el lugor donde se realizd lo conducto gue motive el medio de opremio; «sswssr--

-------------------------- ssmsEmrErEEs

Articulo 105 Quater. En materio de verificocidn administrativa el Instituto y las Alcaldios tienen las
sfguientes DO DB EITE I, —=m e o o e e e e s s b s s

A El instituto tendrd los atribuciones siguientes: ----

Il. Ordenar y ejecutor las medidas de seguridad e imponer los sonciones previstos en las leyes, asi como
resolver los recursas administrotivos que 5@ promuevan. -

Cuando se trate de aoctos emitidos por el Gobierno de lo Cludad de México, tombién podrd solicitar lo
custodia del folio real del predio de manera fundada v motivada, ol Reglstro Pdblice de lo Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, cuande se trate de un procedimiento administrative de verificacion
relacionada con desarrollo urbano v ordenamiento territorial, para evitar lo inscripcidn de octos que
impidan la ejecucidn de la resolucién del fonde del @sunto. - e

. Velar, en la esfera de su competenma por el cumplimienta de las layes, regl’amentos, decretos, acuerdos,
circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las materias a que se refiere [a froccidn |, y -——-——--

Articule 129, Los sonciones odministratives deberdn estar previstos en las leyes respectivas y podrdn
e L R L I Lt

-------------------------------

N, Multg; s=ceesemcnmannancannannnnns amme

V. Las demds que sedalen las leyes o reglomentos,

Ley Registral para la Cludad de Méxieo.

APEEUla BO.[.. . oo e e e e

igualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucion judicial o
odministrativa que o ordene.- -

Reglamento de la Ley Registral para la Cludad de México,

Articule 162, lgualmente se pandrd en Custodia un Antecedente Ragistral por sentencia, resolucidn judiciol
0 OAMINISrOtVE QUE 10 ORTENE [ e e e s e e e
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Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida jrA:tuul‘uarmn --------

Articule 2. Pora efectos de o dispuesto en la presente Ley, se entenderd por.' e
N, UMA: Ala Unidod de Medfﬂ'ay.ﬂctuuhzacmn que se utiliza como umﬂ'ad de cuenta, indice, base, medida o
referencia pora determinar lo cuontia del pogo de los obligociones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidedes federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas gue
emanen de dichas [eyes. -ccumramscssnas
.ﬂ.mn.rtu 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentra de los primeras diez dias del mes de
enero de cada afie el valer diaria, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o, de febrero de dicho ario,

, colonia Moche Busna 14 de 18 ) o -
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Publicacién en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, oo

Con base en lo anterior, el Instituta Nacional de Estadistica y Geogrofia do @ conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos
mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes o partir del 1° de febrero
de 2023.

—- EJECUCION DE LAS SANCIONES vt

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacidn, se proveera lo necesario paraelloy
desde este momento se indica lo siguiente; —-—--------- - - -

A.

:.‘Z,(o.uun'o.;kln-t’j!i!'.l_ 15de 18 CIUDAD INNOVA "/
NIt Juarez, CP. 03720, Cludad de Mesico Y DF DE “OS
17700 e

Se hace del conocimiento de la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que debera exhibir ante la Direccion de Calificacidn
en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de |a
Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original
del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién | de esta
resolucién, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de
la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad
con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos de lo establecido en
los articulos 55y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

Se hace del conocimiento de la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que una vez determinado el estado de clausura, éste
prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa impuesta,
2) acredite contar con Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de sus
clasificaciones que se establece en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare que el nimero niveles se encuentran permitidos,
0 en su caso, 3) una vez presentado el programa de calendarizacién, en el que se sefiale
fecha para llevar a cabo la demolicién antes impuesta y éste fuera acordado por esta
autoridad para su procedencia, lo anterior, (inicamente durante el lapso que duren dichos
trabajos; de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis dltimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México. - - - -

Se hace del conocimiento de la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que debera exhibir el programa de calendarizacidn,
sefialando la fecha y la forma de cémo se llevara a cabo la DEMOLICION DE LOS NIVELES
EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL CUARTO NIVEL CONTADO A
PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, y en caso de omitir el cumplimiento respectivo, esta autoridad
procedera en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 14, 14 Bis fraccién Iv, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7.
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D. Se hace del conocimiento de la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que una vez impuesta la custodia de folio real, ésta
prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa impuesta;
2) acredite contar con Certificado de Zonificacion vigente en cualquiera de sus
clasificaciones que se establece en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrita Federal, que ampare que el ndmero niveles se encuentran permitidos,
o en su caso, 3) una vez que acredite que el nimero de niveles se ajustan a lo establecido
en la zonificacion aplicable; lo anterior de conformidad con los articulos 105 Quater
fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 90 de la Ley
Registral para la Ciudad de México y 14 apartado A, fracciones Il y IV de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en relacién con el 48 fraccion V del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-----s=sssemesmmmmmsmsmsmememnneenn

S T R N

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, mismo que se cita, esta autoridad resuelve
€N |05 SIgUIENTES BTN, — - mmmmm e e

Ley de Procedimiento Administrative de lo Ciludad de MExigo, e

Articulo 87. Ponen fin ol procedimiente administrativo; -- S
I. Lo resolucion definitiva gue se emita. ™ S —
et + 1 -1 I =3 I T I

PRIMERO.- Esta autcrndad es competente para conocer y res»aWer el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
reS0lUCION A MINISErALIVE, == et s s

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.---------------=s--mmomr oo -

TERCERO.- En términos de Ios considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente
resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas (700) veces
la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos 74,100 M/N ($103.74), resulta
la cantidad de SETENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO PESOS 00/100 M/N [572 618.00). -

——— o e e e e N O O 0 O O EESESESEsEEEEEETEE e ———

CUARTO.- En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccmn Il de la presente
resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
/7 calle Oriente ciento sesenta y seis (166), numero setenta y cinco (75), colonia Moctezuma Segunda
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Seccion, demarcacidn territorial Venustiano Carranza, codigo postal quince mil quinientos treinta
(15530), Ciudad de México, sin bloquear accesos que afecten su habitabilidad, ~-----=-=s---es-ereeeeee-

SEXTO.- Se APERCIBE al visitado y/o interpésita persona que en caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, seran acreedores a una multa y se hara uso de la fuerza piblica en términos de los
articulos 19 Bis fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
FRderal, e e e -

SEPTIMO.- En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Ill de la presente
resolucion administrativa, se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR,
LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL CUARTO NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA EN
EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO. e

OCTAVO.- En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién IV de la presente
resolucién administrativa, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos tendientes a
impedir la ejecucion de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi como evitar
que se realicen traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe,
se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente procedimiento, - -

NOVENO.- Girese oficio al Titular del Registro Pdblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad
de México, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para que con
base en la presente resolucidn se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble
objeto del presente procedimiento; en términos de lo dispuesto en el articulo 90, parrafo segundo,
de la Ley Registral para el Distrito Federal, lo anterior, a efecto de que el particular no genere mas
actos que continlien contraviniendo disposiciones de orden piblico como en la especie lo son las
de Desarrollo Urbano enunciadas en la presente resolucién.--- s

DECIMO.- Hagase del conocimiento de la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de |a Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Noche Buena, demarcacidn territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte
(03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente
a aquél en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba
en original el recibo de pago de las multas impuestas, en caso contrario y de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracidn y Finanzas de la Ciudad de México, para que
inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo
Fiscal de la Ciudad de México. ------- e T
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DECIMO PRIMERO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos
la notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -----

DECIMO SEGUNDO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona propietaria
y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde
se llevé a cabo la visita de verificacion, ubicado en calle Oriente ciento sesenta y seis (166),
numero setenta y cinco (75), colonia Moctezuma Segunda Seccién, demarcacion territorial
Venustiano Carranza, codigo postal quince mil quinientos treinta (15530), Ciudad de México, -------

DECIMO TERCERO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion y ejecucion de la presente resolucion, lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, IX, XXIl y
Gltimo parrafo, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Venfncacnorrd/manatnva el Distrito Federal. ----------

Asi lo resolvid y firma por duplicado el Licenciad los Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México. Conste.------==-msmmmmmmmaeaen - T —.
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