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En [a Ciudad de México, a veintisiete de abril de dos mil veintitrés. -« ——--wmeoewmeoeooeeee o

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Cerro del Chiquihuite nimero 6, (seis), colonia Prado Churubusco, Alcaldia Coyoacan,
codigo postal 04200 (cuatro mil doscientos), Ciudad de México, atento a los siguientes:----—---

= e | RESULTANDOS

1.- Con fecha veintisiete de marzo de dos mil veintitrés, se emitido orden de visita de
verificacion al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
citado al rubro, la cual fue ejecutada el dia veintinueve del mismo mes y afo, por la servidora
publica Rocio Gonza’lez Lopez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a
este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1910/2023,

signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto.- B e  —

2.- El dia catorce de abril de dos mil veintitrés, se dicté Acuerdo de Preclusién en el cual se
hizo constar que del dia veintinueve de marzo al trece de abril de dos mil veintitrés,
transcurrio el plazo de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo
29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado
presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente
expediente para su resolucién de conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal,--------- e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
tErminos de 108 SIgUIBNEeS: ~—-mrmme e

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion
de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en
que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |
y XII, 5,11 fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Piblica de |a Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones |, II, 11,
IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, I, it y IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de fa Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado
en a Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la
Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones I, inciso
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c, Il y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley dei
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B
fraccion 11 numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones |, V, VI y
Xii, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil
veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones 11, i y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, ~-=----mmmmmm e e o oe

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumpllm:ento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Delegacion (ahora Alcaldia) Coyoacan, asi como a las normas de
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en ¢l inmueble en comente, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos pliblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo
que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actida,
de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento.en cita,--—---—-—-----——

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucion que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos 16gicos juridicos.———---rerrrerremrmmmeeeeeee e

1.- Del analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asento respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente-—-—------—------
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En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los slguientes
HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones
de Verificacion realizo la visita de verificacion administrativa en términos del articulo 18 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, observando al momento de la
misma desde el exterior que se trata de un inmueble que consta de sotano y dos niveles
superiores en etapa de acabados, el predio cuenta con una superficie total de 134.84 m’
(ciento treinta y cuatro punto ochenta y cuatro metros cuadrados), no fue posible determinar
la totalidad de las superficies requeridas en la Orden de Visita de Verificacion al no tener
accese al interior del inmueble, la superficie antes sefialada se determind utilizando
Telemetro Laser digital marca Bosh Modelo GLM 150, —-—---s=smsem oo oo
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Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la
Orden de Visita de Verificacion,—-—— T ey e e e v e e S s b
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Los hechos antes sedalados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe puablica en
los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad
con lo previsto en los articulos 46 fraccion Hll de la Ley del !nstituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
plene, argumento que se rohustece conforme al siguiente criterios «-----—--seeeemmsemmmmmns aaannns

Noveno Epoce

Registro; 169497

Instanciv; Primero Sala

Tesis Aisloda

Fuente: Semonario Judiciol de lo Federacidn y su Gaceto
XXVIl, dunio de 2008

Materia(s); Civil

Tesis: la. L1/2008

Paginag: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

‘Lo fe plblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se aferce o través de fos drganos
estatales, pues por disposicion de lo ley los fedatorios o reciben maediante lo patente respectiva, y aunque
conforme ol sistema jurfdico mexicano no forman parte de lo orgonizacion del Pader Ejecutive si son vigiiados par
éste. Asl, por medio de la fe publica el Estat’o garantiza que son ciertos detenminados hechos que interesan al
derecho; de ohi que deba considerarse coma lu gorontia de sequridad juridica gue da el fedatario tanto ol Estudo
come al particuior, yo gue ol detenninar gue un aclo se otorgd canfonme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al arden piblice. a la lranguilided de la sociedad en que se actia y 6 dar certeza juridica”, -

Il.- Ahora bien, el visitado contaba con el plazo de diez dias habiles siguientes a la conclusion
de la visita de verificacion de fecha veintinueve de marzo de dos mil veintitrés, para formular
por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion en
apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual
B AN CR 10 S U R e e e e e el e

Reglamento de Verificacion Administrativa del DiStrito Federal. oo
(1 T SR it

Articulo 29.- Dentro de los diez dias habiles sigiientes @ 'a conclusion de ta visitn de verificacion, los visitodos
podrin formular por escrito, ante lo autondud competente, observaciones y presentor priebas respecto de fos
hechas, objetos, lugares y clrcunstancios contenidos en el Acto de Yisite de Verificacidn. £l escrito ¢ que se refiere el
presente articulo, por lo que respecta ol transporte publico, mercantl y privade de pasojeros y de corga, las
visitados dabercn formularie dentro de fas cinde dios hdblies sigulentes o la telizacidn de la verificacion, wsessw-

Plazo que transcurrié del dia veintinueve de marzo al trece de abril de dos mil veintitrés, sin
que conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de to anterior, con fecha
catorce de abril de dos mil veintitrés, se dicto acuerdo en el que se tuvo por precluido su
derecho para presentar el escrito de observaciones correspondiente, —-----s-—eeeemmmcemmmaaeaenn.
IIl.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis 16gico juridico de los hechos observados
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, mediante
el acta de visita de fecha veintinueve de marzo de dos mil veintitrés, en la que asento que:-----

*fooid MANFIESTS QUE NAINE ATIENDE A LA SUSCRITA POR LU QUE NO TENGD ACCESO AL INTERIOR DEL INNUEBLE DBUETO DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, DESANOGARDO [A PRESENTE LN CUMPLUIENTO DEL ARTICUCO I8 (MEQIOCHD) DEL REGLAMENTO OF VERIFICACION
VIGENTE, [ 1) SE TRATA DE INMUEBLE QUE CONSTA Df SOTANG ¥ LUS NVELES SUPERIORES €N CTAPA DE ACABADOS {..) & TL
APEOVECHAMIENTO GESERVADD AL INTEMOR DEL INMUESLE, NO TENGO ACCESC AL INTERIOR TOOA VET QUE NADIE ATIENDE, {,.J £Q QUE SE
APRECIA AL MOMENTO ES DBRA EN LTARA DE ALABADDS, 3 FL NUMERD DE NIVELES DF LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA SE
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ADVIERTEN DOS (2! NIVELES SOBRE WIVEL DE BANQUETA, 4] NOMERO DE VIVIENDAS; NO £S POSIBLE DETERMINAR TOMM VEZ QUE NO TENGD
ACCESO AL INMUEBLE, 5) SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS, MO ES POSIBLE DETERMINAR YA QUE NQ TENGO ACCESO Al INTERIOR. &) LAS
MEDICYONES SIGLRENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO - 134.94 M2 [CIENTO TREINTA ¢ CUATRO PUNTO OCHENTA ¥ CUATRO METROS
CUADRADOS) B) SUFERFICIE DE DESPLANTE, C! SUPERFICIE DE AREA LIBRE, 0] SUPERACIE DE CONSTRUCCION, £) ALTURA TOTAL DEL
INMULBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA, Fi SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL OE BANQUETA, G) ALTURA DE
ENTREPISOS ESTAS AREAS CITADAS £ LOS INCISOS! 81 C) D} £} FI Y G} NO SON POSIBLE TODA VEZ QUE 0 TENGOACCESO AL INMUEBLE{ )’
B ——r v risnmaeees — - — - - - - . - ———- as -

Por lo anterior y visto lo asentado por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto en el acta de visita de verificacion, al no desahogar en su totalidad el
alcance de la orden de visita de verificacion, toda vez que la realizé en términos del articulo 18
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad no cuenta
con elementos que le permitan calificar objetivamente el acta de visita de verificacién y en su
caso determinar el cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la
orden de vista de verificacién, cuyo propdsito es comprobar que en el inmueble visitado se
cumpla con las disposiciones legales y reglamentarias respectivas, particularmente lo
establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como lo
dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan del
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de
agosto de dos mil diez, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), y demas normas aplicables en materia de Desarrollo Urbano, -
En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna
intervencion esta se apegue a lo establecido por la zonificacién y normatividad aplicables al
inmueble de mérito, haciendo de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacion Administrativa, -« oo

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme a
los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrite Federal; esta Autoridad resuelve en
08 SIgUINteS MO8 e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MEXICO. v oo

[y PSS WO NS T,

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento adminislrative —

L. Lo resolucion defimiliva que se 8mita, < v —rrieveeas e

S RESUEBLYE —cmimwa s simaiusesramame s

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa, ———--—emeeeaee R e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa, -------==-eeemmuoceeeeees

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus

CIuDAD ADORA
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facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas., -« e e
CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es
decir, que para el caso de inconformidad de |a presente cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la
resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promever juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administiativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Uibano del Distrito Federal,
asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,-------

QUINTO.- Notifiquese perscnalmente la presente determinacion administrativa a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio donde se llevd a cabo la visita de verificacion, ubicado en calle Cerro del Chiquihuite
numero 6, (seis), colonia Prado Churubusco, Alcaldia Coyoacan, codigo postal 04200 (cuatro
mil doscientos), Ciudad de MEXICO.—-mmres e e

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo |a notificacion de la presente resolucidn, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparta ~fracciones |, XXii y dltimo
parrafo del Estatuto Organico del Instituto de VerifieaCién Administrativa de la Ciudad de

SEPTIMO.- CUMPLASE. --vmrmmeme e emee N

Asi lo resolvio, y firma por duplicado el Licenci rios Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
e Tas T 00T L { e
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