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En la Ciudad de México, a veinticinco de abril de dos mil veintitrés.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en cerrada Taxquefia, niimero 10 (diez), colonia San Francisco Culhuacan, Alcaldia Coyoacan,
codigo postal 04260 (cuatro mil doscientos sesenta), Ciudad de México, cuenta catastral

mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 99, parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con las fracciones Iil y VI del
articulo 15 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a los
siguientes: —

RESULTANDOS

1.- Con fecha veintitrés de marzo de dos mil veintitrés, se emitid orden de visita de verificacién
al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado al rubro,
la cual fue ejecutada el dia veinticuatro del mismo mes y afio, por la servidora publica Nancy
Pérez Martinez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1775/2023, signado por el
Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto, -—--------------

2.- El dia doce de abril de dos mil veintitrés, se dict6 Acuerdo de Preclusion, en el cual se hizo
constar que del veintisiete de marzo al once de abril del mismo afio; transcurrié el plazo de diez
dias hébiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno
dentro del plazo concedido para ello, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién

de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: ----

- -—-CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
Yy en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccién Il, 44
fraccion I'y 45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, 1I1, IV, V, VI, VIIl y IX, 7 fracciones |,
1,1y, 8,9, 13,19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
l, inciso ¢, Il y IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6
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fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI,
VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17
apartado C seccion primera fracciones I, V, VI y XIl, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, lll y V,
4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa ‘del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Coyoacan, asi como a las normas de ordenacion en
la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los
articulos 5,32y 97 de la Ley de Procedimiento en Cita. ------==-=smmmmmmmemmmemm oo

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos. --------------------m--ee ---

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentd respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente; ——---—--——--—

CONSTITUHDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, DOMICILIO CCRCIGRADO CON
EL VISITADO Y POR COINCIDIR FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CON FACHADA DEL INMUEBLE, SOY
ATERDIDA PoR EL C. NG co~ cArAcTER pE I QUIEN ES LA UNICA PERSONA QUE SE
ENCUENTRA AUTORIZADO PARA ATENDER LA PRESENTE DILIGENCIA QUIEN PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE. DE ACUERDO AL
OBJETO SE ADVIERTE: 1. INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR, LA FACHADA ES GOLOR ROJO. ADVIRTIENDO EN
PLANTA BAJA UN LOCAL CON CORTINA METALICA COLOR BLANCO 2,.EN PLANTA BAJA SE ADVIERTE ESTABLECIMIENTO
MERCANTIL CON GIRO DE VENTA DE CERVEZA EN ENVASE ABIERTO, OBSERVANDO REFRIGERADOR GON GERVEZAS Y UN
MOSTRADOR CON ADITAMENTOS ( GOMO CHAMOY, CHILE PIQUIN Y ETC..)PARA PREPARAR MICHELADAS, EN EL RESTO DEL
~INMUEBLE SE OBSERVA CASA HABITACION. 3. A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE DOSCIENTOS VEINTIDOS METROS
;UADRADOS. B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVEGHAMIENTO DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL ES DE NUEVE PUNTO TRES
METROS CUADRADOS Y EL APROVECHAMIENTO A CASA HABITACION ES DE DOSCIENTOS DOCE PUNTO SIETE METROS
CUADRADOS. 4.-EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALZADA TAXQUERA Y LA DISTANGCIA ES DE OCHENTA METROS
LINEALES. EN RELACION AL APARTADG DE DOCUMENTOS DE L INCISO A, I, IL lll, B Y C NO EXHIBE DOCUMENTOS. —————

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble constituido por dos niveles, fachada color rojo, en cuya planta baja se localiza un
local con cortina metalica color blanco, en su interior se advierten refrigeradores con cervezas y
un mostrador con aditamentos como chamoy, chile piquin, etc., el resto del inmueble es
habitacional; precisando que el aprovechamiento observado es de “Venta de cerveza en envase
abierto”, el cual se desarrolla en una superficie de 9.3 m? (nueve punto tres metros cuadrados);
la cual se determind utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150. ==---=--==-===mecmmann
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Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la
Orden de Visita de Verificacién.

Cabe precisar que los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este instituto, quien se encuentra dotada
de fe puablica en los actos en que interviene en el &mbito de sus atribuciones, se presumen
validos de conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita: -

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden pablico,
a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”,

II.- Ahora bien, el visitado contaba con el plazo de diez dias hébiles siguientes a la conclusién
de la visita de verificacién de fecha veinticuatro de marzo de dos mil veintitrés, para formular
por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién en
apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual
establece lo siguiente; ~----——---eemmmeeee

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(...)

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hdbiles siguientes a la conclusion de la visita de verificacién, los
visitados podrdn formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacidn.
El escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte piblico, mercantil y
privado de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias hébiles
siguientes a la realizacién de la verificacién.

Plazo que transcurrio del veintisiete de marzo al once de abril de dos mil veintitrés, sin que
conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior, con fecha doce de
abril del presente afio, se dicté acuerdo en el que se tuvo por precluido su derecho para
presentar el escrito de observaciones correspondiente. -

lll.- Se procede al analisis logico juridico de todas las constancias que obran en autos en
relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
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adscrita a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha veinticuatro de marzo de dos mil
veintitrés.

Al respecto, hizo constar que observé medularmente un inmueble constituido por dos niveles,
en cuya planta baja se desarrolla la actividad de “Venta de cerveza en envase abierto”, en una
superficie de 9.3 m? (nueve punto tres metros cuadrados).

Resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las disposiciones
especificas sefialadas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano de la Ciudad de
México, para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo, en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento publico se hace constar los usos del
suelo permitidos y la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al
inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte
de interés establecen lo subsecuente: -- R

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(%)

Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ----------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 21.

{.)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretario, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacién de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento plblico impreso en hoja de papel
sequridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea

4/14 CIUDAD mnov,«%
Y DF DEREZHOS




o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
/P cosernooes 5N EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

oy CIUDAD DE MEXICO
o

ARO DE o

Y Eravicisco
VILA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/263/2023

derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;

11. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizaré en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

(..)

lil. Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid, ---------

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que la actividad de “Venta de cerveza en envase abierto”, en la
superficie en la que se desarrolla se encuentra permitida por la zonificacién aplicable al
inmueble visitado, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), no obstante de haberse requerido mediante la orden de visita de
fecha veintitrés de marzo de dos mil veintitrés. -

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en términos de los articulos 10,
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a los diversos 4° parrafo
segundo, en relacion con el 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad

de México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, mismos que
establecen lo siguiente:

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(...)
Articulo 10.- Durante (a visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

()

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exjjan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y aicance de la Orden de Visita de Verificacién;

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.

Ahora bien, para efectos de identificar la zonificacién aplicable al inmueble visitado, esta
autoridad entra al estudio del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto), del que se desprende que al inmueble objeto del presente procedimiento le
aplica la zonificacion: HC/2/40/B (Habitacional con comercio en planta baja, 2 (dos) niveles

Y
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maximos de construccidn, 40 % (cuarenta por ciento) minimo de area libre y Densidad B; mismo
que puede ser localizado en el Plano Clave E-3, de “Zonificacién y Normas de Ordenacion”,
parte integral del citado ordenamiento legal, como se aprecia en las siguientes imagenes
obtenidas del referido plano:

=7

VISITADO

&7

AT AL AL

HABITACIONAL CON COMERCRD £rd PLANTA HASA

HABITACIONAL CON OFICINA S

HABITACIONAL A5XTO

R AR N O

mousTIIA

ARCAS VERDES

EACIO AT

CENTRO DE BARImO.

1E T

PROCRAMA PARGIAL OF DESARROLLD URBANG

En esa tesitura, para determinar si la actividad de “Venta de cerveza en envase abierto”,
observada al momento de la visita de verificacion administrativa, se encuentra permitida
conforme a la zonificacién aplicable, esta autoridad entra al estudio de la Tabla de Usos del
Suelo del citado Programa Delegacional, de la que se desprende lo siguiente:

"
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DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL

Simbologin

D Uso Permitido

[E = roreas | —

=
i
=
=
=
3
< —
2
Notas S %
1. 1. Los usos que no estan senalados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento SHI<E = -
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. = 5l B e
2. Los equipamientos plblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. | _ | 2 f— E 5 = _:—"3 9
3°-fraccion IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal: asi como las | 2| 2 g = e | - 'g
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles pablicos. & | E 2 'g Z|E|E|B|=
3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales. _'.5;. ;‘E Zf =| 2| = g‘ % &
ya que éstos cuentan con normatividad especifica. S| = = =3 E 5| R |
Clasificacién de Usos del Suelo SIS = | = | =
S| == =S| V| e | = = | =

Arcnas de box ¥y lucha, c¢stadios,
Servicios deportivos, | hipddromos,  autddromos.  galgédromos,
culturales, recreativos, y | velédromos v arcnas taurinas.

religiosos en gencral Templos y lugares de culto. instalaciones
religiosas, seminarios y conventos,
Restaurantes  sin venta de  bebidas
alcoholicas, cafés, fondas. loncherias,
taquerias, fuentes de sodas, antojerias,
torterias v cocinas econbmicas.

Comida para llevar o para suministro por
contrato a empresas ¢ instituciones sin
servicio de comedor.

Servicios de alimentos y
bebidas a escala vecinal

Salones de baile y pefias.

Servicios de alimentos y festaurantec con  venta de  bebidas
bebidas en gencral alcoholicas,  restaurante-bar,  cantinas,
hares, wideo-bares, centros nocturnos,
discotecas, cervecerias y pulquerias.

Servicios téenicos, profesionales y sociales

Servicios

Hoteles. moteles, albergues, hostales y

Servicios de hospedaje asas de huéspedes.

Salas de belleza, clinicas e belleza sin cirugia,
pcluquerias v sastrerias en general: estudios
fotograficos: lavanderias, tintorerins, recepeion
de ropa para lavado y planchado, alquiler de
ropa  (wajes vy smokings) ¥ renta de
computadoras con o sin servicios de Intemet:
reparacién y  mantenimiento  de  bicicletas;
wléfonos  celulares, relojes v joyeria:  de
calzado, clectrodomésticos ¢  instalacioncs
domésticas: equipos de precision, computo ¥
video: tapicerin ¥ reporucion de muecbles y
usicntos; cerrajerias: servicios de  afiladuria,
electronicos, alquiler v reparacion de articulos
en gencral.

Servicios, reparacion y
mantenimiento, a escala
vecinal

transporte y telecomunicaciones

Servicios téenicos, profesionales, fmancieros, de

Agencias de  cormreos,  telégrafos v
teléfonos,

En ese sentido, se desprende que en la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta
Baja, la actividad de “Cerveceria”, se encuentra PROHIBIDA, por lo que es evidente que al
realizar la actividad de “Venta de cerveza en envase abierto” en el inmueble de referencia, se
contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan: -------

7/14 CIUDAD mummgg)
¥ DF DERECHOS

jadde México



&,E o’ o GOBIERNO DE LA
‘/ CIUDAD DE MEXICO

Q

¥ Francisco
VIEA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/263/2023

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(zee)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

e,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanoes, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.-

De los articulos transcritos se desprende que es obligacion de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacion, asi como las demds disposiciones aplicables, y en el
caso que nos ocupa la zonificacién, usos y actividades de los habitantes; por lo tanto era
ineludible la obligacion del visitado abstenerse de ejercer los aprovechamientos que estan
prohibidos, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, las sanciones que
conforme a derecho correspondan, las cuales quedardn comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion. -

Toda vez que el objeto de la presente determinacidon consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175, fracciones |, II, Il y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: ----------—— --

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES ----——--------- e

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico; se determina que la infraccidn
en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que destiné el inmueble
visitado para llevar a cabo la actividad de “Venta de cerveza en envase abierto”, la cual se
encuentra prohibida, de conformidad con la zonificacion aplicable; por lo que infringe
disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asf
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federal.-------mmmmnmmmme e

Il. Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidén adscrita a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que observé medularmente un inmueble constituido por dos
niveles, en cuya planta baja se desarrolla la actividad de “Venta de cerveza en envase abierto”,
en una superficie de 9.3 m? (nueve punto tres metros cuadrados), el cual alberga activos no
corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo
determinado, conformado principalmente por equipo, llamados también como activos fijos,
adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado como son refrigerador y
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mostrador, bienes con existencia Gtil y un valor considerable, que pueden venderse o
entregarse como pago sin demasiada dificultad, razén por la cual esta autoridad concluye que

la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado, —

Ill.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccién del
visitado, actualiza el supuesto que establecen los articulos 175 pérrafo tercero, asi como el 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -------------mmeemeeoeeeeeee

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el

presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes: S —

I.- Por realizar en el inmueble visitado la actividad de “Venta de cerveza en envase abierto”, la
cual se encuentra prohibida por la zonificacidn aplicable al mismo, resulta procedente imponer
a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad
de $20,748.00 (VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.), sancion
que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) Unidades de Medida y
Actualizacion, toda vez que el méximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) Unidades de Medida y
Actualizacion, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccion VIl de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion VIII, 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion | del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con los articulos 2,
fraccion Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés, de la
Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadisticay Geografia. --

II.- Independientemente de la multa impuesta, por ejercer en el inmueble de mérito la actividad
de “Venta de cerveza en envase abierto”, la cual se encuentra prohibida por la zonificacidn
aplicable al mismo, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento localizado
en planta baja del inmueble ubicado en cerrada Taxquefa, nimero 10 (diez), colonia San
Francisco Culhuacan, Alcaldia Coyoacan, cédigo postal 04260 (cuatro mil doscientos sesenta),
Ciudad de México, cuenta catastral ||l mismo que se identifica mediante fotografia
inserta en la orden de visita de verificacién; lo anterior, en términos de lo dispuesto en los
articulos 96, fraccidn Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el
174, fraccion Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el 48,
fraccion Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. - -

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado y/o a
interpdsita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la
colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hara acreedora a
una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior
en términos del articulo 19 bis fracciones I y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ci?gad de Mexico, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
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Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del
citado Reglamento.

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(s

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: -----------------==------

1. Clausura parcial o total de obra;

()

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Articulo 103. Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente, ------------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

{ens)

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

lI. Clausura parcial o total de la obra;

foss)

VIII. Multas;

()

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionarén
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(-]

Articulo 14.- La ejecucién forzosa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucion subsidiaria;

. Multa; y
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IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales

aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y19
de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucidn admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad
individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Pdblica de la
Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 18.- También serd admisible la ejecucidn directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo
dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse
previamente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que
exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse
hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 13.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo seralado
en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de

visita domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucién de
los actos.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor

diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremio;

II. Auxilio de la Fuerza Piblica, y (...)

(-]

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

(-3

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

(sl

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas
de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. ------—-----

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

(...)

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siquientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.
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V. Las demads que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

o

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

ll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
juridicas que emanen de dichas leyes.

[zl

Articulo 5. El INEG/ publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos
mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2023.

EJECUCION DE LAS SANCIONES .

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinaciéon administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A.- Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que deberd exhibir ante la Direccidn
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en la fraccién | del Considerando CUARTO de
la presente resolucién, en caso contrario, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucidn de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México, lo anterior en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.----- -

B.- Asimismo, se informa a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que una vez impuesto el estado de
clausura, este prevalecera hasta en tanto: 1) Exhiba el recibo de pago de la multa
impuesta; y 2) Acredite contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “Venta de
cerveza en envase abierto” y superficie en que se desarrolla observada al momento
de la visita de verificacion se encuentra permitida en el inmueble de mérito; lo
anterior con fundamento en el articulo 96 fraccidén Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccién Il del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién II, 57
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del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo
parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.---—----—-

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme a los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos; ---------------eo----

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(...)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.

----- ——-RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de |a presente resolucion
administrativa., - - -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la
cantidad de $20,748.00 (VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.),

en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente
resolucion administrativa, -

CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento localizado en planta
baja del inmueble ubicado en cerrada Taxquefia, nimero 10 (diez), colonia San Francisco
Culhuacan, Alcaldia Coyoacén, cédigo postal 04260 (cuatro mil doscientos sesenta), Ciudad de
México, cuenta catastral ||| N } JEIE ~ismo que se identifica mediante fotograffa inserta en la
orden de visita de verificacién; en términos de lo previsto en los Considerandos TERCERO y
CUARTO fraccién Il de la presente resolucién administrativa. -

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento y/o interpésita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones 1 y Il de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.--------
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SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y]o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccidn
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién
de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con lo dispuesto en el Cddigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido. -

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacidn de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio donde se llevo a cabo la visita de verificacion, ubicado en cerrada Taxquefia, nUmero
10 (diez), colonia San Francisco Culhuacan, Alcaldia Coyoacan, cédigo postal 04260 (cuatro mil
doscientos sesenta), Ciudad de México, cuenta catastral || Bl mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion.

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion y)e'eg\cién de la presente resolucion, lo
anterior de conformidad con lo establecido en los/artl"culos 17 apartado D, fracciones I, IX, XXII y

Gltimo parrafo del Estatuto Orgéanico del Instituto de Verificacidn \idistrativa de la Ciudad de
México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Wérificacion Admin‘vistlf/i»ﬁ/'&el Distrito Federal. -------

V.

DECIMO.- CUMPLASE. { - &

Asi lo resolvid y firma por duplicado, el Licenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México. Conste.

Reviso:

\
Elabor
Lic. Jandtt Dionicio Nava.

Jessica Rivero Cruz

14714 CIUDAD INNOVADORA
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