INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

"
o
c;@ o GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
BB “@FQ CIUDADDEMEXICO v CALIFICACION
o

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/273/2023

En la Ciudad de México, a veintitrés de mayo de dos mil veintitrés.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Colima, nimero setenta y seis (76), colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
cddigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, identificade mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- £l siete de marzo de dos mil veintitrés, fue presentado en la oficialia de partes de este Instituto
oficio suscrito por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretarfa
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con ndmero
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0734/2023, mediante el cual, comunicd a este Instituto las condiciones
patrimoniales del inmueble citado al proemio y solicitd se realizara visita de verificacién al mismo
toda vez que la referida autoridad habfa recibido denuncia ciudadana en la que se le informaba la
realizacién de trabajos de rehabilitacidén y remodelacién.

2.- El veinticuatro de marzo de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el expediente INVEACDMX/OV/DU/273/2023, la
cual fue ejecutada el dia veintiocho del mismo mes y afio, por Victor José Aguario Albarrén,
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en
esta Direccion de Calificacion en Materla de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién el treinta y uno de marzo de dos mil veintitrés, mediante oficio
nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1858/2023, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad
y Clausuras del Ambito Central.

3.- El trece de abril de dos mil veintitrés, se recibid en |a Oficialia de Partes de este Instituto, escrito
signado por el ciudadanquuien se ostenté como propietario del
inmueble visitado, a traves del cual formulo observaciones y presentd pruebas que considero

pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia del presente asunto.

4.- Derivado de lo anterior, mediante acuerdo de dieciocho de abril de dos mil veintitrés, se tuvo
por recibido el escrito de cuenta y se previno a quien promueve bajo el apercibimiento que de no
acreditar el interés y la personalidad con la que act(a en el presente procedimiento, exhibiendo
original o copia certificada del o los documentos que asf lo acrediten, se tendrfa por no presentado
el ocurso y por perdido el derecho que debié ejercitar.

5.- El cuatro de mayo de dos mil veintitrés, fue ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto
escrito signado por el ciudadano_ quien presenté pruebas que
considerd pertinentes para desahogar el requerimiento formulado en el punto inmediato anterior;
la cual fue acordada el nueve de mayo de dos mil veintitrés, en la que se hizo constar que con las
documentales ofrecidas el promovente no desahogé el requerimiento de mérito, en consecuencia
se hizo efectivo apercibimiento, teniéndose por no presentado el escrito de fecha trece de abril de

dos mil veintitrés; turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el
articulo 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve e
términos de los siguientes:
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CONSIDERANDOS .

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1y Xll, 5, 11
fraccion ), 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Piblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones L y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, 11, I}, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso cy IV, de a Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones | inciso ¢, Iy IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones Vi, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado
B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién |1, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV, Vy Xl
del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la
Norma de Ordenacién niimero 4, que aplica en Areas de Actuacién referente a las Areas de
Conservacién Patrimonial,asi como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el
inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y
buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se act@a, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este !nstitt%
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asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente: —-—-weremesmmmrmmee e

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE COLIMA NUMERO 76, COLONIA ROMA NORTE, ALCALDIA
CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL 06700 EN LA CIUDAD DE MEXICO, INMUEBLE INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
QUE NOS OCUPA Y CERCIORANDOME DE SER EL DOMICILIO CORRECTO POR ASi OBSERVARLO EN LA PLACA NOMENCLATURA
OFICIAL DE LA CALLE, EN EL NOMERO EXTERIOR DEL INMUEBLE, POR AS| COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN
EN COMENTO Y POR AS{ CORROBORARLO EL VISITADO. AL MOMENTO DE MI LLEGADA SOLICITO LA PRESENCIA DE LA PERSONA
PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O RESPONSABLE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O
ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE; POR CONSIGUIENTE, SOY ATENDIDO POR EL C. QUIEN DICE SER EL
ENCARGADO DEL INMUEBLE, CON QUIEN ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE MI VISITA, HACIENDOLE SABER EL OBJETO Y
TALCANCE DE LA ORDEN QUE NOS OCUPA. DICHA PERSONA ME PERMITE EL ACCESO AL MISMO PREVIA ENTREGA EN PROPIA MANO
JE ORIGINAL DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL VISITADO. LE REQUIERO
AL VISITADO LA DESIGNACION DE DOS PERSONAS QUE FUNJAN COMO TESTIGOS EN EL DESARROLLO DE LA PRESENTE
DILIGENCIA. AL MOMENTO DE LA VISITA Y DESPUES DE REALIZAR UN RECORRIDO POR EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA EN
COMPARIA DEL VISITADO Y SUS TESTIGOS Y CONFORIME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.-
SE TRATA DE UN INMUEBLE CON FACHADA COLOR BLANCO Y ACCESOS METALICOS COLOR NEGRO. AL INTERIOR OBSERVO TRES
CUERPOS CONSTRUCTIVOS IDENTIFICADOS CON LAS LETRAS: "A~, "B* Y "G". EL CUERPO CONSTRUCTIVO "A* ES DE DOS NIVELES,
SE ENCUENTRA EN LA PARTE FRONTAL DEL INMUEBLE, DONDE ADVIERTO DOS LOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA, EL
RESTO DEL CUERPO CONSTRUCTIVO ES DE USO_HABIYACIONAL. SL CUERFO CONSTRUCTIVO *B* SE UBICA EN LA PARYE
POSTERIOR DEL PREDIO Y CONSTA DE DOS_MINELES. EN EL PRIMER NIVEL OBSERVO UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL
DENOMINADO "LA BELLEZA DEL QUETZAL" CON GIRO DE ESTETICA; EN LA PLANTA BAJA OBSERVO UN DEPARTAMENTO DE USO
HABITACIONAL ASI COMO UNA BODEGA. EL CUERPO CONSTRUCTIVO “C* ES DE TRES NIVELES Y SE ENCUENTRA EN LA PARTE
FRONTAL DEL PREDIO. EN LA PLANTA BAJA Y COLINDANTE A LA V/A PUBLICA OBSERVO DOS LOCALES COMERCIALES, LOS
CUALES SE ENCUENTRAN CERRADOS AL MOMENTO; EN EL RESTO DEL CUERPO CONSTRUCTIVO, OBSERVO CINCO (5)
DEPARTAMENTOS, SIN TENER ACCESO A LOS MISMOS, 2.- AL MOMENTO DE LA VISITA NO ADVIERTO QUE SE REAUZAN TRABAJOS
DE CONSTRUCGION Y/U OBRAS DE AMPLIACIGN Y/O MODIFICACION Y/O INSTALACION. RO OBSTANTE OBSERVO COSTALES CON
ARENA Y CASCAJO, LOS CUALES SE ENCUENTRAN EN EL AREA COMUN DEL INMUEBLE; 3.~ EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE ES MIXTO: COMERCIAL Y HABITACIONAL FLURIFAMILIAR; 4.- EL INMUEBLE CONSTA DE TRES CUERPOS
CONSTRUCTIVOS, UNOC DE TRES NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA Y DOS DE DOS NIVELES SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA. 5.EL
“NUMERO DE VIVIENDAS SON SIETE (7); 6.- LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS NO ES POSISLE DETERMINARLA EN VIRTUD DE NO
¢ENER ACCESO A LAS MISMAS;7.- LAS MEDICION SIGUIENTES: A} LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE SETECIENTOS NUEVE
(709) METROS CUADRADOS. B) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE MIL CUARENTA Y SEIS (1048) METROS CUADRADOS. C) LA
SUPERFICIE DE AREA LIERE ES DE DOSCIENTOS CUARENTA Y UN (241) METROS CUADRADOS, D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES
DE CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO (488) METROS CUADRADOS, E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL D&
BANQUETA ES: EN EL CUERPO CONSTRUCTIVO "A" ES DE CINCO PUNTO SETENTA Y CINCO (5.75) METROS. EN EL CUERPO
CONSTRUCTIVO “B* ES DE CINCO PUNTO NOVENTA Y CINCO (5.95) METROS. Y EL CUERPO CONSTRUCTIVO *C" ES DE OCHO FUNTO
NOVENTA (8.90) METROS. F) LA ALTURA DE ENTREPISOS ES: EN EL CUERPO CONSTRUCTIVO "A" EN PLANTA BAJA ES DE 3.70
METROS Y EN EL PRIMER NIVEL ES DE 3.90 METROS, EN EL CUERPO CONSTRUCTIVO “B* EN PLANTA BAJA ES DE 2 METROS Y EN
PRIMER NIVEL ES DE 3.90 METROS, EN EL CUERPO CONSTRUCTIVO *C* EN PLANTA BAJA ES DE 4.19 METROS, EN PRIMER NIVEL ES
DE 3.30 METROS Y EN EL SEGUNDO NIVEL ES DE 3.15 METROS. G) LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA ES DE MIL CUARENTA Y SEIS (1046) METROS CUADRADOS. 7.- EL INMUEBLES VISITADO SE ENCUENTRA ENTRE LAS
CALLES MERIDA Y FRONTERA, SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A TREINTA (30) METROS. 8.~ AL MOMENTO NO
OBSERVO PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES, .- EL INMUEBLE VISITADO SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES MERIDA Y
FRONTERA, SIENDO ESTA LA ESQUINA MAS PROXIMA A TREINTA {30) METROS. 10.- EL INMUEBLE TIENE DIECISIETE PUNTO TREINTA
(17.30) METROS LINEALES DE FRENTE HAGIA LA VIALIDAD, CON RESPECTO A LOSDOCUMENTOS, EL VISITADO NO EXHIBE NINGUNO
DE [0S SIGUIENTES DOCUMENTOS: A.- CERTIFIGADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL; B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL:G.- DICTAMEN TECNICO
PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION, MODIFICACIONES, AMPLIACIONES, INSTALACIONES,
REPARACIONES, REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/O DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS
PATHZI.OMO CULTURAL URBANO Y/O LOCALIZADO EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL, EMITIDO POR LA SECRETARIA DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL; NI D.» AUTORIZACION PARA
INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON VALOR ARTISTICO Y/O COLINDANTE EMITIDO POR EL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES
Y LITERATURA

De lo anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién observé de
manera medular un inmueble constituido de tres cuerpos constructivos los cuales se identifican
con las letras “A”, “B" y “C”, de los cuales los marcados con la letra “A” y “B"” se conforman de
planta baja y dos niveles, y el identificado con la letra “C* se conforma de tres niveles; respecto al
aprovechamiento observado al interior del inmueble el verificador indicé que este es mixto ya que
refiere que advirtié locales comerciales y Habitacional Plurifamiliar; respecto al tipo de
intervencién que se realiza en el inmueble, el verificador asenté en el acta que al momento de la
visita no se observaron trabajos de construccién y/u obras de ampliacién y/o modificacién y/
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instalacién, no obstante pudo observar en el drea comin del inmueble costales con arena y
cascajo.

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no
fue exhibida documental alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe puablica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
111, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XV, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: --=---=--wssmmremn--

Tesis:1a. LI/2008 |Semanario Judicial de |a Federaciony su Gaceta [Novena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 lPag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los rganos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva,
y aunque conforme al sistema Juridico mexicano rio forman parte de la organizacidn del Poder Ejecutivo si
son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinodos
hechos que interesan al derecho; de ohi que deba considerarse como la gorantia de seguridad juridica que
da el fedatario tanto af Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en
que se actiia y o dar certeza juridica.

En ese sentido y con el dnimo de resolver el presente procedimiento a plenitud sabida en beneficio
del orden pliblico e interés general, en términos del articulo 33, dltimo pérrafo, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; en relacién con el diverso 278, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el objeto de mejor proveer, se llevé a cabo una
biisqueda en la pagina web de geo localizacién denominada “Google Maps”, la cual forma parte de
un sistema masivo de comunicacién y de obtencién de informacién, siendo un medio de difusion
geogréafica que constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera
general, por lo que se le otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7.

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacién y rubro son los siguientes:

Registro No: 174899
Locolizocién: Novene Epoca
Instancia: Pleno
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su GacetaTomo XXill, Junio de 2006
Pdgina:963
Tesis: P./J. 74/2006 Jurisprudencia Materia(s}): Comiin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO. Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos notorios aunque no hayan sido alegados ni
probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse, en general, aquellos que por e
conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que pertenezcan o la historio, a (@
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ciencia, o la naturaleza, o las vicisitudes de la vida piblica actual o @ circunstancias cominmente conocidas
en un determinado lugar, de modo gue toda persona de ese medio esté en condiciones de saberlo; y desde el
punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de dominio piblico conocido por todos o
casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que va a pronunciarse la decision judicial,
respecto del cual no hay duda ni discusién; de manera que al ser notorio lo ley exime de su prueba, por ser
del conocimiento piblico en el medio social donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento., ———--——eem

Registro No: 2004849 «=s=s=-
Localizacién: Decima Epoca
Instancia: Tribunoles Coleglados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de lo Federacién y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 2013, TOMQ 2 ~—vmemsmemees
T A B — R

Tesis: 1.30.C35 K (100.) T
Tesis Aislada Moteria(s): CiVil, COMUIIN ~rrrrmem s s s s st e e s s e e s et

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009 - . Dy

Localizacién: Décima Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito M——
Fuente: Gaceto del Semanario Judicial de la FederaciénPégina: 2579 -
Tesis: 1.40.A110A(10a.) el
Tesis Aisfada - 5
Materia(s): Administrativa s

INFORMACION CONTENIDA EN P/iGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL, - TR

Bajo esa tesitura, de la consulta |levada a cabo a la pagina web referida, se obtuvieron las
imégenes que a continuacion se insertan, las cuales sirven para ilustrar lo descrito por el
verificador en el acta de visita de verificacion, === =—mrmssemmmea e
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Con la anterior imagen se puede advertir que en abril del afio dos mil diecinueve el inmueble
visitado contaba con una ventada en su fachada la cual se encontraba a un costado de la puerta de
acceso al referido inmueble. --- o e e e Sea e e e saa

Captura realizada el mes de marzo del afio dos mil Captura realizada el mes de agosto del afio dos mil
veintiuno veintidos

Con las iméagenes arriba insertas se desprende que el inmueble visitado durante el periodo que
comprende del mes de abril del afio dos mil diecinueve al mes de marzo de dos mil veintiuno
modifico su disefio arquitectdnico, ya que fue retirada la ventana que se encontraba en la fachada
y en su lugar fue colocado un acceso que permitid la apertura para un local comercial, —--=-=-----

Il.- Es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen |0 siguiente: ——rmeseesmeemmrm e e e et e m e neen

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Unicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos AQUITIADS. ==rrsseemr e e ettt taa e e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digito! el documento piblico en el que se

hacen constor los disposiciones especificas que para un predio o inmuebie determinodo establecen los
instrumentos de planeacion del desaorrolio urbano.

Se en(endera por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
y continuo tienen los propietarics, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid, ---------

El contenido de los Certificodos a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, s/~
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Articulo 21. (...}

£l Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretorio, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquelias normas de ordenocién aplicables al inmueble; sefialondo en su coso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencidn
Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de lo Manifestacion de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piiblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinade establecen los instrumentos de ploneacion de deserrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos
de planeacién de desarrolio urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medlos electrénicos. Este
documento no crea derechos de propiedod, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefiolados en las fracciones 'y I serd permanente siempre y cuando se realice el
pago anual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta o esta condicién en traténdose de los certificados tinicos de zonificacion que
conternplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 "Norma para impulsar y facilitar la
construcclon de vivienda de interés social y popular en suelo urbane™.

De iqual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficle solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones o los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que
entren en vigor.

111, Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene
por objeta reconocer los derechos de uso def suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causohabientes de un blen inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad @ la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrolio
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano que los prohibié,

La vigencia de este Certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la outoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado, Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate,
salvo que sea ocreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ojenas o la voluntad de fos
propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161
del Reglamento,

Los propietarios, poseedores, o sus causchabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua hon aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos;

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciodo con anteriorided ¢ la entrada en vigor de los planes
parciales de desorrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 19820 ---

b} Paro usos permitidos en los planes o Programas Parcioles de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficiol de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de

los Pragramas vigentes y cuyo aprovechamiento se hayo iniciado en dicho periodo. /A

(

/

/
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Sin que la persona visitada demostrara contar con certificado de zonificacién vigente, por lo que,
esta autoridad a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente procedimiento cumple
con las disposiciones normativas establecidas en materia de desarrollo urbano, procede a
consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos
mil ocho, y su Plano de Divulgacién, E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacion”, de cuya
informacion grafica se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién H/4/20/M
[Habitacional, cuatro (4) niveles, veinte por ciento (20%) de area libre, densidad media (M), una
vivienda por cada cincuenta metros cuadrados (50m?) de la superficie de terreno], tal y como se
muestra en las siguientes imagenes ilustrativas:

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, PUBLICADO EN
LA GACETA OFICIAL DEL ENTONCES DISTRITO FEDERAL EL VEINTINUEVE DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL OCHO.

/ t

—

ST

PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO EN

\

Asimismo, se advierte que dicho inmueble se circunscribe dentro del poligono que delimita el Area
de Conservaci6n Patrimonial del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc, por lo que esta sujeto a la aplicacidn de la Norma de Ordenacién niimero 4 Areas de
Conservacion Patrimonial que forma parte del referido Programa Delegacional.

————

En esa linea, del anélisis al instrumento delegacional referido, en el apartado denominado “IX
ANEXOS. Listado de Elementos del Patrimonio Cultural Urbano” en el consecutivo cinco mil
setecientos ochenta (5,780), se desprende que el predio materia del presente procedimiento, es
considerado de valor urbano arquitectonico por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, y
que se encuentra afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura; tal y como se muestra en [a siguiente imagen que a continuacién se
digitaliza:

No. Calle No. Oficial |Cuenta Catastral
5780 |COLIMA 76 ;

Aunado a lo anterior y a efecto de resolver el presente procedimiento; en ejercicio de la facultad

para mejor proveer conferida a esta instancia, en el articulo 33 (ltimo parrafo, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; en relacién con el diverso 278, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 7,

del Reglamento en cita, esta autoridad calificadora advierte que en los autos que integran el
presente procedimiento se encuentra la documental consistente en el oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0734/2022 de fecha seis de marzo de dos mil veintitrés, a través del cual el
Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano ‘
y Vivienda, comunicé a este Instituto las condiciones patrimoniales del inmueble verifica’(i%7
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instrumento que es valorado en términos de los articulos 327, fraccidn Il y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, pues se trata de un documento auténtico expedido
por servidor pablico en ejercicio de sus funciones.
Precisado lo anterior, es de sefialar que del contenido de dicho oficio se desprende que el
inmueble visitado es colindante de otros identificados con los nimeros
considerados de valor urbano

arquitectonico por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y ademas el nimero !
hse encuentra incluido en la relacién de inmuebles de valor artistico compilada por e

Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

En consecuencia, toda vez que se trata de un inmueble que se encuentra en area de conservacion
patrimonial e incluido en la relacidén de inmuebles con valor artistico compilado por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como también, resulta ser colindante de dos (2) predios
considerados afectos al patrimonio cultural urbane y uno de ellos estd incluido en la relacién de
inmuebles de valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo
que de conformidad con la Norma 4. Denominada “En Areas de Conservacién Patrimonial”,
numerales 1 y 3, contemplados en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, asi como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal; 64, 68, 70 fraccién |, y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal; es obligacién de la persona visitada que previo a la realizacion de cualquier
intervencion en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con dictamen técnico
otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, asi como con autorizacién y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, que amparen [a intervencién ejecutada, consistente en modificar el disefio
arquitectdnico del inmueble, ya que fue retirada la ventana que se encontraba en la fachada y en
su lugar fue colocado un acceso que permitié la apertura para un local comercial; lineamientos
que para mejor referencia se citan a continuacién:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacian Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil acho.

4. Areas de Conservacién Patrimonial

Las Areas de Conservacion Patrimonial son los perimetros en donde oplican normas y restricciones
especificas con el objeto de solvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio
arquitecténico y ambiental, lo imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de
barrios, calles historicas o tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos
y todos aquellos elementos que sin estor formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y
consolidacion.

Las dreos de conservacion patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y los zonos
potrimoniales indicadas en los Programas Delegocionales y Parcicles de Desarrollo Urbano, - ————eeeee

1L Para inmuebles o zonas sufetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nocional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacidn respectiva y de ia
Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, «—- ...

3. La demolicidn total o parcial de edificaciones que forman parte de la tipologia o temdtico arquitecténica
urbana caracteristica de la zona, asi como de edificaciones que sean discordantes con la tipologia local en
cuanto a temdtica, voliimenes, formas, acabados y texturas arquitecténicas de los inmuebles en las dreas
patrimoniales, requiere como condicidn pora solicitar la licencia respectiva, del dictamen del dre
competente de la Direccidn de Sitios Patrimoniales y Monumentos de lo Secretaria de Desarrollo Urbal
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Vivienda; en todos los casos el elemento que se incluye deberd considerar su integracion al paisaje urbono
del érea.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a lo conservacion,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del
patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturos, monumentos,
bienes muebles por destino, mobifiario urbano, ebras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos
vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales,
espacios publicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacion,
nomenclatura, imagen urbona; las dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementas y
espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutele en su conservacién y consolidocion y, en
general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes
culturales y de sus tradiciones.

Artieculo 66. Los programas y la regiamentacion de esta Ley, establecerGn las medidos apropiados para lo
conservacion, recuperoc:dn, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacion de
las Greas de conservacion patrimonial, o que se refiere el articulo anterior, asf come los sanciones que
aplicardn poro aquellas obras que incurnplan con lo establecido en estos 0rdenamientos, -—ss--wsssewess

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbono para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos ol Patrimonio Cultural Urbano de fa Ciudad de México los bienes
inmuebles de valor arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escuitdrica en espacio publico, las zonas
donde estos se ubican, osi como lo nomenclaturc y su troza urbona, y ain oquellos que sin estar
formalmente catalogados merezcon tutela en su conservacion y consolidacién y, en general, todo oguello
que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que resulte propio de sus constantes culturoles y de sus
tradiciones publicas.

Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbono y su delimitacion y regulacion serd de conformidad con lo que dispongan los Programas. -~

Articulo 70. La Secretario oplicord los siguientes procedimientos en Greas de conservacidn patrimonial y
elementos afectos ol patrimonial culturol urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el
Reglamento, Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en lo normatividad aplicable, ——s—esssssesees

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefaladas para obras de construccion, modificaciones,
empliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacién en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Areo de Conservacion
Patrimonial,

Articulo 181. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el
dictomen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dictamen técnico para
intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios

o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Areas de Conservacion
Patrimonial emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda respecto 2 Areas de
Conservacion Patrimonial, asi como con autorizacién para intervenciones en inmueble con valor
artistico y/o colindante emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, la persona
visitada tenia la obligacion de presentarlos al momento de la diligencia y durante la
substanciacién del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar 2
con la carga procesal de demostrarlo; o anterior en términos del articulo 10, fraccion IV %7
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Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento,
mismos que se citan:

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 10.- Durante lo visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por los disposiciones
Jjuridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de lo pruebo de los hechos constitutivos de sus pretensiones, —

En consecuencia, toda vez que la persona visitada no demostré contar con dictamen técnico
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a Areas de Conservacién
Patrimonial, asi como con autorizacién para intervenciones en inmueble con valor artistico y/o
colindante emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con las que acredite el
cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 70 fraccién |, y 191 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, asi como a la Norma 4. Denominada “En Areas de
Conservacién Patrimonial”, numerales 1 y 3, contemplados en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, respectivamente con los que ampare que la
intervencion ejecutada al inmueble objeto del presente procedimiento se encuentran permitidas;
contraviene lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43, Las personas fisicas 0 moroles, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Pablica dicte en aplicacion de esta Ley, =

Asf como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: -—-----------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 11. Los inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizor modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47, Las normos de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicién corresponde @ la Asamblea en efercicio de la facultad que para legislar en
desorrolio urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le
confleren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso J), de la Constitucién Federal, y 42,
fraccidn X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
estoblecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del sueio del Distrito Federal, los
osentamientos humanos, las actividades de los hobitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo los disposiciones en materia de conslrucclones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”, ----

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que
obligacién de las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, la exacta observancia de |
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programas y de las determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas
al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y
actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto por llevar a cabo
intervenciones en el inmueble objeto del presente procedimiento consistentes en madificar el
disefio arquitecténico del inmueble, retirando una ventana que se encontraba en la fachada y en
su lugar colocar una puerta la cual permitid la apertura de un local comercial, sin acreditar contar
con dictamen técnico para intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su
revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Areas
de Conservacién Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda respecto a
Areas de Conservacién Patrimonial, asi como con visto bueno emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, con los que ampare que la intervencion ejecutada, consistente en
modificar el disefio arquitecténico del inmueble, esta autoridad determina procedente imponer
las sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que
la contravencion en que incurri6 la persona visitada debe ser considerada como grave, toda vez
que al realizar intervenciones en el Inmueble objeto del presente procedimiento consistentes en
modificar el disefio arquitecténico del inmueble, al haber retirado la ventana que se encontraba en
la fachada y en su lugar haber colocado un acceso que permitié la apertura para un local
comercial; sin acreditar contar con dictamen técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como con autorizacién y/o
visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los que ampare que
las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacién se encuentran permitidas;
conlleva un impacto negativo al patrimonio, urbano-arquitecténico, artistico, histérico y cultural,
toda vez que el inmueble materia del presente procedimiento por sus caracteristicas merece tutela
de las autoridades referidas, sobreponiendo asi su interés privado al orden piblico e interés
general y social, asi como el de la politica urbana de |a Ciudad de México, a través de la regulacion
de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, a la conservacidn, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio
cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativas.

il.- Las condiciones econdémicas del infractor; tomando en consideracién que se realizé una
consulta a la pagina web denominada “Sistema Abierto de Informacion Geografica de la Ciudad de
México”, el cual es un sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacién Piblica de
la Ciudad de México, en el que se pueden llevar a cabo consultas y descargas de informacion
territorial de la Ciudad de México en distintos niveles como predios, colonias y demarcaciones
territoriales, siendo un medio de difusién, que constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a
su contenido de manera general, otorgéndole valor probatorio pleno en términos de los articulos
286 y 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7. --sesseseeeees
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Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia cuyos datos de localizacién y
contenido se citan a continuacion, asi como los datos de localizacién y rubro de la tesis aislada
siguiente: .

Registro digital: 174899
Instancia: Pleno
Novena Epoca
Materias(s): Comun
Tesis: P./J, 74/2006
Fuente: Semanario Judicial de lo Federacidn y su Gaceto. Tomo XXIH, Junio de 2006, pGging 963 «eweeereesess
Tipo: Jurisprudencia

HECHOS NOTORIOS, CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO, Conforme al articulo 88 del Cddigo Federof de
Pracedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos notorios aunque no hayan sido alegados ni
probados por los partes. Por hechos notorios deben entenderse, en general, aquelios que por el
conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que pertenezcan o la historia, a la
ciencia, a lo noturalezo, a las vicisitudes de la vida publica actual o a circunstancios cominmente
conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio esté en condiciones de
saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de dominio publico
conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo sociol en el momento en que va a pronunciarse
la decisién judicial, respecto del cual no hay duda ni discusidn; de manera que al ser notorio la ley exime de
su prueba, por ser del conocimiento piblico en el medio social donde ocurrié o donde se tramita el
procedimiento,

Registro digital: 2004949 -
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Décima Epoca
Materias(s): Civil, Comin
Tesis: 1.30.C.35 K (10a.)
Fuente: Semanario Judicial de la Federocion y su Gaceta. Libro XXVI, Noviembre de 201 3, Tomo 2, pdgina
1373
Tipo: Aislada

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIQ Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Los datos publicados en documentos o pdginas situados en redes informdticas constituyen un hecho
notorio por formar parte del conocimiento piblico a través de tales medios al momento en que se dicto una
resolucién judicial, de conformidod con el articulo 88 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, El
occeso al uso de Internet para buscar informacién sobre la existencia de personas morales,
astablecimientos mercantiles, domicilios y en general cualquier dato publicado en redes informéticas,
forma parte de lo cultura normal de sectores especificos de la sociedod dependiendo del tipo de
informacidn de que se trate. De ahi que, si bien no es posible afirmar que esa informacion se encuentra al
alcance de todos los sectores de la sociedad, lo cierto es que si es posible determinar si por el tipo de datos
un hecho forma parte de la cuitura normal de un sector de la sociedod ¥ pueda ser considerado como
notorio por el juzgador y, consecuentemente, valorado en una decision Jjudicial, por tratarse de un dato u
opinién comin indiscutible, no por el nimero de personas que conocen ese hecho, sino por la notoriedad,
accesibilidad, aceptacién e imparcialidad de este conocimiento. Por tanto, el contenido de una pdgina de
Internet que refleja hechos propios de una de las partes en cualquier juicio, puede ser tomado como prueba
pleno, a menos que haya una en contrario que no fue creada por orden del interesado, ya que se le
reputard autor y podrd perjudicarle lo que ofrezca en sus términos.

Asi las cosas, de la consulta realizada a la pagina web referida, se desprende que el valor del suelo
donde se ubica el inmueble materia del presente procedimiento, osci
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considerando que el patrimonio de una persona se conforma tanto -como del conjunto
de bienes inmuebles, por consiguiente la persona visitada

Iil.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra
en el supuesto que establece el articulo 104 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 175 fraccién Ill, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de las sanciones. ---
CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asf como la gravedad de la infraccion, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicién de [as siguientes:

== SANCIONES remmmamam et e ———

.- Por no acreditar contar con dictamen técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como con autorizacion y/o visto
bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los que ampare la
intervencién ejecutada consistente en modificar el disefio arquitecténico del inmueble, al haber
retirado la ventana que se encontraba en la fachada y en su lugar haber colocado un acceso que
permitié la apertura para un local comercial; resulta procedente imponer a la persona propietaria
y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a trescientas (300) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de TREINTA Y
UN MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N. ($31,122.00), lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 129, fraccién II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México y 96, fraccién, VIll, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacidn con el
articulo 174, fraccién Vill y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal,
48, fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con
lo dispuesto en los articulos 2, fraccién lll y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geograffa, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de ia Federacién en fecha diez de enero de dos mil
veintitrés. -

I.- Independientemente de la multa impuesta, por no acreditar contar con dictamen técnico
otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda, asi como con autorizacién y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, con los que ampare la intervencién ejecutada, consistente en modificar el
disefio arquitectdnico del inmueble, al haber retirado |a ventana que se encontraba en la fachada y
en su lugar haber colocado un acceso que permitié la apertura para un local comercial con el cual
no contaba, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del acceso que se
encuentra al costado izquierdo de la puerta peatonal del inmueble, mismo que fue identificado en
las fotografias insertas con antelacién en la presente resolucién, del predio ubicado en calle
Colima, nlimero setenta y seis (76), colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
c6digo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, identificado mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, lo anterior con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 129 fraccién IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MéximQ’
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96, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174,
fraccion IIl, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hardn acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza piblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones |, Il y IIl, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 96. La contravencién a lo presente Ley y demds ordenamientos en lo materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de los de cardcter
penal, asi como los de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Articulo 103. Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hublera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente, -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, u este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionordn administrativamente por la autoridod correspondiente con uno o mds de las siguientes
sanciones:

Vill, Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionarén con
muita de hasta tres mil veces la Unided de Medida y Actualizacin vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecho, la reincidencia del infractor y lo afectacién al interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciodo el procedimiento administrative podra imponer
las siguientes sanciones administratives:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ii. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de opremio:

I Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de APremio; =eeaveeseees
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Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en los leyes respectivas y podrdn
consistir en:

. Multa;

IV, Clausura tamporal o permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderé por:

1. UMA: A lo Unidad de Medido y Actualizacion gue se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia pora determinar la cuantio del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de los entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEG publicard en el Diario Oficiol de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMAy entrarén en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, --————=s=ss

Con bose en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistico y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacidn es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos
mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estordn vigentes a partir del 1° de febrero
de 2023.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ---

A) Se hace del conocimiento la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccin Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, en un término de tres dfas habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerandoe CUARTO
fraccién |, de esta resolucién, en caso contrario y de conformidad con lo establecido
en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a la Secretarfa de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el
Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

B) Se hace del conocimiento de las persona visitada, que una vez determinado el
estado de clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta; 2) acredite contar con dictamen técnico otorgado por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México; asf como 3) demuestre contar con autorizacién y/o
visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura;

documentos con los que ampare que la intervencién ejecutada en el inmueble
visitado se encuentra permitida, lo anterior de conformidad con los articulos 57, d
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Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, lltimo
pérrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, --------—--

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Cludad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucidn definitiva que se emita."

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la presente
resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a trescientas (300) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos con setenta y
~_cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de TREINTA Y UN MIL CIENTO VEINTIDOS
“PESOS 00/100 M.N. ($31,122.00). -

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il, de |a presente
resolycién administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del acceso que se
encuentra al costado izquierdo de la puerta peatonal del inmueble, mismo que fue identificado en
las fotografias insertas con antelacién en la presente resolucién, del predio ubicado en calle
Colima, nimero setenta y seis (76), colonia Roma Norte, demarcacidn territorial Cuauhtémoc,
cédigo postal cero sels mil setecientos (06700), Ciudad de Meéxico, identificado mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién.

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacin de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacién, se hardn acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza piblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacidn del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de/%
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tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucidn, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccién | de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México.

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos
la notificacién de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -----

OCTAVO.- Notifiquese personalmente al propietario y/o al titular y/o al poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se [levd a cabo la visita de verificacién,
ubicado en calle Colima, nimerc setenta y seis 76, colonia Roma Norte, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, identificado
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion.

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacidn para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, IX, XXIl y Gltimo parrafo
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciuda México; y 83,

fraccion I, del Reglamento de Verificacién Administratiw - ---77_-...

DECIMO - CUMPLASE L B

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, e
de Calificacion en Materia de Verificacion
Substanciacién y Calificacion del Instituto de
Conste,

ifistrativa de la Direccion Ejecutiva de
icacion Administrativa de la Ciudad de México.

A :

ELABDRO:
UC. ADOLFO COIN DIAZ GONZALEZ LIC GUViA VAZOUSZ CORREA
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