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En la Ciudad de México, a veintiocho de abril de dos mil veintitrés, -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Colombia, nimero 96 (noventa y seis), departamento D-1 (uno), colonia Centro,

Alcaldia Cuauhtémoc, cédigo postal 06010 (seis mil diez), Ciudad de México; atento a los
SIgUIENTeS -+

1.- Con fecha veintisiete de marzo de dos mil veintitrés, se emitié6 orden de visita de
verificacion al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el niimero de expediente
citado al rubro, la cual fue ejecutada el veintinueve del mismo mes y afio, por el servidor
publico Julidn Gonzalez Ramirez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito
a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1903/2023,

signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Ly L LU

2.- El dia diecisiete de abril de dos mil veintitrés, se dicté Acuerdo de Preclusion en el cual se
hizo constar que del treinta de marzo al catorce de abril del afio en curso, transcurrié el plazo
de diez dias hébiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno
dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente para su resolucion de
conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-—----

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
terminos de l0S SigUIeNteS: — -~ mmmr e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Dlreccuon
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién
de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en
que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |
y Xll, 5,11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, I1, 11l
IV, V, VI, VIlL y IX, 7 fracciones |, II, Il y IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la
Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones 1, inciso
¢, Iy IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
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Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B
fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C seccidn primera fracciones I, V, VI y
XII, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil
veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones 11, 11l y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del
DiStrito FAeral, ==emsmmem e e e e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, el cual ratifica al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Centro Histérico”, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto
en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los articulos 5,
32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. —

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos l6gicos juridicos,—-----------r-mrrmsmrmmememsneaee e e

- Del andlisis del texto del acta de visita de verificacidn, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asenté respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:---—-------—--

ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERISICACION Y ME ASEGURE DE SERLO POR
OSSERVAR LA NOMENCLATURA DE LA CALLE, EL NUMERO EXTERIOR VISIBLE EN FACHADA Y LA LETRA DEL EDIFICIO, ADEMAS DE
QUE EL VISITADO LO DA PCR CIERTO. ME IDENTIFICO ¥ EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA EN EL INMUEBLE Y DE LA FILMACION
ANTE EL VISITADO, QUIEN ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE Y ME PERMITE LLEVAR A CABO LA DILIGENCIA. 1.- SE TRATA DE
UN INMUEBLE PREEXISTENTE CON DOS EDIFICACIONES INDEPENDIENTES, DE USO HASITACIONAL PLURIFAMILIAR, CADA
EDIFICACION SE ENCUENTRA SUSDIVIDIDA EN EDIFICIOS QUE A SU VEZ CUENTAN CON DEPARTAMENTOS. CADA EDIFICACION
CONSTA DE PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES SUPERIORES, CUENTAN CON UN PATIO CENTRAL Y AREAS COMUNES DE
JIRCULACION. EN EL EDIFICIO SERALADO CON LA LETRA "D" DE ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO D+ EN LA QUE SE OBSERVA UNA
SECCION EN CON DOS ESCRITORIOS, UN EQUIPC DE COMPUTO DESCONECTADO, CAJAS DE CARTON SONRE LOS ESCRITORIOS,
SOLSAS DE PLASTICO QUE CONTIENEN ALGUNOS JUGUETES, UNA VITRINA CON ALGUNOS CABLES DE COMPUTO Y DISCOS OE
COMPUTADORA, ASIMISMO EN OTRA HABITACION SE OBSERVA UN COLCMON CON COBIJAS Y ALMOHADA, AS{ COMO UNA SILLA Y
DOS ESTANTES VACIOS, TAMBIEN SE CBSERVA UN BANO CON LAVABO Y ESPACIO PARA LA REGADERA, DE IGUAL FORMA SE
OBSERVAN DOS HABITACIONES CERRADAS A LAS CUALES NO SE TIENE ACCESO TODA VEZ QUE NO SE ENCUENTRA LA PERSONA
PROPIETARIA.2.- EL DEPARTAMENTO D-1 SE ENCUENTRA UBICADO EN PLANTA BAJA DEL EDIFICIO *D° QUE SE ENCUENTRA EN LA_
EDIFICACION PONIENTE DEL INMUESLE 3. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL DEPARTAMENTO OBSERVADO
EL DEPARTAMENTO D-1 £ES DE UNA SECCION HABILITADA PARA PERNCCTAR, OTRA SECCION CCUPADA POR CAJAS
ESCRITORIOS. Y DOS SECCIONES QUE NO SE PUEDE DETERMINAR EL APROVECHAMIENTO TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO &
ESTASA- LAS MEDICIONES SON:A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL DEPARTAMENTO D-4 ES OF 48 M2 (CUARENTA Y OCHO METROS
CUADRADQOS) :B) EN LA SECCION QUE HAY CAJAS Y ESCRITORIOS LA SUPERFICIE ES DE 5 M2 (CINCO METROS CUADRADOS): LA
SECCION HABILITADA PARA PERNOCTAR ES DE 15 M2 ( QUINCE METROS CUADRADOS). EL RESTO CORRESPONDE A PASILLOS DE
CIRCULACION Y SECCIONES A LAS QUE NO SE TIENE ACCESC.S. EL INMUEBLE SE USICA ENTRE LAS CALLES DE RODRIGUEZ
PUESLA ¥ GIRON. ENCONTRANDOSE EN LA ESQUINA DE LAS CALLES COLOMBIA Y RODRIGUEZ PUEBLA PARA EL CUMPLIMIENTO
DEL OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO DEBE EXMIRIR:A. AL MOMENTO NO EXHIBE CERTIFICADC DE ZONIFICACION CONFORME AL
ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANC DEL DISTRITO FEDERAL.S. AL MOMENTO NO EXHIBE

CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.C. AL MOMENTO NO EXHISE AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO..
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones
de Verificacion observé un inmueble preexistente con dos edificaciones independientes,
constituidas de cinco niveles, con departamentos de uso habitacional plurifamiliar, un patio
central y areas comunes de circulacién, en la planta baja del edifico marcado con la letra D se
encuentra el departamento D-1 (uno), en su interior advirtié una seccién con dos escritorios,
equipo de computo desconectado, cajas de cartén, bolsas de plastico que contienen algunos
juguetes, vitrina con cables de computo y discos de computadora, asi como habitaciones en |a
primera tienen un colchdn con cobijas, almohada, silla, estantes vacios, bafio con lavabo y
regadera, las otras dos habitaciones se encontraron cerradas por lo que no se tiene acceso;
observando el aprovechamiento de “seccién habilitada para pernoctar, cajas, escritorios y dos
secciones que no se puede determinar su uso ya que no se tuvo acceso”, en una superficie
total de 48 m? (cuarenta y ocho metros cuadrados), la cual se determiné utilizando Telémetro
Laser digital marca Bosh GLM 150, ------------seeeeueeee- - -

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida ninguna de las documentales
requeridas en la orden de visita de verificacion, -—---—---weeeee -

...... —— -

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en
los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad
con lo previsto en los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVl del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, argumento que se robustece conforme al siguiente criterio; ---—----------ess-- -

Novena Epoco

Registro: 169497

Instancio: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente; Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materials): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina; 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe piblica es originalmente un otributo del Estado, en virtud de su imperio, que se €jerce a trovés
de los drganos estatoles, pues por disposicidn de la ley los fedatarios lo reciben mediante la patente
respective, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de lo organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste, Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantio
de seguridad juridico que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ye que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionade con él es clerto, contribuye al orden
pablico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia ¥ a dar certeza juridica”,

Il.- Ahora bien, el visitado contaba con el plazo de diez dias habiles siguientes a la conclusién
de la visita de verificacion de fecha veintinueve de marzo de dos mil veintitrés, para formular
por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién en
apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, el cual
establece 10 SigUIeNte: «= e e

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
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Articulo 23.- Dentro de los diez dias hdbiles siguientes a la conclusidn de la visita de verificacidn, los
visitadas podrdn farmular por escrito, ante lo autoridod competente, observaciones y presentar
pruebas respecto de los hechos, objetes, lugares y circunstancias centenidos en el Acta de Wsita de
Verificocidn. El escrito o que se refiere ef presente articulo, por lo que respecta ol transporte publico,
mercantil y privado de posajeras y de carga, los visitadas deberdn formulario dentro de los cinco dias
hdbiles siguientes @ la realizacién de la verificacion,

e e e T O O 0 5 e e i

Plazo que transcurrid del treinta de marzo al catorce de abril de dos mil veintitrés, sin que
conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior, con fecha
diecisiete de abril de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo en el que se tuvo por precluido su
derecho para presentar el escrito de observaciones correspondiente, -------=----ceeommmmmmeeeees

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de los hechos observados
por |la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante
el acta de visita de fecha veintinueve de marzo de dos mil veintitrés, en la que asentd que:—--

e R e

“f...) BE TRATA DE UN INMUEBLE PREEXISTENTE CON DOS EDIFICACIONES INDEPENDIENTES
DE USO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR (...) EN EL EDIFICIO SENALADO CON LA LETRA “D" SE
ENCUENTRA EL DEPARTAMENTO D-1, EN LA QUE SE OBSERVA UNA SECCION EN CON DOS
ESCRITORIOS, UN EQUIPO DE COMPUTO DESCONECTADC, CAJAS DE CARTON SOBRE LOS
ESCRITORIOS, BOLSAS DE PLASTICO QUE CONTIENEN ALGUNOS JUGUETES, UNA VITRINA
CON ALGLINOS CABLES DE COMPUTO ¥ DISCOS DE COMPUTADORA, ASI MISMO EN OTRA
HABITACION SE OBSERVA UN COLCHON CON COBIJAS, ALMOHADA, AST COMO UNA SILLA ¥
DOS ESTANTES VACIOS, TAMBIEN 5E OBSERVA UN BANO CON LAVABD ¥ ESPACIO PARA LA
REGADERA, DE IGUAL FORMA S5E DBSERVAN DOS HABITACIONES CERRADAS A LAS CUALES NO
SE TIENE ACCESO TODA VEZ QUE NO SE ENCUENTRA LA PERSONA PROPIETARIA {...) EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR {...) ES DE UNA SECCION HABILITADA PARA
PERNOCTAR, OTRA SECCION QCUPADA POR CAJAS ESCRITORIOS ¥ DOS SECCIONES QUE NO
SE PUEDEN DETERMINAR EL APROVECHAMIENTO TODA VEZ QUE NO SE TIENE ACCESQO A
ESTAS(...)" (SIC). - S—

2 R == ==

Visto lo asentado por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, al no tener acceso a la totalidad del inmueble
verificado, asi como no advertir el desarrollo de alguna actividad competencia de este
instituto diversa a la habitacional o desarrollo de una intervencién, esta autoridad no cuenta
con elementos que permitan calificar objetivamente el acta de visita de verificacion y en su
caso determinar el cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la
orden de vista de verificacion, cuyo proposito es comprobar que en el inmueble visitado se
ejerzan Unicamente los usos de suelo permitidos por la zonificacion aplicable al mismo, y que
estos cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias, particularmente lo establecido
en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como lo dispuesto en
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, el cual ratifica al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro
Histérico™, publicado a través del mismo medio el siete de septiembre de dos mil y modificado
el diez de agosto de dos mil diez (vigentes al momento en que se llevd a cabo la visita de

verificacion materia del presente asunto), y demas normas aplicables en materia de
Desarrollo Urbano. =eemes oo

o W

Mo obstante lo anterior, se CONMINA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que en caso de llevar a cabo alguna actividad,
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esta se apegue a la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, haciendo de su conocimiento
que esta autoridad podra iniciar de oficio nuevo procedimiento de verificacién Administrativa.-

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme a
los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y7

del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en
05 SigUIENteS LIMINOS: «er s

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo - —

L. La resolucion definitiva que $& emita, -------

L -1 11 5.
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AAMINISErativa, —-=reee e

o e e e e e e e 8 00 o 0 0 05 55 e e e e 1 0 5 5 e e e e e e e e e B B e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO, de |a presente resolucion administrativa, - -------—-----oeeev-

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacién necesarias para comprobar el cum plimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas. «==sss-meemooooe oo

e e e e e e e e e e e e —— T — T
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CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es
decir, que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la
resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal -----—-

e e e e e e e e 5 55 e 0 L e 0 e e e e e e

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio donde se llevd a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Colombia, nimero 96
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(noventa y seis), departamento D-1 (uno), colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, codigo postal
06010 (seis mil diez), Ciudad de México.------------ - - N

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de gue lleve a cabo |a netificacién de la presente resolucion, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXl y dltimo
parrafn del E5tatutn Drgamcu del Instituto dE "u"ErlF::aclcm Administrativa de la Ciudad de

Aini wel el Distrito Federal.—-----

I—— _..?.’ e e
rd

A e —

Asi lo resolvio y firma por duphcado el Llcencr ;Earlus Tomas Sanchez Uluera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direcciéon Ejecutiva de

Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México. Conste,---—--—-- e
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