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En la Ciudad de México, a treinta y uno de mayo de dos mil Veintitrés. -----e----msmmmemmmmmsemmeecaeeeeeee
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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Catalina Buen Dia, sin nimero, colonia Culhuacidn CTM Canal Nacional, cédigo postal cero cuatro mil
cuatrocientos noventa (04490), demarcacién territorial Coyoacan, Ciudad de México, con cuenta
catastral 260-374-01, con denominacion “ABARROTES 4 B”, identificado mediante fotografia inserta
en la orden de visita de verificacion; atento a los SIgUIENtES: ——-—mmmmmmmmemee e

T e e e e e e e e e e e o 1 0 5 5 0 e e e o 0 5 6 5 e o e e e e e e e 2 2 5 2 5 8 2 e e e e e e e e e

) 1 X 1 7 Y 1 1

e e e e e e e 10 0 0 et 0 0 505 55k e e e e ot e o e e o 0 0 B e e e e e e

1.- El trece de abril de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia catorce del mismo mes y afio, por Adridn Alberto Moctezuma Bautista, personal
especializado en funciones de verificacién adserito a este Instituto, quien asenté en el acta los hechaos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de |a Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacién el dieciocho de abril de dos mil veintitrés, mediante el nimero de oficio identificado

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2260/2023, suscrite por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del AMBito Central, «—msm- e
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2.- El veintiocho de abril de dos mil veintitrés, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadanumquien refirid ser arrendatario del
inmueble objeto del presente procedimiento, mediante el cual formuld observaciones y presentd las
pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién materia del presente asunto: ocurso, al cual le recayd proveido de cuatro
de mayo de dos mil veintitrés, a través del cual se previno por una sola vez al promovente, a efecto de
que exhibiera en original o copia certificada el o los instrumentos con los que acreditara su interés en

el presente procedimiento, apercibido que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el
escrito de cuenta y por perdido el derecho que debid ejercitar, --rm e mememoooeeooeeeemmeeeeeo

3.- El quince de mayo de dos mil veintitrés, fue ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto escrito
signado por el ciudadano# quien presentd pruebas que considerd
pertinentes para desahogar el requerimiento formulado en el punto inmediato anterior; el cual fue

acordado el diecisiete de mayo de dos mil veintitrés, en la que se hizo constar que con las documentales
ofrecidas el promovente no desahogd el requerimiento de mérito, en consecuencia se hizo efectivo
apercibimiento, teniéndose por no presentado el escrito de fecha veintiocho de abril de dos mil
veintitrés; turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -——------s-semmeememmmeeeem oo
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
LErMINOS de |05 SIGUIBMTES: —==rmrmmemm e e
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido l%
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/306/2023

personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XlI, 5, 11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
Vi, 3, 5y 6 fracciones I, Il, IIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, Vil y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccidn Il, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.--«easmsemeemme e e
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacdn del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México el diez de agosto de dos mil diez, asi como, a las normas
de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32y 97 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. =---ssseexn-
TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos [6gicos juridicos. ------
l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion 10 SigUiente: —-=- eeeeem el -

M . 5 12ir 3

el LTINS L A AALEARS Lars L [ —enn "irn o
R b s s ¥ ;

el e W L vaoien . sk begindnds o

N

\Q
3t 7
Y ]
Caroling 132, coltania Noche Buena 2 de 14
alzaldia Benito Juires, C.P. 03720, Ciudad de Méxice CIUDAD INNOVADORA
/ I.ES4737 77 00 Y DF DERECHOS




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

o
% GOBJIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
W"@ ‘A CIUDAD DE MEXICO Y CALIFICACION
v A

¥ e AN Q)tkd%}imtm 2z =lloS = -cm_hmbgb[_dﬂ,
- - ¢! .

= » b .
—— ) - 24

A » SAELE A TR N =) CAILAN N D fon JaRe

Lo AR e NI o < ”z - A DT . o T s LA

L y % =giec OA A < 3 =) N1 ~l é.ﬁn' cr Y\t 5L
Teckecndiny , cb oo A _Grnien cscr_Z = 2 o Sebnpth
ety cle ¥y A aZeivrgin b, €S o % win\'n cAZ TN

e 222, CALA ¢ L ' AY FNALSE 2 {2l n AL 271y Vi,

‘.d«.o.' ‘>'.c> s

[A-OvH,A‘(‘rut L 702 »;—u‘ LC L4l S raa . "‘ /11 Lnmes z QJ:.&&
oy - B > ~ -
SACIAS g9 AWAP}?CU PRETRSPEY < Dot
-~ L-e/\’.e a A

«

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observé de
manera medular un inmueble constituido de planta baja y un (1) nivel superior, es decir, dos (2)
niveles sobre nivel de banqueta, el cual cuenta con un (1) local comercial cuya denominacién es
“Abarrotes 4 B”, en cuyo interior advirtié refrigeradores con refrescos y en uno de ellos se exhiben
bebidas alcohélicas en envase cerrado, anaqueles con abarrotes, vitrina con dulces, botanas
empaquetadas y pan empaquetado, asi como una (1) méquina tragamonedas en funcionamiento,
ademas sefialé que al exterior habia otra maquina tragamonedas y dos (2) estantes con garrafones de
agua; sefialando que el aprovechamiento desarrollado es de “venta de abarrotes con bebidas
alcohdlicas en envase cerrado, asi como maquinas tragamonedas”, en una superficie destinada de
dieciséis metros cuadrados (16 m?) al interior y al exterior es de cero punto cincuenta y siete metros

cuadrados (0.57m?), las cuales fueron determinadas empleando telémetro laser digital marca Bosch
GLM150, ---- e e S M s

En relacién a la documentacion requerida en la orden de verificacion, se advierte que durante el
desarrollo de la visita que nos ocupa, no se exhibié ninguna,

- - e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion I, /)
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién Xvi, delf’
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/306/2023

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -- -

Tesis:1a. Ll,rl{rDB Semanario Judicial de la Federacudn ¥ 5u Gaceta [Novena Epnta |169497 185 de de 353

F—— - T s e — i i i s e N

Primera Sala Tﬂmn ¥V, Junio de ZDDE Pag. 392 Tesis Alslada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piiblica es originolmente un otributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce @ troves de los
drganos estatoles, pues por disposicion de la ley los fedotarios lo reciben mediante o patente respectiva, y
pungue conforme al sistema juridico mexicane no forman porte de lo orgonizacidn del Poder Ejecutiva si son
wigilodos por éste. Asi, par medio de la fe pablica el Estodo gorantiza que son ciertas determinadas hechos que
interesan ol derecho; de ahi gue debo cansiderarse como la garantio de seguridad juridica gue do el fedotarie
tonte al Estade come al particular, yo que al determinar que un acto se otorgd conforme o derecheo y que lo
relacionade con &l es clerto, contribuye al orden piblico, a lo tranguilidad de lo sociedad en que se octia y a dar
certeza JUrfalied. - e

Il.- Derivado que mediante acuerdo de diecisiete de mayo de dos mil veintitrés se hizo efectivo el
apercibimiento decretado en el proveido emitido el dia cuatro del mismo mes y afio, por lo que se
tuvo por no recibido el ocurso presentado en la oficialia de partes de este Instituto el veintiocho de
abril del mismo afio, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar ningin
pronunciamiento. .-

Asi las cosas, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrolle urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de |la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen (0 SigUIEnte: ~seesassmmmsmmmmee e

Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificodos Unicos de Zonificocidn de Uso del Suelo Dlgrmfes ¥ en su casa, los de acreditacidn de uso del suelo
par derechos adguiridos. waenes

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documenta pdblico en el que se
hacen constar los disposiciones especificos que paro un predio o inmueble determinods establecan los
instrumentos de ploneacidn del desarrallo urbano, —-————rermrmrrem e

Se entenderd por Certificads de Acreditocidn de Uso del Suelo por Demchus Adqumcras el documenta puiblice
que tiene por objeto reconocer [as derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechomiento legitime y
continua tienen los propietarios, poseedores o caousahaobientes de wn bien inmueble, en su totalidad o en

unidades identificables de éste, con anterioridad o la entrada en vigor del Programa que los profibid, -------e-

El contenida de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo estoblecerd el reglamento, - - //7
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/306/2023

Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal,

Articule 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o peguerios comercias, servicios o industrias de
bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrén tramitar ante la Secretaria el
Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta pora dicha
efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento: -

Articulo 21. (...} -

El Certificado de Zonificacidn, el Certificade de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adguirides gue
emita la Secretario, deberd contener el mdxima patencial, es decir: zonificocidn, superficie de drea (ibre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del suelo permitidas, asi como o enunciacién
de todos oguellos normaos de ordenacidn aplicables al inmueble; sefiolando en su coso las Normas que
reguieran Dictamen emitido por la Secretario, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Cludadana en
esa dependencia, previo ol Registre de la Manifestaeién de Construccion,

Articulo 158, Los certificados de zonificacion se clasifican en: weaee

I Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hojo de papel
seguridod en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeocién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesidn, ne prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacidn o licencia alguna; ——--weeae
Il. Certificade Unico de Zenificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el documente pdblico en el que se hacen constar
las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen las instrumentos de
planeacién de desarrollo urbane, cuye solicitud y expedicidn se reolizard en medios electrénicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permise, autorizacidn
o licencio alguna, -— -

La vigencia de los certificados sefialodas en las fracciones | y I seré permanente siempre y cuondo se realice el
page anuol de lo contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Codige Fiscal de la Ciudod de México, Lo
vigencia no estard sujeta o esto condicién en trotdndose de los certificados Unicos de zonificacidn que
contemplen o aplicacidn de lo Normo General de Ordenacidn 26 “Norma paro impulsar y fecilitar o
construccign de vivienda de interés social y popular en suelo urbano™,

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitada del inmueble, o si hubjere
modificaciones a los Programas Parcioles de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarvollo Urbano que
entren en vigor, - -

Il Certificado de Acreditocidn de Use del Suelo por Derechas Adquiridos. Es el documento pdblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo ¥ superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo ¥
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un hien inmueble, en su totalidod o en
unidades identificables de éste, con anterioridad o lo entrada en vigor del Progromao Parcial de Desarrolls
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrallo Urbano que los profibid,

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo o Secretario en cualguier memento podrd
solicitar a lo autoridad competente se lleve o cabo una verificacién para canstater la continuidod del uso
acreditodo. Los derechos adquiridos preseribirén al momento en que se deje de gjercer el uso de gue se trats,
solve que seo ocreditode que la continuidad se vio interrumpida por cousas ajenos a la veluntad de los
propietarios, poseedores o causohabientes del bien inmueble de conformidad o le dispuesta en ef grticulo 161
del Reglamenta, - =

Los propietarios, poseedores, o sus cousohabientes podrdn solicitar el reconocimiente de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suels, que de manera legitima y continva han aprovechado en relacidn o un
bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de €ste, siempre y cuando se encuentre en algunc de
los siguientes supuestos:

Carcling 132, ealonia Heche Buena 5de 14
alealdis Banito Judr ez, C.P, 03720, Ciudad de Méxica Clunan LHI:IFF:;:'EERI:DS
. 554T3TTT 00

v




INSTITUTO I"f UERI‘FILM ION ADre1INI€TRﬂT11A
GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
CIUDAD DE MEXICO ¥ CALIFICACION

L]

2023
anc:sm
VILA

o e i e

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/306/2023

a) Parg wsos cuye aprovechamiento se haya iniciodo con anterioridod o lo entrada en vigor de los plones
DDFCJﬂfEE de desarrollo urbana ﬂpmbadu.s v publicados en el Diario Oficial de la Federacion del affio 1982, 0 s=w
bJ Para usos permitidos en los p!r:mes o Programas Parciales de Desarrollo Urbane gue se m:yun uprabndc- ¥
publicado en el Diario Offcial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de lo entrodo en viger de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodd, ——————————rormmseressccas

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de diversas actividades reguladas, la persona visitada tenia
la obligacién de contar con un certificado de zonificacion vigente en cualquiera de las clasificaciones
antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucion de los aprovechamientos consistentes en
“yenta de abarrotes con bebidas alcohdlicas en envase cerrado, asi como maguinas tragamonedas”
en el establecimiento visitado, se encuentran permitidos, -------cccccsmmmmmmmmmmmmmm oo oo oo oo cc e e canann

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirio exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacion
del presente procedimiento, hecho que no acontecio en la especie pese a contar con la carga procesal
de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccién IV del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento, mismos que se citan: ----—-----—--——-

Reg-'umentn de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal. ----ccscmimmmarma
.ﬂmcu!n 10.- Durante lg visita de venf‘ icacidn, el visitado, ademds de lo dfspuesm por las disposiciones juridicas

oplicables, tendrd las obligociones SiQUIBNTES, —-————--————seem e ssssasninaas
IV. Exhibir las libros, registros y demds documentos que exijan los disposiciones legoles y reglamentarias
aplicables, conforme al abjem}-' alconce de la Orden de Visita de Verificacion; S

codigo de Pmed:mmnm cmfes para el Distrito Federal. samamanenas

— PRy

Articulo 281.- Los partes asumirdn (o corgo de lo prueba de los herhus constitutivos de sus pretensiones. -—--—-—--

1 et e e e e e R R L
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Consecuentemente, y con la finalidad de determinar si las actividades observadas durante la
diligencia de verificacién se encuentran permitidas conforme a lo dispuesto en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan del Distrito Federal, esta autoridad
procede al analisis del referido programa, asi como su plano “Zonificacién y Normas de Ordenacion”,
del cual se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacion Hf3/50/B [Habitacienal, tres
(3} niveles maximos de construccidn, cincuenta por ciento (50 %) minimo de area libre y densidad
Baja; una vivienda cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) de la superficie total del terreng]. ==-------

Ahora bien, para determinar si los aprovechamientos de “venta de abarrotes con bebidas almhﬂllcas
en envase cerrado, asi como maquinas tragamonedas”, observados al momento de la visita de
verificacion administrativa se encuentran permitidos en la zonificacion Habitacional, esta autoridad
procedid a consultar la “Tabla de Usos del Suelo” del referido Programa Delegacional, de cuyo
analisis se pudo advertir que el aprovechamiento de Tienda de Abarrotes se encuentra PROHIBIDO,
en virtud que de la tabla en estudio indica que aguellos usos prohibidos, seran los que estén
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sombreados en la zonificacién correspondiente; consulta que para pronta referencia a continuacion
SeAIgHAlIZa, ~v e ——— s

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION COYOACAN, PUBLICADO
EN LA GACETA OFICIAL DEL ENTONCES DISTRITO FEDERAL, EL DIEZ DE AGOSTO DE DOS MIL DIEZ.

Simbologia g
(2}
["] Uso Permitido &
<
[l Uso Prohibido g
v
2 o
Notas S §
1.1, Los wsos que no estdn senalados on esta tabla, se sujetardn al procedimiento 5|9 ) "
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. § § 2l e g
2.Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. Sl =lZ g 2l 5l
3*-fracclon IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las -g gl 8§ g - gl= -
disposiciones aplicables sobre blenes inmuebles piblicos, of B4 - {E48- El8|>
3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales, g g = HE IR 2 g
¥a que éstos cuentan con normatividad especifica. Z1E T = g 2l & E' =
ele -
Clasificacién de Usos del Suelo =|g8 E 8l . lalS|2
8 Habitaclonal Unifamiliar,
=
S | Vivienda —— -
= Habitacional Plurifamiliar,
=

Carnicerias, pollerias, recauderias,
Comerclo vecinal de [ locherias, venta de licteos, embutidos,
productos  alimenticios | salchichoneria, rosticerias, tamalerias,
frescos 0| blenes alimenticlos elaborados a partir de
semiprocesados la materia prima ya procesada, entre otros;
_panaderias, paleterias, neverias v dulcerias.
Minisuperes, miscelineas,

[abarrotes | tiendas  naturistas,materias
primas, articulos para flestas, estanquillos,
perfumerias, Opticas, farmacias, boticas y
droguerias; zapaterias, boneterias, Ui
Comercio  vecinal dejde telas y ropa; paquetorias y joyerfa:
productos basicos, dej tiendas de equipos electrénicos, discos,
uso personal y| musica, regalos, decoracion, deportes y
doméstico Juguetes, venta de mascotas y articulos
para mascotas con servicios velerinarios,
librerias y  papelerias;  fotocopias,
tapalerias, mercerias y flororias; venta de
ataddes; expendios de pan y venta de
productos manufacturados,

Comercio
Comercio al por
menor

Comercio

Comercio al por menor

Aunado a lo anterior, ésta autoridad pudo advertir que el aprovechamiento consistente en “maquinas
tragamonedas”, NO se encuentra PERMITIDO para su ejecucion en el inmueble visitado, por lo que la
persona visitada contraviene lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Coyoacan del Distrito Federal, infringiendo en consecuencia, lo sefialado en el articulo 43,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala; ~---------v---cee—-

Articulo 43, Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancio de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley. - rmeeee-
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Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccion |,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:

e L Lt D e e o e o P ———

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbanﬂ son
obligatorias para autoridades y particulares y séle podrdn ser modificodas por determinacion de las
outoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquelles actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal, —---————mmemm e e e -
Artieulo 47. Los normas de ordenacidn establecerdn los especificaciones pora los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a lo Asomblea en ejercicio de la focultod que paro
legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y
edificacianes, le confieren los articulos 122, opartodo C, Base Primera, fraccidn V, inciso j), de la
Constitucidn Federal, y42 froccidn XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,
Articulo 48. El om'enamrenm territorial comprende el conjunte de disposiciones gue tienen por objeto
establecer entre lo zonificocion y los wsos, destinos y reservaos del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanes, las octividodes de los hobitontes v los normas de ordenocion. Comprende
asimismo las dispesiciones en materio de construceciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbana”,

Articulo 51. Pora lo zonificocidn del territorio del Distrito Federal se considerardn los siguientes zonas y
usos del suelo: AammEEEaR R tmnannnanmmn e eemansaameseeeanetesssiiasssisanssaeREITREE.

I.- En suelo urbane: Hobitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Es,nm:m Abierto; Areas Verdes, y los
demds que se establezcan en el reglamento. ———---—mmmrr st

...... sEsEEEammm

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion
de las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento
territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y aprovechamientos que los
habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona
visitada de realizar actividades permitidas en el inmueble verificado, razén por la cual esta autoridad
determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de |a presente determinacion. ==sssssssessesee e

e T 1 e e

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
S€ Procede a 1o SigUIBMTE: - «-cnmm e

:::::::ﬁ:::ﬁ:::::::::i:::::::::::::ﬁ::ﬁﬁ::::::::::;Z
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seocsmmmrrerereseeee— INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES oo

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que la
infraccion en que incurre la persona visitada afecta al interés piblico, toda vez que al desarrollar los
aprovechamientos de “venta de abarrotes con bebidas alcohdlicas en envase cerrado, asi como
maquinas tragamonedas”, de los cuales uno se encuentra PROHIBIDO y el otro no ésta PERMITIDO
respectivamente, conforme a la zonificacion aplicable en términos del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacdn del Distrito Federal, la persona visitada pone de
manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo en la armonia de la
comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana de la
Ciudad de México, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de esta
Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presente y futuras, ---

lI.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, en el acta de visita de verificacion,
se desprende que la actividad desarrollada al momento de la visita de verificacién alberga activos
corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de

asi como los activ ientes, es decir,
conformado principalmente por mobiliario, llamados también
como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado; y toda vez que el
patrimonio de una persona se conforma tanto de como bienes muebles, se advierte gue la
ersona visitada

o o o e e e e e e e e o im0 0 0 B8 e e e e e e e L [ ——

e e e e B S e 8 e om0 5 5 e e e e 0 B B e e e o o e e

Ill.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccidn de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccién lll y pérrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
coma agravante en la imposicién de las sanciones, -« - ---—emmmmmemeeeo

e 5 e o e o e e e e e e e e e e e e e e e e B e e e B 5t e e e e e

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la im posicion de las siguientes; —--------eeeeee

e - SANCHO N E S e

e e e e e e e e o o o o 0 B e e e B e e e e e e e e e e 0 0 o e o e o T o e e B 6 e e

I.- Por realizar actividades NO PERMITIDAS para su ejecucion en el inmueble visitado de conformidad
con la zonificacion aplicable, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular vio

Carglina 132, colonia Moche Buena
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Actualizacidn vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($5103.74 M.N.), resulta la
cantidad de $10,374.00 (DIEZ MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N.), lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el
valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizo el valor diario, mensual y anual de |la
Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de
enero de dos Mil YeiNLitrés, ---mmm=mmmmr e oo oo

e o B e e 8 e s

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar actividades NO PERMITIDAS para su
ejecucién en el inmueble visitado de conformidad con la zonificacién aplicable, se determina
procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento denominado "ABARROTES
4 B", ubicado en calle Catalina Buen Dia, sin nimero, colonia Culhuacdn CTM Canal Nacional, cédigo
postal cero cuatro mil cuatrocientos noventa (04490), demarcacién territorial Coyoacan, Ciudad de
México, con cuenta catastral 260-374-01, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita
de verificacién: lo anterior con fundamento en lo dispuesto con los articulos 129 fraccién IV de la Ley
de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, 48, fraccion Il, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.----------=--—mmmmmm e

e e i . R e e e e e e e 5 o e e o T R e e e e 0 D
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Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion,
se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autorizara el auxilio de la fuerza pablica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, ——-------s-mmmmmmmmmm e

e e e e e e i e e B ] O 8 0 o e e e e e A N 0 A O e e e e e e e 6 B
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Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
SIGUIBNTES ATtTCUIOS: ==rrmmmrmmr e e e oo

L D O 0 0 e e e e e 8

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -=-=--rw=s-rrsmmrrsecnmmsanns

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley v demds ardenamientos en lo materia, se considera una
infraccion e implica lo oplicocidn de sanciones administrativas, independientemente de los de cardcter
penal, asi como las de cardeter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados

por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: --------------------
VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;.. . /é?
i e 10 do 14 CIUDAD INNOVADORA
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, .

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por lo gutoridod correspondiente con una o mds de las siguientes
sancianes: --— .

Vill. Multas, ----- . ;

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.

Articule 48. Lo auteridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra
imponer las siguientes sanciones administrativas: - -

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ii. Clausura temporal o permanente, parcial o totol; - -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MEXico, - oo

Articulo 19 BIS. Lo outoridad administrative competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremig: -

I Multa, por el eguivalente a entre treinta ¥ sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor
diarie, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

Il. Auxilio de la Fuerza Pablica, y T

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en los leyes respectivas y podrdn
consistir en: —--- -

. Multa;

V. Clausura temporal o permanente, parciol o total; -

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida yActualizacidn, S

Articulo 2, Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

M. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida
o referencia paro determinar la cuantia del pago de las obligaciones v supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas ¥ de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones furidicas
que emanen de dichas leyes, ----- - -

Articulo 5. E| INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de coda afio ef valor diario, mensual ¥ anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor
dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio, — - - .

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacin del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografig, ——-——ceeeee .
Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia do a conocer que el valor diario de
la Unidad de Medida y Actualizacidn es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos
mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estordn vigentes o partir del 1° de
fabrero de 2023, -

e N - ﬁ
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------------------------------------------ EJECUCION DE LAS SANCIONES ——-ormmmrmemmmemmmmememnamnas
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica |0 Siguiente: —-—---emrmmmmsmmn oo

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccion
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccion |, de esta
resolucién, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 58,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracién vy Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
Procedimiento Administrativo de Ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de MExICO, oo e s s
Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacion de uso de suelo
vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del cual se desprenda que los
aprovechamientos consistentes en “venta de abarrotes con bebidas alcohdlicas en
envase cerrado, asi como maquinas tragamonedas”, observados al momento de la
visita de verificacion se encuentran permitidos para su realizacion en el inmueble de
mérito; lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, dltimo parrafo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de MEXICO. ———-mrmmmmmm e

it

e 0 1 e e e e e 2 o o o e
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en |0 siguientes tErmMinos. =---ssessmme e

o et e et e e e et e e e e e 5 3 2 R - - e e e e e e e e e - e 8 e T e e et e e e e

S S L L ———————— T T PR R TR e

Le;.r de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México

Arﬂfu!n 87. Panen fin al procedimianta administrativo;! -—-—eeeeecemmmmamranans

I. La resolucidn deﬁnr‘{.ivu GUE 58 BIMILA. " sssmmemrrmsmsms s
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
T T B E——

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practmada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa. -------=--=s=s=smsmmmemmmmmmecemmmciaaaan .

Y e o o o o o 0 6 8 55 e e e e e e o e e e e e e e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persena propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cien (100) veces la Unidad
de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.),
resulta [a cantidad de $10,374.00 (DIEZ MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 00/100
R

CUARTO.- En términos de lo seflalado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién II, de |a
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento
denominado “ABARROTES 4 B”, ubicado en calle Catalina Buen Dia, sin nimero, colonia Culhuacén
CTM Canal Nacional, codigo postal cero cuatro mil cuatrocientos noventa (04490), demarcacién
territorial Coyoacdn, Ciudad de México, con cuenta catastral 260-374-01, identificado mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion. ———--=—eeeeemem oo

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa, se
APERCIBE a la persona visitada, y/o a interpdsita persona, que para el caso de no permitir u Oponerse
al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hard acreedor a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -
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SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba
el original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacidén Administrativa del Distrito Federal /-?
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se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
3 —— -

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. --=-=======mmmmrmrmmmmmrmemo oo

OCTAVO.- Notifiquese personalmente a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, en el establecimiento donde se llevé a cabo la visita de
verificacian denominado “ABARROTES 4 B”, el cual se encuentra ubicado en calle Catalina Buen Dia,
sin nimero, colonia Culhuacdn CTM Canal Nacional, cédigo postal cero cuatro mil cuatrocientos
noventa (04490), demarcacién territorial Coyoacan, Ciudad de México, con cuenta catastral 260-374-
01, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion. —---—----------eooeeeeev
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NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacian Administrativa de este Instituto,
a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucion de la presente resolucion; lo anterior de

conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |, IX, XXIl y U 'ﬂ(e’pérrafn
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Me "/o;,y 3, on

I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federat—=-=

Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa a Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste, -------------------
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