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En la Ciudad de México, a trece de junio de dos mil veintitrés, —------e oo
Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Salamanca, nimero ochenta y cinco (85), colonia Roma Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc,
codigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México; atento a los siguientes: -

ettt B O e o e e

mmmmmmmmmmmmmammcs e e e e e e R E S U L TANDODS s el
1.- Con fecha catorce de marzo de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, el oficio PAOT-05-300/300-01658-2023, mediante el cual, la Subprocuradora de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, solicitd a este organismo plblico descentralizado instrumentar visita de verificacidén en
materia de desarrollo urbano (conservacion patrimenial) en el inmueble ubicade en calle
Salamanca, nimero ochenta y cinco (85), colonia Roma Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc,
Ciudad de México, toda vez que se realizaron diversas denuncias ciudadanas en dicha Procuraduria,
por presuntas intervenciones consistentes en trabajos de construccién en el inmueble de mérito. ----
2.- El tres de abril de dos mil veintitrés, se emitid orden de visita de verificacidn al inmuehble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia cuatro del mismo mes y afio, por el servidor pablico Luis Alberto Romano Carreén,
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asenté en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el once de abril de dos mil veintitrés, mediante el nimero de oficio
identificado INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2085/2023, suscritc por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambit Central, —---—-mem e
3.- En fecha dieciocho de abril de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano vien se ostentd como
representante legal de la persona moral denominada mediante el
cual formuld observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto;
ocurso, al cual le recayd proveido de fecha veintiuno de abril de dos mil veintitrés, a través del cual se
previno por una sola vez al promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada el o
los instrumentos con los que el acreditara la personalidad con la que se ostenta, asi como el interés
de la persona moral que pretende representar en el presente procedimiento, apercibido fue en caso
de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debié

o | L

4.- Mediante proveido dictado el diez de mayo de das mil veintitrés, esta autoridad determind tener
por desahogada la prevencién formulada en imiento, teniendase por reconocida la
personalidad del ciudadano con el cardcter de represen

de la persona moral denominada

i interesada en el presente procedimiento, por sefalado el domicilio ¥ personas para oir y
recibir notificaciones en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, fijandose fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos. —-—--—---—-oeoeeeeeeee

5.- Seguida la secuela procesal, el treinta de mayo de dos mil veintitrés, se llevd a cabo la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos; haciéndose constar la comparecencia del
ciudadanc— autorizado por el ciudadano
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representante legal de la persona moral denﬂminada—
interesada en el presente procedimiento, desahogandose las pruebas
admitidas y por formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion. -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
tErminos de 108 SigUIBNTES: -—-omem e e sns e e

S —— o + § -1 1) 11 7Y ] ]+ J- R —————e e
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigesimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y X, 5, 11 fraccidn 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, 11, 11, IV, V, VI, VIll y IX, T, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV y 138 de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicade en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ly V, ©
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, Vil y
XV, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México: 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccidn Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccian
Primera fracciones |, IV, V y XIl del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal,————--m-smmmmmmrmmm e e o e e oo
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de septiembre de dos
mil ocha en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México; particularmente a la Norma de Ordenacion
para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacion Patrimonial, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México; derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto
en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacian,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, —=----mmmmmmmmmmmsmsmmmmm oo oo oo
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TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
confermidad con lo previsto en los articules 105, de la Ley de Procedimiento Administrative de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las constancias que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucion que
\conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos [ogicos juridicos, -~
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I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que s?
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los heches, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
Verificacion 10 SigUIENEE: e

......................................................

En relacién con al objeto y alcance de la Orden de Visita de Varificacién, se hacen constar los sigulentes
HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANGIAS:
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De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacién de manera
medular observé un inmueble constituido de cuatro (4) niveles, fachada tipo cantera con herreria
negra y nimero oficial, asimismo advirtié tres establecimientos mercantiles, uno por nivel, en primer
nivel se encuentra el denominado “Fonico” en funcionamiento, el segundo nivel sin denominacién, el
tercer nivel con denominacion “Rayo”, estos dos ultimos se encuentran cerrados, no obstante todos
cuentan con enseres propios de la actividad de Restaurante-bar, y finalmente en el cuarto nivel se
encuentran las oficinas de la administracién de los tres establecimientos; no advirtid que se lleven a
cabo trabajos de construccién y/o modificacién y/o ampliacién y/o excavacién. --
En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibid ninguna, ---—------seeeee-
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
erificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en qu

srolina 132, colonia Noche Busna UDAD INNCVADORA
Juse ). 03730, Clud M euic 3ded GIVUAD »
o Juarez, C P, 03720, Cluda %1¢0 Y DF DERECHOS

caldmn B

T K&

S RTITTT 0



INSTITUTO DE VERIFICAC Ll'ﬂ." HL:H I‘*ll‘:‘T RATIVA
GOBIERMO DE LA DIRECCIHON EJECUTIVA DE SUBSTANCIS
CIUDAD DE MEXICO YOO AL E A

[

! 2023
Francisco
VIiLg

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/309/2023

interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion 11,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVi, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterior -———-—--—--memmemeeeee
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FE PUBLICA. S NATURALEZA JURTDICA, -
Lo fe piblica es orgingimente un atributo del Esfuda an virtud de su impario, que e gjerce o trovés de los drgaonas estatoles,

pues por dispesicidn de lo ley los fedatarios la reciben mediante lo patente respectiva, y aungue conforme ol sistema juridico
mexicano no forman parte de lo orgonizacidn del Pader Ejecutiva 57 son vigilados por éste. Asi, por medio de o fe piblica ef Estodo
garantiza que sor cierlos determinados hechos que interesan of derecho; de ahi que deba considerarse como lo garantia de
sequridad juridica que do ef fedatario tante of Estode como al particular, yo gue ol determinar que un acto se olorgd conforme o
derecho y gue jo reflacionado con ¢ 85 cierte, ton{nbuw ﬂl’ orden pubfh:n a J'a rranqur!rn'ad de la socledad en que se I:rcwﬂ;fa dar
certeza juridica,

Il.- Ahora bien, toda vez que el objeto de la orden de visita de verificacion, es determinar que la
persona visitada cumpla cabalmente las disposiciones establecidas en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de septiembre de dos
mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México; particularmente lo dispuesto en la Norma
de Ordenacién para Areas de Actuacion “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, aunado a que es
considerado afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, en relacién con los articulos 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal; 70 fraccidn |, y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,
mismos que refieren que para los inmuebles que se encuentran dentro del perimetro determinado
como Area de Conservacién Patrimonial, como es el predio que nos ocupa, previo a la realizacion de
cualquier intervencién, la persona interesada, deberd contar con dictamen técnico otorgado por la
hoy Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi
como con visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los que ampare que las
intervenciones a realizar se encuentran permitidas; lineamientos que para mejor referencia se citan a
continuacion: ---- e B e
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial de la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil oche. -

4. Aireas de Conservacidn Patrimonial ====-===========-- e

Las dreas de Conservacidn Patrimonial son los perimetros en donde aplicen normas y restricciones especificas con
el objeto de solvaguardar su fisonomio; para conservar, moantener y meforar el patrimonio arquitectdnico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de lo traza y del funcionamiente de barrios, calles histéricas o
tipicas, sitios orgueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que
sin estar formalments eatalogodes merecen tutela en su consenocion y consolidocidn, ===-==ssssssssmmmmmmm=-—

Las Areas de Conservacidn Patrimaniol incluyen las zoros de manumentas histdricos y las zonos patrimaniales
marcadas en los Programaes Delegacionales y Parciales de Desarrolle Urbana, --------

Articulo 66. Los programas y lo reglamentacidn de esto Ley, estoblecerdn los medidos apropiodos para lo
conservocion, recuperacidn, v ocrecentomiento del patrimonio cultural urbane, asi como o delimitocidn de las
dreos de conservacién potrimaniol, @ que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn pg
aquellos obras gue incurmplon con (o establecido en estos ordenamientos. ———------------s--sosssmmssmmmmnas
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e

Reglomento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal. . ==

Articulo 70. Lo Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreos de conservacién patrimonial y
elementas afectos al patrimonial cultural urbone, de confarmidad con la Ley, los Progromas y el Reglomento. Los
requisitos de coda procedimiento se definirdn en (o nermatividad aplicable, ===-==memmmmm s

I, Dictamen Técnico para Intervenciones sefialodos para obros de construccidn, modificaciones, ompliociones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicidn o su revalidacién en predios o inmuebles
ofectos al patrimonio cultural urbone y/o localizados en Area de Conservacidn Potrimenial, ---------==mm==m=ve=

e .

Articulo 181. Foro los intervenciones yfo procedimientos odministrotivos en las dreas de conservacidn
patrimenial y/o elementos ofectos ol patrimonio cwltural wrbono, el propietoric o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano v Arquitectdnico, deberdn contor con el dictomen
técnico emitido por la Direccidn del Patrimoenio Cultural Urbong, ============m==m=se o e oo oo
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Considerando que la persona especializada en funciones de verificacion sustancialmente hizo constar
en el acta de visita de verificacidn materia del presente procedimiento que no advirtié que se lleven a
cabo trabajos de construccion y/o modificacion y/o ampliacion y/o excavacién, asi como tampoco
sefialé que se hayan hecho trabajos recientes; esta autoridad no cuenta con elementos que le
permitan determinar la ejecucién de alguna intervencidn, y en consecuencia realizar una calificacién
de manera objetiva del cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia de Desarrollo
Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita, por tanto, se determina poner fin al presente
PrOCi M N0, =mm e e
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Ahora bien, por lo que hace a las actividades desarrolladas en el inmueble visitado, esta autoridad
determina no hacer pronunciamiento al respecto, toda vez que el objeto de la orden de visita de
verificacidn que nos ocupa, es comprobar que en el inmueble visitado se cumpla especificamente con
la correcta aplicacion de la Norma de Ordenacidn nimero 4, en Areas de Actuacién, dispuesta en el
citado Programa Delegacional, ————--mrermrrmsmres e e
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Finalmente, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio del escrito de observaciones de
fecha dieciocho de abril de dos mil veintitrés, firmado por el ciudadano
representante legal de la persona moral denominada
interesada en el presente procedimiento, asi como de

las pruebas ofrecidas y de sus alegatos, pues su resultado en nada cambiaria el sentido de |a presente
B T B = mmmm w2 2
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes tErminos. --------s-sssressrmsmesmrmmrmmsse s s s s s s

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México. -

Articulo BY. Panen fin ufpmcedrmjenm administrativo: —-

I Lo resalucian definitiva que se emita.”

e 11 =81 | 1 2 I
PRIMERD.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerande PRIMERO de la presente resolucion
dministrativa. ————————————————/;
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ------s--ssmeemsmesm s e

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERQ de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales v reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie
procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificado. - s

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de mnf{)rrmdad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrative ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, --------mmmmmmmmmmrme e
QUIMTD Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacidn para que
se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl v Gltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. ---- e

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona moral denominada
interesada en el presente
procedimiento, por conducto de su representante legal, el ciudadano
a los ciudadanos

personas autorizadas, en el domicilio sefialado
para tales efectos, ubicado en

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuam{:n@b del prucnmmmnm al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como. aﬁunm

admini stfatwa e e A e e = L. S
e T 3

Calificacion en Materia de Verificacién Admuﬂstratwa de{‘é Direccidon Ejecutiva de Substanmacmn y
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste, ——--------- :

Eabar
Liz. Aubén Jubai Ao Momado
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