INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

ﬁ GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
CIUDAD DEMEXICO v CALIFICACION

................................................

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en calle Francisco I. Madero nlimero 14, (catorce), colonia Barrio Loreto,
demarcacion territorial Alvaro Obregén, cuenta catastral 054_180_18, Ciudad de México,
mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del
presente asunto; atento a los siguientes: .

- RESULTANDO S e
1.- Con fecha tres de abril de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de vernf:cacuon al
inmueble sefalado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
la cual fue ejecutada el dia cuatro del mismo mes y afio, por la servidora publica Claudia
Ivette Molina Sanchez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas a la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el
diez de abril de dos mil veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2024/2023,
signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
L L o
2.- El dia veintiuno de abril de dos mil veintitrés, se dictd acuerdo de preclus:on en el cual se
hizo constar que del cinco al veinte del mismo mes y afo, transcurrid el plazo de diez dias
habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno
dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién
de conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

Una vez substanciado el presente procedtmlento de verificacidn, esta autondad resuelve en
términos de los Siguientes: ——-r—rrmmemmomrm

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Admimstratwa de la
Direccién Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién en las materias competencia
de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México;
1, 3 fraccion 1y XII, 5,11 fraccién 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracién Pablica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
AL IV, V VL VLY IX, 7 fracciones |, 11, 1Ty IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105
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Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de
la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones I,
inciso ¢, ll'y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de |a Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3
apartado B fraccién HIl numeral 1, 6, 15 fraccion II, 16, 17 apartado C seccién primera
fracciones 1, V, VI y XII, del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de
septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, 1l y V, 4, 14 fraccién IV, 27, 48,
49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -~ seeem e
SEGUNDO.- Ei objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamente de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dia diez de mayo de dos mil once, asi como a las normas de
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, por lo que se resuelve en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en
o ) v A S A AR O R P T SR L AR O e Do ek ettt - Lo B o S A A U O A e it OO TSN
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacidén Administrativa de la Ciudad
de México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que
se procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se act(a, a efecto
de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos 16gicos JUrdICOS, —~—==--===rrrmmr s

I.- Del analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentd respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente: —-----——--
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones
de Verificacion realizé la visita de verificacion administrativa en términos del articulo 18 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, observando al momento de
la visita desde el exterior un inmueble constituido por planta baja y 1 (un) nivel, laminas de
acrilico y tambos de plastico apilados, sin que le fuera posible determinar si existe un uso
diverso al habitacional, asi como la totalidad del alcance de la orden de visita de
verificacién, en virtud de que no tuvo acceso al interior. —=-= mrrmmmermemm oo
Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la
orden de visita de verificacion. ~—------m s e
Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe puiblica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de
conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen
valor probatorio pleno argu mento que se robustece conforme al siguiente criterio: ~--------- -

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancig: Pnimera Saole

Tesis Aislodo

Fuente: Semanario Judicial de lo Federacion y su Gaceta
XNV, Junio de 2008

Materiafs): Civil

Tesis: 1o, L2008

Pagina: 392

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.
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“La fe publica es originalmente un atributo del Estade, en virtud de su imperio, que se gjarce a través
de los Brqanos estotales, pues por disposicién de la ley los fedotorios la reciben mediante lo patente
respectiva, y aunque conforme ol sistema juridico mexicano no forman parte de la organizocién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinades hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como lo
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tonto ol Estodo camo ol particulor, yo que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionads con &l es crerto,
contribuye ol orden puablico, a lo tranquilidad de la sociedod en que se actio y q dor certeza
Jurldica”. T

R e e L - e T S a——

Il.- Considerando que el veintiuno de abril del presente afio, se emitié acuerdo de
preclusion, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas
durante la visita, a pesar que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles siguientes a
su conclusion para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales
realizar ningdn pronunCiamiento, ««------s-s-w-wreemrmee.. . -

vt -

Ill.- Se procede al analisis Iégico juridico de los hechos observados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha cuatro de abril de dos mil veintitrés, en la que asentd que: --——----—rrerseeeseees

e e —— - - e S ——

“[...] nadic atiende la presente diligencia observéndose {...) 1. se trata de un inmueble sin
denominocion que desde el exterior se ohserva un inmueble de plonto baja y un nivel color café, no
es posible determinor si existe un use distinte al hobitacional, sin embargo se gdvierten [Eminas de
acrilico, tambos de plastico apifados, al exterior no se advierten moterioles punto 2 no es posible
determinor el oprovechomiento observodo al interior ya que. no tuvimoss acceso punto 3 ne se
advierte aprovechamiento al exterior del inmueble punto 4- No es posible detorminar la superficie
destinada ol aprovechamiento interioyr ya que no se tuvo acceso; no se advierte gprovechamiente en
el exterior punto 5 - las mediciones siquientes a) no es posible determinar la superficie total del
predio ya que no se tuvo aeeeso ... [ (SIC). —e-emmsmmmmemras — -

Por lo anterior y visto lo asentado por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrita a este Instituto en el acta de visita de verificacion, al no desahogar en su totalidad el
alcance de la orden de visita de verificacion, toda vez que la realizé en términos del articulo
18 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; y no advertir durante
el desarrollo de la diligencia alguna actividad regulada por este Instituto, esta autoridad no
cuenta con elementos que le permitan calificar objetivamente el acta de visita de
verificacion y en su caso determinar el cumplimiento o incumplimiento del objeto sefalado
en la orden de vista de verificacion, cuyo propdsito es comprobar que en el inmueble
visitado se ejerzan Unicamente los usos de suelo permitidos por la zonificacion aplicable al
mismo, y que estos cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias respectivas,
particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, asi como lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacién Alvaro Obregén del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dia diez de mayo de dos mil once y demas normas aplicabies en
materia de Desarrollo Urbano, - S
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En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo
alguna actividad regulada esta se apegue a lo permitido por la zonificacion y normatividad
aplicables al inmueble de mérito, en materia de desarrollo urbano, ----- e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme a
los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de |a Ciudad de México y
7 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal; esta autoridad resuelve
en los siguientes términos: e,

e —— i e ———— - ———— -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita
de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion adminiStrativa, - oo

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por
la Persona Especializada en Funciones de Verificacidén adscrita a este Instituto, de
conformidad con ¢l considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa. ——---

e —————————— - - remee o o o -

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerande TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de
este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio
de sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades
de verificacién necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas. -~ ---—---emresceeee- - e

.-....-.------.-..--...._-_...‘....-..----_...-.-n-...-.-_._.-..--....-----._---.-.-.--_--_--...--..---_-.--_---...--.._ .........

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que en contra de la presente resolucién
cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que
surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para interponer recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior con fundamento en los
articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
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105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. - =«sm e

QUINTO Notlflquese personalmente la presente determmacaon admlmstratlva ala persona
“Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en
el domicilio donde se llevd a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Francisco |.
Madero numero 14, (catorce), colonia Barrio Loreto, demarcacion territorial Alvaro Obregén,
Ciudad de México, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion materia del presente asunto. -«

T ——— T »

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que [leve a cabo la notificacion de la presente resolucidn, lo anterior
de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXil y Gltimo
parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacidn Administratiya de la Ciudad de

Asi lo resolvié y firma por duplicado, el Liceficiado Jesus Daniel Vazquez Guerrero, Director
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
MBI 0: ORISR o saaosessmiaiin ot s e i o s S S e e e e e e e o

» Ramirez,

Elabord: Rivyisd
Lic. Bee rpozitlan Aranda Rachael Drypef
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