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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/317/2023

En la Ciudad de México, a dieciocho de mayo de dos mil veintitrés, e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Escuela Industrial nimero ochenta y cuatro (84), interior cuatro (4), colonia Industrial,
demarcacion territorial Gustavo A. Madero, codigo postal cero siete mil ochocientos (07800),
Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién
administrativa; atento a los siguientes:
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1.- El cuatro de abril de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/317/2023, |a
cual fue ejecutada el dia cinco del mismo mes y afio, por Arturo Gil Medina, personal especializado
en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asenté en el acta de visita los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el doce de abril de dos mil veintitrés, mediante nimero de oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2107/2023, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del AMBito Central,-— - e -

2.- El doce de abril de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto, escrito
signado por la ciudadana _quien se ostentd como interesada del
inmueble visitado; en el que formulo observaciones y presentd pruebas que considero pertinentes
respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayd proveido de fecha diecisiete de abril de dos
mil veintitrés, a través del cual se previno por una sola vez a la promovente a efecto de que
sefialara el interés o la personalidad con la que actlia en el presente procedimiento, asf como
exhibiera en original o copia certificada el o los documentos con los que lo acredite, apercibida

que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el
derecho que debid ejercitar.- e -

3.- Seguida la secuela procesal, mediante acuerdo de tramite de fecha cuatro de mayo de dos mil
veintitrés, se hizo constar que del veintiséis de abril al tres de mayo de dos mil veintitrés,
transcurrié el término de cinco dias habiles para que la persona visitada atendiera el
requerimiento referido en el punto inmediato anterior, hecho que no acontecid, motivo por el cual
se tuvo por no desahogada la prevencién de mérito y se hizo efectivo el apercibimiento decretado,
turnandose el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. - -
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en

términos de los siguientes;------ . & -.......-------@
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11
fraccion 11, 44 fraccion 1 y 45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pablica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I, Il IV, V, VI, VIIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVI11, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado
B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccidn |1, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones I, IV, Vy X
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones I, I1l y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de |la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-—----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dia doce de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de
zonificaciéon y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7.----------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar
la resolucidon que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos /g

l6gicos juridicos.
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/317/2023

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacién, la persona especializada en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, lo siguiente;--- - - -

.......... -

\ \ \ 0
[ | \ \ | \ . . X
0D DA A R R R 0 d0J0 Do C O e |
O L\t e | (AL - OCCTSNAM OO a e s ac il vgeo

NEANR
Sy 1 Vi WS\, .00 O\WT A IO~
mi.mromfrnfam” zaw gane bpaaiy
P I VUCOIOAGE SO ¥
RO A RpCe Tl U Ioiesa w Y1gasd g =

CAgv to pov WOPAYAVION = (1AL \ZV ot n P\ Claonft

IWYEViDY T 90 blantoy DAG U 9614 Lowto Oono 2
as IO O CO CC\ N, COYNZADV qlwowq MLmV\Q]qS
L1 S0nTnvIe o \wXPvidy v ISOEV: LY ety
I-Inwugble dg dlawto bova on el coonts Gup 2ivi g JG —
{dCawmavo  Dhngdoy , cACna CON WM patn Oaltrmnnds 05+

riAla ciclonee 1 75E [ dovolcho wigntn g coon habtacey

A8 WOy | Cognten Con plawia [ W\ 4
wrgviovds 1 w Ag' planta | A= G\ wAOerATs

CAWen Wlanoas -, H-273Va d (W CUAY TG O\ b ¢

4. bloC-conla’~(na u v\0®) OG WRZv Chin Un L

0ar o 0alywpds n wollla/CCIA wCA ) V5h 5 ag

Caa A NEAXACDN NEWO\CLONAID QA UN 2AolA (DAt —

@,

\ s~

‘ =9,
WOnada g \a (onstvuCeibh — -
Col DLyl (CH WL ENTA y v vl Codvedo

L0 Um AW [ | )

—

SRR UV s v VINCTvo
SLATNG Lo Collg) ZXCTZIDTOV W 1Vion Ao e
o &) o wdeo I3 P A AAA :
S ! < 2 =)
r 1 1 TVl
— N 4TVY ‘ A \L WA INATY
SWM, UDID"é \U(/oo OG5 G w\mf\\lt?\ B (AL vrSwnld
—

>

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién al momento
de la visita de verificacién, medularmente sefiald que se trata de un inmueble constituido de
planta baja y un nivel, con un patio central y tres construcciones perenes a base de block, techos
de ldmina y vigas de madera, advirtiendo que el interior con nimero uno (1) esta constituido de
planta baja y un nivel, y que los interiores con nimeros dos, tres y cuatro (2, 3 y 4) solo de planta
baja; observando que el nimero cuatro (4) es un solo cuarto acondicionado como cocina,
comedor, recamara y anexo el sanitario con un patio delimitado por malla ciclénica, con el
aprovechamiento de casa habitacion, sin observar al momento ninguna actividad relacionada a la
construccion, en una superficie total de cincuenta y un metros cuadrados (51m2) y dos punto

cuarenta metros de altura (2.40ml), mediciones que fueron determinadas utilizando Telémetro
Laser digital marca Bosch GLM 150,-—-—---
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/317/2023

En relacién a la documentacion requerida en |a orden de visita de verificacion, se advierte que no
fue exhibida documental alguna, -——--=s=mmeemeemmmene -

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion
IIl de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

- cnnrm— .-

esis: 1a.
LI/2008

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta [Novena Epoca  |169497 185 de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008

Pag. 392 Tesis Aistada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante lo patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe plblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como lo garontia
de seguridad juridica que do el fedatario tanto ol Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme @ derecho y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certezo Jjuridica.-

I1.- Considerando que el cuatro de mayo de dos mil veintitrés, se emiti6é acuerdo en el que se hizo
efectivo apercibimiento decretado en el sentido de no tener por presentado escrito de
observaciones y por perdido el derecho para hacerlo; no hay manifestaciones ni pruebas respecto
de las cuales realizar pronunciamiento alguno.

— - -

lil.- Ahora bien, toda vez que el objeto de la orden de visita de verificacion, es determinar entre
otras cosas, que la persona visitada cumpla cabalmente las disposiciones establecidas en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia doce de agosto de dos mil diez, respecto a la
zonificacién y normatividad aplicable en materia de Desarrollo Urbano, en consecuencia, para
identificar la zonificacién aplicable al inmueble visitado esta autoridad procede a consultar el
Programa Delegacional citado y su plano E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacion”, de cuya
informacién grafica se desprende que al inmueble materia del presente procedimiento le aplica la
zonificacién Habitacional mixto, cuatro niveles maximos de construccién, veinte por ciento
minimo de area libre (20% ), densidad Alta “A”.- una vivienda cada treinta y tres metros cuadrados
de la superficie del terreno, tal y como se aprecia en la siguiente imagen obtenida del referido/
plano: -
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Zonificacion
Industrial No, 84

Limite de zona
patrimonial

Asi también, de dicha graficacién se advierte que el inmueble visitado se localiza dentro del

perimetro de Zona Patrimonial, es decir, se encuentra dentro de las Areas de Conservacin
Patrimonial.- - - - -

Atento a lo citado, de conformidad con la Norma de Ordenacion para Areas de Actuacién “4” en
Areas de Conservacién Patrimonial, en relacién con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal; 68, 70 fracciones l, I, VI'y 191, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, previo a la realizacién de cualquier intervencion, la
persona visitada tiene la obligacién de contar con un dictamen técnico, opinién o registro de
intervenciones, seglin sea el caso, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con el que ampare que las

intervenciones a realizar se encuentran permitidas; lineamientos que para mejor referencia se
citan a continuacion: - - -

Programa Delegacional de Desarrollo para la Delegacion Gustavo A. Madero, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia doce de agosto de dos mil diez, - oo .

4. Areas de Conservacion Patrimonial -—— ...

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones
especificas con el objeto de solvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejoror el
patrimonio arquitecténico y ambiental, la imogen urbana y las caorocteristicas de la traza y del
funcionamiento de barrios, colles histéricos o tipicas, sitios arqueolégicos o histéricos ¥ Sus entornos

tutelares, los monumentos ¥ todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados
merecen tutela en su conservacion y consolidacién. - -

Las Areas de Conservacion Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y los zonas
patrimoniales marcadas en (os Programas Delegacionales y Parciales de Desarroflo Urbano, —+m
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/317/2023

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la
conservacion, recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Farman
parte del patrimonio cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas,
monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en
los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por los instancias federales y locales; asi como
los paisajes culturales, espacios piblicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre
otros; la traze, lotificacién, nomenclaturo, imagen urbana; los dreas de conservacion patrimonial y
todos aquellos elementos y espacios que, sin estor formolmente cotologados, merezcan tutela en su
conservacion y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histdrico o que
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los progromas y la reglamentacion de esta Ley, estoblecerdn los medidas apropiadas
para la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la
delimitocién de las dreas de conservacidn patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como
las sanciones que aplicarén para aquellas obras que incumplon con lo establecido en estos
ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio
cultural urbano y su delimitacion y regulacion serg de conformided con lo que dispongan los
Programas. =

Articulo 70. La Secretario aplicarg los siguientes procedimientos en dreas de conservacion
patrimonial y elementos ofectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los
Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirgn en la normatividad
aplicable, -~

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones,
empliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacion
en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion
Patrimonial.

II. Registro de intervenciones para lo manifestacién de construccién Tipo A y las obras que no
requieren manifestacion de construccion, ni licencia de construccién especial en predios o inmuebles
localizados en Area de Conservacion Patrimonial.

VI. Opinién Técnica para la fusién/subdivision/relotificacion de predios, condicion patrimonial y
factibilidad de demolicion y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o en
Areas de Conservacién Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las Greas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

En esa guisa, considerando que la persona especializada en funciones de verificacién
sustancialmente hizo constar que no advirtié en el inmueble materia del presente procedimiento,
ninguna actividad de obra ejecutada en ninguna de sus modalidades, en proceso o reciente, asi
como que el aprovechamiento observado Gnicamente es de casa habitacién; esta autoridad no
cuenta con elementos que le permitan realizar una calificacién de manera objetiva del acta de
visita y, en consecuencia, determinar el cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en

Caroliss 332, cotomie Hoohe Buens Bde8 AT
e atdiy Benite Jusves, P 03710, Cludad de Mot = ‘ !'“(ﬁlog:giocn:oy

AL AIITIION



- o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

] - A - £
"k!&} o’ﬁo GOBIERNO DE LA DIRECTION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
L) d CIUDAD DE MEXICO Y CALIEICACION
>"__,/’ o

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/317/2023

materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita, por tanto, se determina
poner fin al presente procedimiento, ------—----=eewew- e -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

- - B -

I. La resolucion definitiva que se emita.” ----

...... - RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. -- -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de |a presente resolucién administrativa, --- - S

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie
procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificado. e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos
la notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio
contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -----

- —— ————-—

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con

lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatug
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/317/2023

Orgénico del Instituto de Verifi cacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ------ -

SEXTO.- Notlflquese personalmente el contenido del presente fallo a la persona propietaria y/o
poseedora y/o titular del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio donde se
llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Escuela Industrial nimero ochenta y cuatro
(84), interior cuatro (4), colonia Industrial, demarcacion territorial Gustavo A. Madero, codigo
postal cero siete mil ochocientos (07800), Ciudad de México. -

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como asunto
concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de |a presggte determinacion
administrativa. ----- e i s

- - e - — - AR e ——————

OCTAVO.- CUMPLASE --

Asi lo resolvid y firma al calce por duplicado, el LicenciagéTestis Daniel Vazquez Guerrero, Director
de Calificacién en Materia de Verificacién Agefinistrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste. --- - -- - weee
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