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En la Ciudad de México, a veintiséis de mayo de dos mil veintitrés, ------s-smrmemeooeeeoeeeeeenee.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Mexochitl, nimero 3 (tres), colonia Xochipilli, codigo postal 16430 (dieciséis mil
cuatrocientos treinta), demarcacién territorial Xochimilco, Ciudad de México, con
denominacion “Jardin la Providencia”, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en
la orden de visita de verificacién, atento a l0s Siguientes: ~~—--ss-seeeeeeoeeeoe

e RESULTANDOS -~ e
1.- El dia treinta y uno de marzo de dos mil veintitrés, se emiti6 orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el uno de abril del mismo afio, por la servidora publica Luisa Judith Gonzdlez
Rodriguez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacidn, el diez de abril del
afio en curso, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2032/2023, signado por el Director
de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este INStituto, ~~=-eem e
2.- Con fecha diecisiete de abril de dos mil veintitrés, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana por medio del cual formuld
observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa,
recayéndole acuerdo de fecha veinte del mismo mes y afio, a través del cual se tuvo por
acreditado su interés en el procedimiento como titular del establecimiento visitado, por
ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como
fecha y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos. ————e e e Ay S

formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana
#titular del establecimiento visitado; teniéndose por desahogadas las
pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a etapa

T o O

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes: - e

---------------- : - CONSIDERANDOS - - .

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V de la Constitucién Politi

de los Estados Unidos Mexicanos; 1 ¥ 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo prime

de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XIl, 5, 11, fraccién 11, 43,
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fraccién 1 y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones |, I, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones |,
I, Iy IV, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Ily IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como
el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Il y V, 6, fracciones IV
y V, 10, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién I, 23, fracciones VI, Vil y XVIIl, 24,
25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C
seccion primera fracciones 1, V, VI y XlI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3, fracciones II, Il y V, 4, 14,
fraccion IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--- -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Xochimilco, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Santa Maria Nativitas”, publicado en el mismo medio de difusién el siete de julio del afio dos
mil, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por o que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los articulos 5, 32
y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en que se actia, a efecto de dictar
la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos I6ZIcos JUrIICOS, ===rrrm-mmmmmmmmmee s oo

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, lo siguiente:-----rs---mmmmmmm e -
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble con fachada metalica y reja negra, en su interior se advierten dos cuerpos delimitados
constructivos de casa habitacién, asi como un zagudn donde se aprecia un area de jardin con
venta de papas y refrescos, con aprovechamiento de “Area de jardin y venta de papas y
refrescos”, en una superficie de 435 m? (cuatrocientos treinta y cinco metros cuadrados), la cual
se determind utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150. e
Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida ninguna de las documentales
requeridas en la orden de visita de verificacion: ---——--=s==seesmeemeeeeeememees -

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe pablica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion 11l de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XvI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
con el siguiente criterio: - msememmemeee e - -

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancio: Primero Salo

Tesis Aistoda

Fuente: Semonario Judiciol de la Federacidn y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materiafs): Clvil

Tesis: 1a. LIf2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

“La fe piiblica es eriginalmente un atributo del Estado, en virtud de sy imperlo, que se eferce a trovés de los drganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben madionte la patente respectivo, y aungue conforme
al sistema furidico mexicano no forman parte de lo organizacién def Poder Ejecutivo si son vigilodos por éste. Asi, por
medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como lo gerantia de seguridad juridica que do el fedatario tanto of Estado coma al particulor, yo
que al determinar que un acto se otorgs canforme a derecho ¥ que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
piblico, alo tranquilidad de e sociedad en que se actiio y o dar certeza juridica”, - - e

II.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresadz/‘)
en la Oficialia de Partes de este Instituto el dia diecisiete de abril de dos mil veintitrés, ocurs
que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de
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la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion
permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. ----

En esa tesitura, de su contemdo se desprende medularmente que la ciudadana

B itu = del establecimiento visitado, refiere que desarrolla la actividad de venta de
papas y refrescos, en términos del articulo 37 de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la
Ciudad de México, lo cual no quebranta los usos de suelo permitidos en la zona, argumento que
sera analizado de forma conjunta con las pruebas aportadas y el acta de visita de verificacion
en PArrafos POSLETIONES, ~————smsesamam e e e oo cce e e e

Por otra parte, durante |a celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
alegatos de fecha doce de mayo de dos mil veintitrés, la ciudadana

titular del establecimiento visitado, ratificé en todas y cada una de sus partes el escrito de
observaciones anteriormente referido, en virtud de lo cual no existe manifestacion de derecho
respecto de la cual se deba realizar algiin pronunciamiento en particular. ~----semsrm-e-emoceeeeeee
I1l.- Ahora bien, previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que bajo el
principio de buena fe, establecido en el articulo 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona
interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en
el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna posible irregularidad
relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad competente de acuerdo a los
ordenamientos legales aplicables,----—---—-—escmmmammmmaanees

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas ofrecidas, admitidas y

desahogadas que guardan relacion directa con el objeto de la orden de visita de verificacion, en

términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado

supletoriamente conforme al articulo 4 pérrafo segundo de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de

Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:—

1. Impresion del Aviso para el funcionamiento de Estableamlentos Mercantiles con giro de

Bajo Impacto, con nimero de folio XOAVAP2023-04-130000018919, clave del

establecimiento X02023-04-13AVBA-00011798, de fecha trece de abril de dos mil

veintitrés, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Ill y 403 del

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual

se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento registrado a

través de la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México, el cual se

realiz6 con el objeto de hacer del conocimiento a la Alcaldia Xochimilco el
funcionamiento de un establecimiento. --«---=e-eseremceeen -

2. Original del comprobante ciudadano folio 12656-151TRAN23 con sello de recepcion
ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de fecha
ocho de mayo de dos mil veintitrés, mismo que se valora en términos de los articulos
327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental piblica a la que se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata
de un documento registrado a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, el cual se realizé con el objeto de tramitar un Certificado Unico

LIUBAD INNOVADO
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de Zonificacion de Uso de Suelo solicitado para el inmueble con cuenta catastral

3. Original del acuse de recibo por ingreso de tramite, folio 653/23, con fecha de ingreso
catorce de abril de dos mil veintitrés, referente al tramite de expedicién de constancia
de alineamiento y niimero oficial para el domicilio ubicado en calle Zacapa, colonia
Xochipilli, Santa Maria Nativitas, codigo postal 16430 (dieciséis mil cuatrocientos
treinta), Demarcacion Territorial Xochimilco, Ciudad de México, mismo que se valora en
términos de los articulos 327 fraccién 111 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documental piblica a la que se le otorga valor probatorio pleno, -----

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anélisis I6gico juridico y alcance probatorio respecto
de las documentales antes referidas en relacién con los hechos asentados por la persona
especializada en funciones de verificacién en el acta de visita de verificacion administrativa, en
la cual hizo constar que al momento de la visita observé en el inmueble visitado el
aprovechamiento de “venta de papas y refrescos”, e —
En ese sentido, durante la substanciacién del presente procedimiento la ciudadana

titular del establecimiento visitado, ofrecié como prueba originales del [1]
comprobante ciudadano folio 12656-151TRAN23 con sello de recepcidn ante la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de fecha ocho de mayo de dos mil
veintitrés y [2] acuse de recibo por ingreso de tramite, folio 653/23, con fecha de ingreso
catorce de abril de dos mil veintitrés, sin embargo dichas documentales tinicamente amparan
tramites realizados, en el caso del primero, ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, para la expedicién de un Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo, y por lo que hace al segundo, ante la Alcaldia Xochimilco para el tramite de expedicion
de constancia de alineamiento y nlimero oficial, ambos para para el inmueble visitado; sin que
tales documentales constituyan por si solas un permiso o licencia para ejercer la actividad
observada al momento de la visita conforme la zonificacién aplicable al inmueble donde se
localiza el establecimiento visitado, prevista en el multicitado Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Xochimilco, asi como el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Santa Maria Nativitas", mencionados con anterioridad. -----

Por lo que respecta a la manifestacién de la promovente en el sentido de que la venta de papas
y refrescos observada al momento de la visita, la desarrolla en términos del articulo 37 de la Ley
de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México; es de sefalar que de los autos que
integran el expediente en que se actia no se advierte documental alguna con la cual
demostrara que dicha actividad no excede del 20 % de |a construccion de la vivienda, ni menos
aln que sea realizada exclusivamente por integrantes de la familia que la habitan, tan es asi,
que del acta de visita que nos o se advierte que la visita de verificacién se atendié con el
ciudadanoﬂa quien manifestd tener el cardcter de poseedor, sin que
sefialara tener alguna relacién familiar con 1a ciudadana Ana Paulina Trejo Plata, titular del
establecimiento visitado, en virtud lo cual, dichas manifestaciones resultan inoperantes, las
cuales por si solas no acreditan lo manifestado, lo anterior aunado a que del Aviso para el
funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto, folio XOAVAP2023-
04-130000018919, clave del establecimiento X02023-04-13AVBA00011798, de fecha trece d?&

abril de dos mil veintitrés, ofrecido como prueba por la promovente, ante la Alcaldi
Xochimilco, a través del Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimiento
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Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México, se realizé el aviso
de operacién de un establecimiento mercantil, sefialando bajo protesta de decir verdad que
éste contaba con giro de “comercio al por menor en tiendas de abarrotes, ultramarinos y
misceldneas, en una superficie de 5 m* (cinco metros cuadrados), siendo este diverso al
observado por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion. -

Es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupaesun Certificado de Zonificacion vigente, en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 15 Bis, 21, parrafo cuarto y
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte
de interés establecen lo siguiente:

. - -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(..

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Gnicos de zonificacion de uso det
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, fos de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificodo Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el decumento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que pare un predio o inmueble determinodo
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.,

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por abjeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
oprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causchabientes de un bien
inmueble, en su totelidad o en unidades identificables de éste, con anteriorided a lo entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ———--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Los personas que ejerzan actividedes en micro 0 pequefios COmMercios, Servicios o
industrias de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante
lo Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital
dispuesta para ese efecto, de ocuerdo con el siguiente procedimiento:

(.-d

Articulo21(...)

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potenciol, es decir: zonificacion,
superficie de Grea libre, superficie de desplonte, superficie méxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacibn aplicables al inmueble;
sefalando en su caso los Normos que requieran Dictamen emitido por la Secretaria; el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo ol Registro de la

Manifestacion de Construccion. ﬂ
Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasificon en: ///

oins A32. colonia Heche Boena
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1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen conster las disposiciones especificos que para un predio ¢ inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no creo
derechos de propiedod o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;

N, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desorrolio urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

(...)

lll. Certificade de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del sueio y superficle de uso que por el oprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en sy
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Progromo
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegocional de Desarrollo Urbane que fos prohibig, ——ve

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacién de contar con un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las
clasificaciones antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucién del aprovechamiento
consistente en “venta de papas y refrescos” en el inmueble visitado, se encuentra permitido. —-

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la
persona visitada tenia la obligacién de presentarlo durante la substanciacién del presente
procedimiento, hecho que no acontecid en la especie pese a contar con la carga procesal de
demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccién IV del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el 281 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al citado Reglamento,
mismos que se citan; -

-

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(...) et

Articulo 10.- Durante la visito de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd los obligaciones siguientes: e

(..

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan fos disposiciones legales y reglomentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirén lo corga de lo pruebo de los hechos constitutivos de sus
pretensiones,

Por tanto, en virtud de que la persona visitada no demostré contar con un certificado de
zonificacion vigente al momento de la visita de verificacion, en términos de lo dispuesto en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que demuestre que el
aprovechamiento observado al momento de la visita se encuentra permitido; infringe |
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sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal
que a la letra sefnala: -- =

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, estdn obligadas o la exacta observancia
de los programas y de los determinaciones que la Administracidn Publica dicte en aplicacién de esta Ley.

PO,

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 48 y 51, fraccién |
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a
continuacion se citan: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(e
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Progromas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridodes y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
outoridades competentes para autorizar modificaciones a los programos y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

()

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservos del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y los normas de ordenacién, Comprende
asimismo los disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.-

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
zonas y usos del sueio: --- -

I- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento. -

Asf las cosas, de los articulos transcritos se desprende que es obligacién de las personas fisicas
o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién, asi como las demas
disposiciones aplicables, y en el caso que nos ocupa la zonificacion, usos y actividades de los
habitantes; por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona visitada de acreditar contar
con certificado de zonificacién vigente al momento de la visita de verificacién administrativa en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal que ampare que el aprovechamiento observado al momento de la visita se
encuentra permitido, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer a la
persona visitada, las sanciones que conforme a derecho correspondan, las cuales quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se procede a lo siguiente:---

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autoridad determina q
la infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés plblico y por tanto debe

unling 132, colonia Noche Buena
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considerada como grave, toda vez que al realizar la actividad de “venta de papas y refrescos”
sin demostrar contar con certificado de zonificacién vigente al momento de la visita de
verificacién administrativa en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que ampare que el aprovechamiento observado
se encuentra permitido para ser desarrollado en el establecimiento visitado, por lo que infringe
disposiciones de orden pablico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
POtV e e e
Il.- Las condiciones economicas del infractor, tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que observé un inmueble que en su interior cuenta con

aprovechamiento de “venta de papas y refrescos”, por lo que al estar en funcionamiento se
inﬁere_que le permiten dar cumplimiento a sus obligaciones, asi
COmo mantenerse en operacion; se advierte que la persona visitada

llL.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175, fraccién IlI y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la
imposicion de las sanciones, «-----—- e e e tn s e e e e e
CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO ala
imposicién de las siguientes: -~

-~ Por no acreditar contar con certificado de zonificacién vigente al momento de la visita de
verificacién en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que el aprovechamiento de “venta de
papas y refrescos” se encuentra permitido para el establecimiento materia del presente
procedimiento, es procedente imponera la ciudadana_ titular del citado
establecimiento, una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos (5103.74 M.N.),
resulta la cantidad de $15,561.00 (QUINCE MIL QUINIENTOS SESENTA Y UN PESOS 00/100
M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion Vil de |a Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VIIl, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida

Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica
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Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida
y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
veintitrés. ---- -

- - cmm——

II.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
129, fraccién 1, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA
y requiere a la persona visitada, para que se abstenga de desarrollar la actividad de “venta de
papas y refrescos”observada al momento de la visita de verificacion, hasta en tanto, obtenga un
certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que la
actividad ejecutada se encuentre permitida en el inmueble visitado; APERCIBIDA que para el
caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite
fehacientemente contar con dicha documentacion, se sancionara la conducta infractora como
reincidencia. -

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido
de los siguientes articulos: eees

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

f...)

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materio, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar @ los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por lo gutoridad edministrativa competente con una o mds de las siguientes medidos: -

sy w—

(.e)

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Articulo 103. Procederd lo ejecucion forzosa en caso de que se hubiero agotado el procedimiento
odministrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por (@ autoridod competente, —-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
soncionordn edministrativamente por la autoridod correspondiente con una 0 més de las siguientes
sonciones:

()

VIII. Multas;

()

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifico, se sancienardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién ol interés publico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. Fd
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Articulo 14.- La ejecucidn forzosa por lo Administrocién Piblica de la Ciudod de Méxice, se efectuard
respetendo siempre el principio de proporcionalidod, por los SIQUIENteSs MEdIOS: wwrrsverssssacrensrnns e

I. Apremio sobre el patrimonio;

I, Efecucion subsidiaria;

Il Multo; y

V. Actos que se eferzan sobre lo persona,

Tratandose de las fracciones anteriores, se estord o lo que establezcan los disposiciones legales
oplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa o que se refieren los articulos 17, 18 y 19
de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucidn admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad
individual,

Si fuere necesario entror en el domicilio particular del administradoe, la Administracién Piblica de g
Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 18.- Tombién serd admisible lo ejecucion directa por lo Administracion Pablica de la Ciudod de
México, cuande se trote de obras o trabojos que correspondieron ejecutar al particular; y éste no haya
gjecutado dentro del plazo que ol efecto le sefiole la autoridad, que serd suficiente pora llevar a cabo
dichas obras o trabajos, atendiendo o lo naturoleza de los mistnos. En tal coso deberd apercibirse
previamente af propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado o efectuar el trabajo, a fin de que
exprese lo que o su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podré ampliarse
hosta 15 dias en caso de no existir razones de urgencio.

Articulo 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado
en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, lo autoridad procticard diligencias de
visita domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucion de
los octos.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, pora hocer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multo, por el equivalente o entre treinto ¥ sesenta veces la Unidod de Medido y Actualizacion, valor

diario, vigente en el momento y en el lugor donde se realizé ia conducto que motivo el medio de
opremio;

Il. Auxilio de la Fuerza Piblica, y |{...)

Articulo 129.- Los sonciones odministrotivas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistiren;

I. Amonestacién con apercibimiento;

I, Muita,

(..)

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(..
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Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de oplicacion supletorio la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

(..

Articulo 39. Lo autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidos
de apremic o queé se refiere la Ley de Procedimiento y demds dispesiciones juridicas aplicables, «--

Articulo 40. Los outoridades odministrativas prestardn el auxilio o la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento,

)

Articulo 48. Lo outorided competente una vez substanciedo el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrotivas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

(...

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién,

(...

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

Il UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuento, indice, base,
medida o referencio para determinar ia cuantio del pago de los obligaciones y supuestos previstos en
las teyes federales, de las entidades federativas y de lo Ciudad de México, asi coma en las disposiciones
juridicas que emanen de dichas leyes.

(e

Articulo 5.- £l INEG! publicard en el Diario Oficiol de lo Federacién dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anua! en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

publicacién en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nocional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia do o conocer que el valor diaric
de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70
pesos mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estarén vigentes o partir del 1°
de febrero de 2023. ———

- EJECUCION DE LA SANCION o
Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

UNICA. Se hace del conocimiento a la persona visitada que debera exhibir ante la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la mu
impuesta en la fraccién | del Considerando CUARTO de la presente resolucién,

CIUDAD INNOVADRO,
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caso contrario, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de |a Ciudad
de México, inicie el Procedimiento Administrativo de Ejecucion previsto en el Cédigo
Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

No obstante se CONMINA a la ciudadana_ titular del establecimiento

visitado, a desarrollar dnicamente las actividades que se encuentran permitidas de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Xochimilco
y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Santa Maria Nativitas”, referidos anteriormente,
haciendo de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio nuevo procedimiento
de verificacion administrativa,---------- B S S—

- - e - - P . 0t e 1

{...)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento Gdministrative: —— ...

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidn
administrativa, ---- - e U

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, —-—--ceececemeeeeee .

TERCERO.- Se impone a la ciudadana_ titular del establecimiento
visitado, una MULTA equivalente a ciento cincuenta (150) veces la Unidad de Medida y

Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N,),
resulta la cantidad de $15,561.00 (QUINCE MIL QUINIENTOS SESENTA Y UN PESOS 00/100
M.N.), en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la
presente resolucion administrativa. - iUV

CUARTO.- Se AMONESTA y requiere a la persona visitada, para que se abstenga de desarrollar
la actividad de “venta de papas y refrescos” observada al momento de [a visita de verificacién,
hasta en tanto, obtenga un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de sus
clasificaciones contenidas en el Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
con el que ampare que la actividad ejecutada se encuentre permitida en el inmueble visitado;
APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de
verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales

reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presen
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procedimiento y no acredite fehacientemente contar dicha documentacion, se sancionara la
conducta infractora como reincidencia, ===-=---=---ssssssssmmmmmrm o eennam s s

QUINTO.- Héagase del conocimiento a la ciudadana _ titular del

establecimiento visitado, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de la
presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido. -—----—---ss=ssmmrmrmemmmemeaecees meereeen e

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de MEXICO, —==ssmeeeesenssammmmmnmssmamaeesememer e memeaa e mmeee s oo ssmeemmn oo san e --

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la ciudadana
titular del establecimiento visitado, en el domicilio sefialado para tales

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl y ultimo parrafo
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de)déxico y 83,
fraccién |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -«

Asi lo resolvié, y firma por duplicado el Licenciado JegusDaniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién AdminfStrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
T e T s 1] ¢ e
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