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En la Ciudad de México, a treinta de mayo de dos mil veintitrés, — - e
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Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento denominado “MINISUPER NEON" localizado en el inmueble ubicado en avenida
Pacifico ndmero cuatrocientos setenta y nueve (479), local B, colonia Pueblo de la Candelaria,
demarcacion territorial Coyoacan, cédigo postal cero cuatro mil trescientos ochenta (04380),
Ciudad de México; atento a los siguientes: --------=--nnuzme- e ——
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1.- El tres de abril de dos mil veintitrés, se emitid la orden de visita de verificacién respecto del
establecimiento visitado, la cual fue ejecutada el dia cuatro del mismo mes y afio, por Hans Muller
Zamorano, persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien
asentd en el acta los hechos, objetos y circunstancias observados, documentales gue fueron
recibidas el doce de abril de dos mil veintitrés en la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacién de este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, mediante
namero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2108/2022, signado por el Director de ‘u"erlﬂcacmm
Seguridad y Clausuras del Ambito Central, - mmm———
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2.- El veinte de abril de dos mil veintitrés, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto escrito
signado por el cnudadana— quien dijo ser titular del establecimiento
objeto del presente procedimiento, mediante el cual sefialé domicilio y personas para oir y recibir
notificaciones, formulé observaciones que considerd pertinentes respecto de la orden de visita de
verificacion y ofrecio pruebas; recayéndole acuerdo de veinticuatro de abril de dos mil veintitrés,
mediante el cual se tuvo por reconocido el interés de la persona visitada como titular del
establecimiento verificado, por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, por
autorizadas las personas sefialadas en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, sefialando hora y fecha para la celebracién de la audiencia
de ley y por ofrecidas las pruebas. -
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3.- El dia dieciséis de mayo de dos mil veintitrés, se desarrollé la audiencia de ley, en la que
comparecio el autorizado por la persona visitada, desahogéndose las pruebas admitidas,

sefialando que fueron formulados alegatos de manera verbal, y turndndose el presente expediente
a etapa de resolUCiON. - e

Una vez substanciado el presente procedlmlentc- de venfcamnn esta Instancia resuelve en
tErminos de [0S SIGUIBNTES: —-rmmmemmmemm e
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PRIMERD.- El Director de Calificacién en Materla de 'U'enf“cacmn Admlmstratwa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacidn del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de | .
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Expediente: INVEACDMX/OVIDU/324/2023

Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11
fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 his, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativa de la Ciudad de México, asi comao el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, & fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
c, Iy IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion |l
numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V' y XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -------cseemeemmmmannaas

SEGUNDO.- El objeto de la presente res::-lucmn es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial de
la ahora Ciudad de México el diez de agosto de dos mil diez, asi como, a las normas de zonificacion
y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al
Reglamenm de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ———--

TERCERO.- La cahﬁcaclon del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
O8I COS JUIICOS, == oo e e e e
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l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacidn la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, [0 Sl gUienEE - oo
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Asi pues, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacion, de manera medular
advirtio que se trata de un inmueble constituido por planta baja y un nivel superior, sefialando que
en planta baja se localiza el establecimiento objeto del presente procedimiento, en el cual observ
al interior anaqueles con abarrotes, articulos de limpieza, refrigeradores con refrescos, anaqueles
con bebidas alcohdlicas para su venta en envase cerrado, y anaqueles con alimentos perecederos;
el aprovechamiento observado al interior es de “venta de abarrotes, vinos, cervezas y licores en
envase cerrado” desarrollado en una superficie al interior de treinta y dos punto cinco metros
cuadrados (32.5 m?), medicién obtenida empleando telémetro [3ser digital marca Bosch GLM150. -

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que al
momento de la diligencia de verificacién fueron exhibidos las siguientes documentales: ------------

- - ———
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
Ill, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XV, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:---------------------

Tesis:1a. :
Lf,;gol: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
PrimeraSala [TomoXxVIl, Juniode2008  [Pag.392 [Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los 6rganos
estatoles, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme
ol sistema juridico mexicano no forman parte de la erganizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi,
por medio de la “fe publica” el Estade garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan ol derecho; de
ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que ol determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo relacionado con €l es cierto,

contribuye al orden publico, o la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica. -=-====-========~

Ahora bien, respecto a las instrumentales exhibidas durante la diligencia de verificacion; toda vez
que fueron ofrecidas y admitidas durante la substanciacion del presente procedimiento, se
procedera a su estudio y valoracion en parrafos posteriores.
Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto el veinte de abril de dos mil veintitrés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite u

correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato. .p
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En principio, la persona visitada manifiesta que con las probanzas aportadas se acredita el
cumplimiente de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién; por
lo que es de sefialar que las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma conjunta
con el acta de visita de verificacian. - e

T e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 0 o e e e e e e B e e e

Continuando con el estudio del escrito de observaciones, es conveniente precisar que la persona
visitada refiere que se transgredié en su perjuicio lo dispuesto en los articulos 14 y 16, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en relacién con los diversos 6, fracciones I,
Vil y IX, 7, fraccion IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 15,
fracciones I, VI, VII, XI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez
que, a su dicho la orden de visita de verificacion asi como la diligencia de verificacién no se
desarrollaron con apego a las disposiciones antes sefialadas, —--------- o

Derivado del analisis realizado a los planteamientos aludidos, esta autoridad determina no entrar
al estudio de los mismos, toda vez que los agravios expresados atafien propiamente a pretender
impugnar la constitucionalidad de la orden de visita de verificacién, a consecuencia de sus
elementos y requisitos de validez; por lo que con el objeto de promover y respetar su derecho a la
tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo argiiido debe hacerse valer en la via y
forma correspondiente, ya que esta autoridad administrativa, en términos del articulo 17,
apartado C, seccién primera, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacidn Administrativa de
la Ciudad de México, no tiene facultades y competencia para revocar, confirmar, modificar o en su
caso declarar la nulidad respecto de la orden de visita de verificacién, ello en virtud de gue los
articulos 108 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacidn
con el diverso 59, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; prevén los
medios de impugnacién procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer de su
presentacion, - e

Por otra parte, en la audiencia celebrada el dieciséis de maye de dos mil veintitrés se hizo constar
la comparecencia de persona autorizada por el promovente, quien ratificé en todas sus partes el
escrito de observaciones antes estudiado, por lo tanto no se realiza pronunciamiento alguno, -——-

ll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran
ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con
posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara
vista a la autoridad competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables.—----—-———
Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes: -
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1.- Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio
17006-151CHJ014 de fecha veintisiete de marzo de dos mil catorce, expedido para el
inmueble donde se localiza en establecimiento visitado, el cual se valora en términos de
los articulos 327, fraccién Il y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -----------s-szsemeens

———— (R [ ———————————————————TE PSSR P R L PR LSt bt

2.- Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto con nimero de folio COAVAP2014-04-0200108450 de fecha uno de abril de
dos mil catorce, referente al establecimiento visitado, el cual se valora en términos de los
articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, registro al que se le otorga valor probatorio pleng. ---------==-------

3.- Impresién de la Solicitud de Traspaso del Establecimiento Mercantil que opera con
Permiso o Aviso de Traspaso de establecimiento mercantil de Bajo Impacto con ndmero de
folio COAVACT2023-03-0600370411 de fecha tres de marzo de dos mil veintitrés, referente
al establecimiento visitado, el cual se valora en términos de los articulos 327, fraccion lll y
403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, registro al que se le
otorga valor probatorio pleno. -------------cesemenenes - - amemmmm e

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis |6gico juridico y alcance probatorio respecto de
las documentales antes referidas en relacién con los hechos asentados por la persona
especializada en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, misma
que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias, las cuales
<o estudiaran conforme a un orden distinto al propuesto, para un mejor analisis. -—--—---------------

Asi las cosas, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble gque nos ocupa, es un Certificado de Zonificacidn
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen 10 SIgUIBNTE: —— memrrm oo
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. «--rsrrrmremrr oo o cscacscaannanes

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados inicos de zonificacion de uso del suelg;
Certificados Unicos de Zonificocidn de Usa del Suelo Digitales, v en su caso, los de ocreditacidn de uso del suelo por
derechos adquiridos. e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pliblico en el gue se hacen

eonstar los disposiciones especificos que para un predio o inmueble determinado estoblecen los instrumentas de
planeacidn del desarrello urbano. --—- — .

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquirides, el decumente pliblice que
tiene por objeto reconscer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitima y continug
tlenen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en wnidodes
identificables de éste, con anterioridod o la entrada en vigor del Programa que los prahibid. - /Z

CIUDAD INNOVADORA Y O
DERECHOS | NUESTRA CA
6 de 10 SQ;



R INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

o
m 0’” GOBIERNG DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
‘ W CIUDAD DE MEXICO v CALIFICACION
o

—_—

@é_I

2023

AT BT g e

; FErancisco
VILA

o s e . s

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/324/2023

El contenida de los Certificados o que se refiere el presente articulo, lo establecerd ef reglamento, = e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo
Impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tromitar ante la Secretoria el Certificads de
Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de ocuerds con el
siguiente procedimiento: |...)-

Articulo 21 (...) -~

El Certificado de Zonificocidn, el Certificada de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechas Adquiridos gue emita
lo Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacidn, superficie de drea libre, superficie de
desplants, superficie maxima de construceidn ¥ usos del suelo permitides, asi como la enunciacidn de todas aquellas
nermas de ordenacion aplicobles al inmueble; sefiolands en su case las Normas que requiergn Dictamen emitido par
la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencio, previo ol Registro de
la Manifestacidn de Construccidn, = -

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en: -

I. Certificado Unice de Zonificacidn de Uso del Suelo. Es el documenta piiblico impreso en hajo de papel sequridad en
el gue se hacen constar las disposiciones especificas que porg un predie o inmueble determinada establecen los
instrumentos de ploneacidn de desarrolle urbans. Este documento no crea derechos de propiedad o posesian, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, auterizacidn o licencia alguna;

Il. Certificado Unica de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital, Es el documento piblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicidn se realizard en medies electrdnicos. Este documento no crea derechos
de propiedod, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permise, autorizacisn o licencia algung, ———eeenaee -

La vigencia de los certificados sefalados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, La vigencia no estard
sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificades dnices de zonificacidn que contemplen lo aplicacidn de la
Norma Generol de Ordenacidn 26 “Norma para impulsar v facilitar la construccidn de vivienda de interés social y
popular en suelo urbana”. ., e

iit. Certificodo de Acreditacidn de Use del Suelo por Derechos Adquiridas. Es el documento piblico que tiene por chjeto
recenocer los derechas de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientss de un hien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de aste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Porcial de Desarrolle Urbano o del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbono que los prohibid,

En ese tenor, el promovente exhibié el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con
nimero de folio 17006-151CHJO14, de fecha de expedicion veintisiete de marzo de dos mil
catorce, por lo que a efecto de determinar si se encontraba vigente al momento de la visita de
verificacion, se debe atender lo sefialado por la fraccién | y segundo parrafo del articulo 125 del
Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano vigente al momento de su emisién, el cual se
reproduce para mayor claridad: - -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal {vigente al momento de la emisidn del Certificado
en estudio). -— -

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

..
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il. Certificado dnico de zonificacién de uso del suelo especifico y factibilidades, que es el documento integrade con las
opiniones técnicas de las unidades administrativas competentes y en el que se hace constor la posibilidad de dotacidn
de agua, servicies de drengje y desagiie de aguo pluvial, de impacte ombiental, vialidad y uso del suelo, pora la
construccidn de conjuntas hobitacionales de hasto doscientas viviendas o diez mil metros cuodrados de construccidn
para use habitacional y hasta cince mil metros cuadrados de construccidn parag uso comercial, industrial y de
servicios, excepto para los proyectos que requieran estudio de impacto urbano o urbano-ombiental, conforme al
Sistema de Informacién Geogrdfica. La vigencia de este certificade es de un afio contado a partir del dia s.fgu.iente de
su expedicidn. El Registro debe expedir dicho certificade dentro de los treinto digs siguientes a la presentacion de la
solicitud, previo pago de derechos, Asimismo, serd emitido a través del Sistema de informacicn Geogrdfica, en el
tiempo estimodo de consulta e impresidn, previo pago de dergchos, —--w----

.l

Ejercido el derecho conferida en las certificados mencionados, ne serd necesario obtener una nueva certificocion, o
menos gue se modifigue el uso y superficie por use solicitado del inmueble, o a través de los Progromas de Desarrallo
UrBiang QUE EMEFEM B WG, =ssrmserrm e e e e

Asi pues, de la transcripcién anterior se advierte que la vigencia del certificado exhibido para
gjercitar alguna actividad fue de un afio y una vez realizado el trimite para el cual fue solicitado no
sera necesario obtener un nuevo Certificado a menos que se modifique el uso y superficie
solicitade del inmueble o por la modificacién del programa delegacional aplicable; por lo que
tomando en consideracién que si el certificado en estudio fue expedido el veintisiete de marzo de
dos mil catorce, su vigencia persistié hasta el veintiocho de marzo de dos mil quince; ante ello, la
persona visitada exhibié Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto con folio COAVAP2014-04-0200108450, de fecha uno de abril
de dos mil catorce, del que se advierte que fue presentado con los datos del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 17006-151CHJ014, por lo que se infiere que dicho aviso es el
tramite para el cual fue obtenido el certificado en estudio, ejerciendo el derecho conferido. ----------
En ese tenor, del certificade en estudio, ademas de que se advierte que fue emitido de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacdn
vigente, se desprende que al inmueble donde se ubica el establecimiento visitado le aplica la
zonificacién H/2/40/MB, es decir, habitacional, dos niveles maximos de construccién, cuarenta por
ciento (40%) de drea libre y una densidad muy baja; asimismo le aplica la Norma de Ordenacion
sobre Vialidad Av. Pacifico que comprende el tramo P-Q (de avenida Miguel Angel de Quevedo a
avenida Divisién del Norte), la que le otorga la zonificacién HM/[4/40/Z, es decir, habitacional
mixto, cuatro niveles de construccion, cuarenta por ciento de area libre, - -

Establecido lo anterior, y a efecto de determinar si el aprovechamiento de “venta de abarrotes,
vinos, cervezas y licores en envase cerrado” observado al momento de la visita de verificacion se
encuentra permitido, se procede al estudio de la tabla de usos permitidos en el Certificado antes
citado v de conformidad con el Programa Delegacional arriba mencionado, advirtiendo que los
aprovechamientos de “tienda de abarrotes” y “vinaterias” se encuentran permitidos para ser
desarrollados en la zonificacién aplicable al inmueble donde se ubica el establecimiento visitado. -

Asi pues, esta autoridad determina que el establecimiento visitado observé al momento de la visita
de verificacién las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano objeto de la orden de visita de
verificacién del presente procedimiento, en relacién con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo a la letra refiere: -——-—————-ereeeeev ———/é?

sasmEsmsmEmmm———— msmsmmEm———
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Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn ebligadas a la exocta observancio de los
programas y de los determinaciones gue lo Administrocidn Pdblica dicte en aplicacion de esta Ley, -—---rm-mm- -

Aunado a lo previsto en los articulos 11, parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, vigente al momento de la visita de verificacion, mismos que para mayor referencia
a continuacion se citan: =-----seeesesmeane- -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Plones y Programas de Desarrollo Urbano son
obligotorias pora outoridades y particwlores y sdle podrdn ser modificadas por determinacidn de las
outaridodes competentes paro autorizar modificociones o los programas y oquellos octos o proagramas incidon
que en el territorio del Distrito Federal. —m e e s sm s s e sa e

Articulo 48. El ordenomiento territorial comprende el conjunto de disposiciones gue tienen per objeto
establecer entre [a zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrite Federal, los asentamientos
humanos, las actividodes de los habitantes y los narmas de ordenacién, Comprende asimismo las disposiciones
en materia de canstrucciones, de paisaje urbono vy de equipamiento Urbane", s esssesssassmsmrassens s seses as s nanans

Por ultimo, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de la prueba restante ofrecida
en el escrito de observaciones ingresado en la oficialia de partes de este Instituto el veinte de abril
de dos mil veintitrés y desahogada en la audiencia de ley, pues su resultado en nada cambiaria el
sentido del presente fallo administrativo. e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo &7 fraccion |, de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.-----------

= -

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 87, Ponen fin ol procedimiento administrativa:

Lo resolucidn definitivg QUE S8 Bmita. s e e e e

e e 3 - U 3 T — -

PRIMERO.,- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, - e mrmwenanaas

5 5 i e e e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de confarmidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,-----------c-s-cceceeeees

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa, toda vez que el establecimiento visitado
observo al momento de la visita de verificacion las disposiciones en materia de Desarrollo Urban
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dejando a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y
competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificado, -——------
CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacian con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México,-------------msosoees
QUINTO.- Notifiquese personalmente al ciudadano
establecimiento visitado o a los ciudadanos
autorizados en términos del articulo 42 de la Ley

titular del

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para oir y recibir
notificaciones ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecide en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83,
fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. --------r---me-sssomesnmeeeoe
SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese como asunto concluidg,.en términos de

S

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Licenciad® Jesis Daniel Vazquez Guerrero, Director
de Calificacién en Materia de Verificacion Aflministrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico.

OIS, mmmmm e e e S sSms s e
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