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En la Ciudad de México, a dos de junio de dos mil VeINtItrés, =e--eeeeeeemee e -

Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en calle Tula, nimero trece (13), colonia Condesa, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
codigo postal cero seis mil ciento cuarenta (06140), Ciudad de México; atento a los siguientes: ———-—--
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1.- El tres de abrll de dos mil veintitrés, se emitio la urden de visita de verificacion al |nmuehle
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada cinco de abril del mismo afio, por Luis Alberto Romano Carredn, persona especializada en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados, documentales que fueron remitidas a esta Direccion de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién de
este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, el doce de abril de dos mil
veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2109/2023, suscrito por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, -
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2.- El veintiuno de abril de dos mil veintitrés, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto

¥
escrito signado por el ciudadano uien se ostentd como representante legal de la
persona moral denominada quien

refirié ser poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, mediante el cual sefiald
domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como personas autorizadas para los mismos efectos en
términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
presentando las pruebas que considerd pertinentes; al cual le recayé acuerdo de fecha veintiséis de
abril de dos mil veintitrés, mediante el que se le apercibié a efecto de que presentara original o copia
certificada de las documentales con las que acreditara su personalidad el dia de la audiencia de ley
para poder comparecer, estableciendo hora y fecha para el desarrollo de la audiencia de ley v
teniendo por ofrecidas las pruebas presentadas, -

3.- Segmda la secuela procesal, el diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, se llew a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos; haciéndose constar la com parecencia
del ciudadanﬂ*quien acredito su personalidad en el presente procedimiento y se
tuvieron por desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas, asf como por formulados alegatos de
manera verbal y por escrito, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién. =-----------—------
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Una vez substanciado el presente prncedlmlento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos
de los 5|gu|er|te5 e e e
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PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad d
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México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones gue deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5, 11 fraccion 1l, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y & fracciones |, I, 1II, IV, V, VI, Vil y IX, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, &
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn II, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccidon VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion 1, 16, 17 apartado C, Seccidn
Primera fracciones |, IV, V y XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. - e oo
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determmar el cumpllmlentu a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacign Cuauhtémoc publicado en la Gaceta Oficial de
la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ---=-=sessmmemmmmmmnnnnnnns

TERCERO.- La cahﬁcacmn del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. ------

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de Uenﬁcacmn administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacién la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
[0 SIGUIBMTE: —mememmmm e e
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De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de
manera medular advirtié un inmueble constituido de tres niveles sobre nivel de banqueta, con
fachada y portén en color blanco; el aprovechamiento observado es de “oficinas”, en todos los niveles
desarrollado en una superficie de doscientos veintisiete metros cuadrados (227 m?), medida que fue
determinada empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150.

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asentd en el acta de visita de
verificacién administrativa, que no le fue exhibida documentacién alguna de la requerida en la orden
de visita de verificacion, ====e=s=ssmsee e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion I,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién Xvi, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio; ——-——-—-s-eeeeeneaeenes

Tesis:1a. . , >
L;z‘g;; Semanario Judicial de |la Federacidn y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala |Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada{Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

Lo Ie pubhca es originalmente un otributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatoles, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la “fe piiblica” el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan ol derecho; de ahi que deba considerorse como la garantia de seguridad juridica que da e
fedatario tanto al Estado como al particular, yo que ol determinar que un acto se otorgé conforme
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derecho y que lo relocionado con él es cierto, contribuye al orden pdblico, a la tranguilidad de lo sociedad
en que se acttia y @ dar Cerfezg JUridica. - --——--romrmrme e e e e e e s

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el veintiuno de abril de dos mil veintitrés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, del cual se desprende que el mismo se constrifie a exponer que con las probanzas
aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de
visita de wverificacién: consecuentemente las documentales admitidas se analizaran de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion, ------------- --- e s
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Por otra parte, del estudio a los alegatos presentados por escrito el dia de la audiencia de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, no se advierten argumentos de derecho en los que se hagan
valer cuestiones distintas a las precisadas en su escrito de observaciones, por tanto, no es necesario
realizar un pronunciamiento adicional; consecuentemente, se continda con la calificacion del acta de
visita de UEFiﬁCHCiéH. e e e e e e e e e B e e e e e e e S e

lIl.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salve prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables, -

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletariamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en las siguientes: -------------------- = e e

1.- Original de la Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio
16115, de fecha de expedicion diecinueve de julic de mil novecientos noventa y cuatro,
emitido por el Jefe del Registro del Plan Director del Programa de Desarrollo Urbano de la
Coordinacion General de Reordenacion Urbana y Proteccion Ecolégica, para el inmueble
ubicado en calle Tula ndmero trece (13}, colonia Hipddromo Condesa, cédigo postal cero
seis mil ciento setenta (06170), en la demarcacion territorial Cuauhtémoc, con cuenta
predial [ < 2 que se acredita el uso de oficinas en una superficie de
doscientos cincuenta y dos punto cero cinco metros cuadrados (252.05 m?), misma que se
valora en términos del articulo 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal. ———----—-----ﬁ
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2.- Impresion del Aviso para el funcionamiento de establecimientos Mercantiles con giro de
bajo impacto, folio CUAVAP2023-04-200000019592, clave de establecimiento CU2023-04-
20AVBA-00012318, de fecha veinte de abril de dos mil veintitrés, para el establecimiento
ubicado en la calle Tula, ndmero trece (13), colonia Hipédromo Condesa, cédigo postal cero
seis mil ciento setenta (0 rcacion territorial Cuauhtémoc, con denominacién
ﬂ con giro de alquiler sin intermediacién de oficinas y
locales comerciales, en una superficie total de doscientos cincuenta y dos metros

cuadrados, la cual se valora en términos de los articulos 327, fraccién Ill y 403, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, registro al que se le otorga valor probatorio

PN, e
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IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anélisis légico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacién administrativa,
misma gue se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias, las
cuales se estudiaran conforme a un orden distinto al propuesto, para un mejor analisis, -----------mreennv
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Tocante a la documental consistente en el Aviso para el funcionamiento de establecimientos
Mercantiles con giro de bajo impacto, folio CUAVAP2023-04-200000019592, clave de establecimiento
CU2023-04-20AVBA-00012318, de fecha veinte de abril de dos mil veintitrés no es la documental
idénea para acreditar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en la orden de visita de
verificacion, pues dicho aviso es la manifestacién bajo protesta de decir verdad realizada por el
interesado para la apertura de un establecimiento mercantil de bajo impacto, registrada en el
Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles operado por la Secretaria
de Desarrollo Econdmico ante la Alcaldia Cuauhtémoc, atendiendo a disposiciones en materia de
establecimiento mercantiles, sin que ello constituya el cumplimiento de la normatividad aplicable al
desarrollo urbano la cual es la materia del presente procedimiento. ---—-—eemmeeeoeeeeeeoeo
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Asi las cosas, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacidn del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen 10 Siguiente: —~ - e

- e T e e mEE—————— e

Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal. S -

Articulo 92, El Registro de Planes ¥ Programas expedira los certificodos dnicos de zonificacién de uso dal
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de ocreditacidn de uso
del suelo por derechos odguiridos, ——--—eeeeeee-. B S - -

Se entenderd por Certificade Unico de Zonificacin de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el gue
se hocen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen |

instrumentos de ploneacion del desarrollo urbang, ————— < e
Carvaling 132, colonia Noche Buena
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Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
piiblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causchabientes de un bien
inmueble, en su totolidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a lo entrada en vigor del
Programa que 105 profibig. sssssssssrresemes e s nsaaas -

El contenido de los Certificados o que se refiere el presente articulo, (o establecerd el reglamento, ------------

Articulo 15 Bis. Lns persongs que gjerzan actividades en micro o pequedios comercios, servicios o industrias
de bajo impocto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria
el Certificade de Uszo del Suelo por Reconocimiento de Actividod en lo platafarma digital dfspuesrcr para
dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento: {...).

Articulo 21.(...) - .

El Certificodo de Zonificacidn, el Certificado de zumﬁmcrun Digital o el Certificado por Derechos Adqurradus
gue emita la Secretarfo, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacidn, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del suelo permitides, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacidn aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Nermas que requieran Dictamen emitido por lo Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencidn Ciudadano en esa dependenma previo al Registro de lo Manifestacion de Cons truccidn, ==-----------

I. Certificado Unico de Zonifi mcrdn de Uso del Suelo. Es el documente publico impreso en hojo de popel
seguridad en el que se hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado estoblecen los instrumentos de planeacidn de desorrollo urbano. Este documento no cre
derechos de propiedod o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autarizacion o licencia
algung; ——---esemsemmane rramens

. Cerm‘rcado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelp Digital. s el documento pdblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificos que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacidn de desarrollo urbana, cuya solicitud y expedicidn se realizard en medios
alectrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, outorizacion o licencia olguna, R sl e e

La vigencio de los certificados sedalados en las fraccmrres Iy Il serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cddigo Fiscal de lo Cludad de México, La
vigencia no estard sujeta a esta condicidn en tratdndose de los certificados dnicos de zonificacidn que
contemplen la aplicacidn de la Nerma General de Ordenacidn 26 "Norma para impulsar }' facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbana™, ermmnan
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De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbane o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren @n ViQOr, —---=----ssssssssummmmse e e et tddd st e e

111, Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el decumento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Porciol de Desarrollo
Urbano o del Programao Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podra
solicitar o la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpido por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento. -

Los propietarios, poseedores, ¢ sus causchabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacion a
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de 108 SIGUIENTES SUPUESEOS; —mrmrmm e e s s s e s

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los plones
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parcioles de Desarrollo Urbano que se hayan oprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciodo en dicho periodo.

En ese tenor, el promovente exhibié la Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos, folio 16115, de fecha de expedicion diecinueve de julio de mil novecientos noventa y
cuatro, expedida para el domicilio ubicado en calle Tula nimero trece (13), colonia Hipédromo
Condesa, codigo postal cero seis mil ciento setenta (06170), en la demarcacion territorial
Cuauhtémoc, con cuenta predial nimero de la que se desprende que al inmueble de
trato se le reconocio el uso del suelo de oficinas en una superficie de aprovechamiento de doscientos
cincuenta y dos punto cero cinco metros cuadrados (252.05 M?).emmemmmmmmmmm e e

..................................

..................

En esa guisa, toda vez que de la orden de visita de verificacion administrativa, se desprende que el
inmueble materia del presente procedimiento es el ubicado en calle Tula, nGmero trece (13), colonia
Condesa, demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, se procedié al estudio de la
escritura nimero cuarenta y cinco mil setecientos veinticinco (45,725) de fecha trece de diciembre de
dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Efrain Martin Virues y Lazos, titular de la notaria
numero doscientos catorce (214) de la Ciudad de México, que contiene entre otros, la adjudicacion de
bien a titulo de herencia respecto del inmueble marcado con el nimero trece de la calle Tula, en la
colonia Condesa, catastralmente identificado en |a region veintisiete, como predio siete de |

Carolina 132, colonia Noche Buena
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manzana doscientos cuatro, con la cuenta predial

| datos catastrales coincidentes
sefialada en la Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por

S ——————— A L L L L T ————— e sscsmsmas=s

con la cuenta predial
Derechos Adquiridos folio

e e e e e e i B B e . e e o e e e e e e

En consecuencia, se infiere que el predio para el cual fue emitida la Constancia de Acreditacion de Uso
del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de fecha de expedicion diecinueve de julio de mil
novecientos noventa y cuatro, es el mismo para el cual fue dirigida la orden de visita de verificacion
administrativa, esto en virtud de que los datos catastrales son idénticos; aunado a lo anterior, de la
escritura ndmero cuarenta y cinco mil setecientos veinticinco (45,725), se desprende gue el inmueble
catastralmente identificado en la regidn veintisiete, que se reconoce como predio siete de la
manzana doscientos cuatro, se localiza en la colonia Condesa, colonia sefialada en |a orden de visita
de verificacién administrativa origen del procedimiento en que se actia, por lo tanto, existe identidad
de predio.-----=-------- e e e smmmmmommmmomoeoos
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Establecido lo anterior, y a efecto de determinar si el aprovechamiento de “oficinas” en una superficie
de doscientos veintisiete metros cuadrados (227m?) observado al momento de la visita de verificacion
se encuentra permitido en el inmueble visitado, se procede al estudio de la Constancia de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio - de fecha de expedicién
diecinueve de julio de mil novecientos noventa y cuatro, en la que se reconocié que en el inmueble
ubicado en calle Tula niimero trece (13), demarcacién territorial Cuauhtémoc, con cuenta predial

el uso de suelo para oficinas en una superficie de doscientos cincuenta y dos punto cero
cinco metros cuadrados {252.05 m?), es anterior a la entrada en vigencia y obligatoriedad del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la entonces Delegacion Cuauhtémoc, por lo tanto, se
advierte que el aprovechamiento ejercido en el inmueble materia del presente procedimiento al
momento de la visita de verificacién, se encuentra permitido en términos de la Constancia de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos exhibida por la persona visitada. ----—----—-——-

Asi pues, esta autoridad determina que el inmueble verificado observo al momento de la visita de
verificacién las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano objeto de la orden de visita de
verificacidn del presente procedimiento, en relacién con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismo que a la letra refiere: ------s-smmmemmmm oo

J S ————————————————P PP P PR EEEEEEE L PSS E S g S S E T ELE LS bbbt

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ------ -- crmsmmmmmmmnas

Articulo 43. Las personos fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los pmgramas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley. —----

e e e i e _— e 2 2 e e e e e e e - e R D

Aunado a lo previsto en los articulos 11, parrafe primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, vigente al momento de |a visita de verificacién, mismos que para mayor referencia a
CONLINUACION S8 CILAMN: ~-mmmm e oo
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Progromas de Desorrollo Urbano son
obligatorias para autoridodes y particulores y solo podrdan ser modificodas por determinacion de las
outoridodes competentes para autorizor modificociones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Fedarol,

Articulo 48. £l ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre lo zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanes, los octividodes de los habitantes y las normas de ordenacién, Comprende
asimisme las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano™-----

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.- -

Ley de Procedimiento Administrativo de lo Ciudad de México. - ...

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrative; —-———— - -—w -

L. La resolucidn definitiva que se emita, "o

-- RESUELVE

mma- e e —mmmm= N 5 55 i e e e ey

'PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.-- e e e e e e e e e e e

. e =ama —-—= ——

------------------- S —— - -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacidn adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa—— - oo

---------------

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de l|a presente resolucién administrativa, toda vez que el establecimiento visitado observd
al momento de la visita de verificacion las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano; dejando a
salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el
objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie
procedimiento de verificacion administrativa al inmueble verificad, —------=-r-mremmemmmeeeeeeeeeeeee

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince di
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héabiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MExico.-—-—----—-—mmsmsmmmmmmmmm e oo

e T e e e e e e e . L e e

QUINTO.- Notifiquese personalmente a la persona moral

“pﬁr conducto de su representante legal, el ciudadano
traves de alguno de los ciudadanos

autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, en el domicilio ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacian Administrativa de este Instituto, a
efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17, apartade D, fracciones 1, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, —-————--——momeme e

U S ———————————————————————— TP TR LS TSRS TP E S PR gL LS LS bbb

SEPTIMG. Previa nnhﬂcacmn de la presente determmacmn admmlstratwa que conste en las

U R
Asi o resolvia y firma al calce por duplicado, el Licenciado Jz';%’l:;nim Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.----------—------—
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