— 0 INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
ﬁ# Ea&]’ &P, cosicrnooea  DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
TP Y[y CUPADOEMEXICO 1 CalFICACION
\r/ o

Abo v o

Y Francisco
VIEA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/340/2023

En la Ciudad de México, a quince de mayo de dos mil Veintitrés,—-------—---rssmmmmmmeemeeeee

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacidn seguido al inmueble ubicado
en calle Cuernavaca, niimero 85 (ochenta y cinco), colonia Condesa, codigo postal 06140 (cero
seis mil ciento cuarenta), demarcacion territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, con
denominacion "Metabolic Workout", mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la
orden de visita de verificacion; atento a los siguientes:

—————— Bt L T T

- RESULTANDOS S——

1.- El dia trece de abril de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el catorce del mismo mes y afio, por la servidora publica Luisa Judith
Gonzélez Rodriguez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas a la Direccidn Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el
veinte del mes y afio citados, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2310/2023, signado
por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto, ---—-——

- —— ————— -

2.- El dos de mayo de dos mil veintitrés se dicté acuerdo de preclusién, mediante el cual se hizo
constar que del diecisiete al veintiocho de abril del afio en curso, transcurrié el plazo de diez
dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello,

turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del
Reglamento en cita. - :

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes: e eTresnew E—

-~ CONSIDERANDOS -~ e

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XII, 5, 11, fraccidn 11, 44,
fraccion | y 45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pblica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones LAL LIV, V, VL VLY 1X, 7, fracciones |,

I, 1y v, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,

inciso ¢, Ily IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como

el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de |a Ciudad de México en fecha
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doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones lll y V, 6, fracciones IV
yV, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién 11, 23, fracciones VI, VIl y XVIiI, 24,
25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2, fraccidn VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C
seccion primera fracciones |, V, VI y XlI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3, fracciones II, Il y V, 4, 14,
fraccidn IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. —-------eeeeueeee

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas de
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden de
visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de |a Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en que se actia, a efecto de dictar
la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asenté respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, lo siguiente: -

HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble con dos establecimientos, el que nos ocupa con denominacién "Metabolic Workout"
en el que se desarrolla el aprovechamiento de “Centro de reacondicionamiento fisico y
coreografia”, en una superficie de 333 m? (trescientos treinta y tres metros cuadrados), la cual
se determind utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150. -

Asimismo, en relacién a la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio,
asento en el acta de visita lo siguiente: -
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Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe piblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVi del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
con el siguiente criterio: -

Noveno Epoco

Registro: 168497

Instancia: Primera Sela

Tesis Aislado

Fuente: Semanario Judicial de lo Federacidn y su Gaceta
XXVIL, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1o, LI/2008

Pdgina; 392

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.

“Lo fe puiblica es originalmente un atributo dei Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través de Jos Grganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios lu reciben medionte lo patente respective, y ounque conforme
al sistema juridico mexicono no forman parte de la orgonizacion del Poder Efecutivo si son vigilodos por éste. Asi, por
medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ol que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado coma al particular, yo
que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con &l es clerto, contribuye ol orden
pablico, a lo tranquilidad de lo socledad en que se actia y a dar certeza Juridica". -

En lo que respecta al Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto exhibido al momento de la visita de verificacién, es de sefialar que para que
pueda hacerse la valoracion y determinar el alcance probatorio de ésta, era necesario presentar
un tanto de la misma durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de
la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar,
por los momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y
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desahogo, no es susceptible de producir fe en el procedimiento y por tanto, no se puede
considerar para emitir la presente resolucion, pues no solo no obra de hecho en el expediente
en el que se actlia, sino que legalmente no forman parte de los autos, lo anterior de
conformidad con el articulo 97 del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a |a letra sefiala: -

Articulo 97.- Lo presentacién de documentos que establece el articulo 35, cuando sean publicos, podrd hacerse por
copio simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no
producira aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe
en juicio, o se cotefen los copias simples con sus originales por medic de fedatario piblico o quien outorice el tribunal
¥ a costa del interesado, pudiendo asistir o la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su cose haga las
observaciones que considere pertinentes.

Il.- Considerando que el dos de mayo del presente afio, se emitid acuerdo de preclusion en el
que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante |a visita, a pesar
que de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México
y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término
de diez dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni
pruebas respecto de las cuales realizar pronunciamiento alguno.
Ill.- Derivado de lo anterior, tomando en cuenta los hechos asentados por la persona
especializada en funciones de verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa,
misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias,
se procedera al estudio de ésta. ----

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa es un Certificado de Zonificacién
vigente, en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento pulblico se
hacen constar las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 15 Bis, 21, parrafo cuarto y 158 de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

.......

(..

Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expediré los certificadas (inicos de zonificacion de uso del suelg;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hocen

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificodo de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el dacumento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie gue por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con enterioridad o lo entrada en vigor del Progromae que (os prohibid.

El contenido de Jos Certificados a que se refiere el presente articulo, lo estableceré el reglomentg, «—--—--——=--seeeee-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal.
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Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividodes en micro o pequeiios comercios, servicios o industrios de bajo
Impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficle construida podrén tromitar ante la Secretaria el Certificado de
Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta pora ese efects, de acuerde con el
siguiente procedimiento: i

{...)
Articulo 211...)

El Certificado de Zonificacian, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridas que emita
la Secretaria, deberd contener el maximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre, superficie de
desplante, superficie mdxima de construccion y uses del suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas
normas de ordenacion aplicables of inmueble; sefalando en su coso las Normos que requieran Dictamen emitido por
la Secretario, ef cual deberd solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudadana en eso dependencia, previo al Registro de
fa Manifestacidn de Construccién,

Articulo 158, Los certificodos de zonificocién se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. £ el documento publico impreso en hoja de papel sequridad en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinodo establecen los
instrumentos de planeacidn de desarrollo urbano, Este documento no crea derechos de propledad o posesién, no
Prejuzga sobre eilos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia algung;

I1. Certificada Unico de Zonificacion de Use del Suelo Digitol. Es el documento publico en el que se hacen constar las
dispasiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de ploneacién de
desarrolio urbano, cuya solicitud y expedicién se realizord en medios electrénicos. Este documento no crea derechos
de propiedad, posesion, ni prejuzqa sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna,

()

. Certificada de Acreditocién de Uso del Suelo por Derechas Adquiridos. Es el documento publico que tiene por
objeto reconacer los derechos de uso def suelo ¥ superficie de uso gue por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totelided o en unidodes
identificables de éste, con anterioridod a lo entrada en vigor del Programa Parciol de Desarrollo Urbano o del
Programa Delegacionol de Desarrolle Urbano que los prohibid,

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que la actividad de “Centro de reacondicionamiento fisico y
coreografia”, en la superficie en la que se desarrolla se encuentra permitida en el inmueble

donde se localiza el establecimiento visitado, no obstante de haberse requerido mediante la
orden de visita que nos ocupa. -

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en términos de los articulos 10,
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al
citado Reglamento, mismos que se citan:

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.
..

Articulo 10.- Durante la visita de verificacidn, el visitodo, odemds de lo dispuesto por los disposiciones Juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

(.}

IV, Exhibir los libros, registros y demés documentos que exijon las disposiciones legales y reglomentarias apiicobles,
conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;
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Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. o

Articulo 281.- Las partes asurnirén lo cargo de lo prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.

Ahora bien, para efectos de identificar la zonificacion aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién del Distrito Federal en Cuauhtémoc, citado anteriormente, del que se
advierte que a dicho inmueble le aplica la zonificacién H/3/20/M [Habitacional, 3 (tres) niveles
mdximos de construccion, 20 % (veinte por ciento) minimo de drea libre y Densidad M]; mismo que
puede ser localizado en el Plano Clave E-3, de “Zonificacién y Normas de Ordenacién”, parte
integral del citado ordenamiento legal, como se aprecia en las siguientes imagenes obtenidas
del referido plano:

—
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Consecuentemente, a efecto de determinar si el aprovechamiento de “Centro de
reacondicionamiento fisico y coreografia” observado al momento de la visita de verificacion
administrativa en el establecimiento objeto del presente procedimiento cumple con las
disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano,
esta autoridad procede al andlisis de la tabla de usos del suelo del Programa Delegacional
precitado, de la cual se advierte que el aprovechamiento de Gimnasios, centros de
adiestramiento fisico en yoga, artes marciales y fisico culturismo, se encuentra
PROHIBIDO para el inmueble visitado, informacién que puede ser apreciada de las siguientes
imagenes obtenidas de la Tabla en estudio:

/
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DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC DEL DISTRITO FEDERAL

¥

Federl,

I, Los usos que no estan sedalados en esta tabla, se sujetarin al procedimicento
estublecido en ¢l Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Los equipamientos pitblicos existentes, quedan sujctos @ lo dispucsto por ¢l
Art. 3%fraccin IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi
como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos.

La presente Tabla de¢ Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas
Parciales, ya que éstos cuentan con normatividad especifica.

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

10 Habutacional con Oficimas
Iu(' Habitacional con Comercio en P. B,
i1M Habitacional Mixto

B Centra de Barrio

H  Habuacional
E  Equipamiento

Capacitacion
scademias

técnics
de  belleza,

Servicios de

teatro, misica y bellas artes;

de  oficios; |
idiomas,
contabilidad, computacion, mancjo, danz:

capacitacion,
deportivos, culturales y
recieativos a  escala
vecinal

Gimnasios, centros  de

culturismo, natacién y pesas.,

fisico en yoga, artes marciales, fisico

Bibliotecas,  hemerotecas,

En consecuencia, al realizar la actividad de

“Centro de reacondicionamiento fisico y

coreografia”, la cual se encuentra PROHIBIDA para su desarrollo en el establecimiento

verificado, la persona visitada contraviene el Pro
la Delegacion del Distrito Federal en Cuauhtémo
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Feder:

grama Delegacional de Desarrollo Urbano para
¢, en relacién con lo dispuesto en el articulo 43,
al, precepto legal que a la letra sefiala; ~--—----

Articulo 43. Las personas fisicas o maorgles, pdblicas o privades, estén obilgades a la exacta observancia de los

programas y de los determinaciones que lo Administrocidn Piblica dicte en OpIicacion de esta Ley. ~reeeesscesereesne

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan: :

Carolina 132, colonia Noche Buena
alealdia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciud

L354731 7700

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

..}

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbono son obligatorias

para autoridades y porticulares y sélo podrén
parag auterizar modificaciones a los progromas
Federal,

ser modificadas por determinacion de las outoridades competentes
y aguellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito

(9]

Articulo 48. | ordenamiento territarial comprende el co,

entre lo zonificacion y los uses, destinos y reservas del
octividades de los habitantes y las normas de ordenac
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urb

s
ion. Compre
ano.

njunte de disposiciones que tienen por objeto establecer

uelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
nde asimismo las disposiciones en moteria de %

7
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Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion
de las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
las determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y
actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la
obligacién de la persona visitada de no realizar actividades prohibidas por el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Cuauhtémoc
aplicable al inmueble visitado, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer
las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
deterMINACION, «==mmrmem e e e e e

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175, fracciones |, I, Il y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a [a: - mmeemeemmsmmonacnans

I.- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés piblico; esta autoridad determina que
la infraccion en que incurre la persona visitada afecta al interés publico y por tanto debe ser
considerada como grave, toda vez que al momento de la diligencia de verificacion realizaba la
actividad de “Centro de reacondicionamiento fisico y coreografia”, misma que se encuentra
prohibida en términos del citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién del Distrito Federal en Cuauhtémoc, por lo que derivado de la conducta infractora,
la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico
general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el
establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México,
circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacion, ya que estas
contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un
medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable
de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
FEABTALIVA ~~-—mmmmmmmsm et s e el ta

Il.- Las condiciones econdémicas del infractor; toda vez que el aprovechamiento desarrollado al
momento de la visita de verificacion en el establecimiento materia de este procedimiento, es el
de “Centro de reacondicionamiento fisico y coreografia”, en una superficie de 333 m?

trescientos treinta y tres metros cuadrados), el cual alberga activos no corrientes, es decir,.
conformado

principalmente por equipo, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados
en el establecimiento visitado, bienes con existencia atil y

por lo que al estar en
que le permiten dar cumplimiento a sus

Wnerse en operacion y toda vez que el patrimonio de una persona
como bienes muebles, se advierte que la persona visitada

funcionamiento se infiere
obligaciones, asi ¢
se conforma tanto
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lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establecen los articulos 104 fraccién Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 fraccién Il, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la
imposicion de las sanciones. - --

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes:-—--——-- oo --

SANCIONES —-e- — i

I.- Por realizar la actividad de “Centro de reacondicionamiento fisico y coreografia”, la cual se
encuentra PROHIBIDA para su desarrollo en el establecimiento verificado, es procedente
imponer a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del establecimiento materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la
cantidad de $31,122.00 (TREINTA Y UN MIL CIENTO VEINTIDGS PESOS 00/100 M.N.), lo
anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccion, VIl de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VIl y 190, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2,
fraccion il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi
como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el
cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veintitrés, —-----

- . et ——

Il.- Independientemente de la multa impuesta por realizar |la actividad de “Centro de
reacondicionamiento fisico y coreografia”, la cual se encuentra PROHIBIDA para su desarrollo
en el establecimiento verificado, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del establecimiento denominado "Metabolic Workout", localizado en el inmueble
ubicado en calle Cuernavaca, n(imero 85 (ochenta y cinco), colonia Condesa, cédigo postal
06140 (cero seis mil ciento cuarenta), demarcacion territorial Cuauhtémoc, mismo que se
identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 129 fraccién IV de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México y 48 fraccién Il del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, - - -

- cean

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hard acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza plblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-------

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse de
contenido de los siguientes articulos:-- . -

Carelina 132, colonia Hoche Buens
sicaldiz Benito Jusres, C.P, 02720, Ciu
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 96. La contravencion o lo presente Ley y demds ordenamientos en la materio, se considera una
infraccidn e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar o los ofectados cuando proceda. Serdn sancionados
por lo autoridad administrativa competente con una 0 mas de las sigulentes medidas: «-=--=-

()

Vil Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Articulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiero agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiere acatado lo ordenado por la autoridad competente, - rwwem

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

e

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la cutoridad correspondiente con una o mas de las siguientes
sonciones:

{..-)

VI, Multas;

(.

Articulo 190. Los violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces lo Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta lo
gravedod del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion ol interés plblico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(..

Articulo 14.- Lo ejecucion forzosa por la Administracién Piblica de lo Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

Il Ejecucion subsidiario;

W, Multe; y

IV. Actos que se eferzan sobre la persona.

Traténdose de las fracciones onteriores, se estoré a lo que estoblezcan las disposiciones legales
aplicables, sin perjuicio de las facultades de efecucidn directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19
deesta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegirg el menos restrictivo de la libertad
individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracidn Piblica de ﬂé
Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Caroling 132, colonis Neche Buens
slealdia Benito Juares, C.P 03720, Clu
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Articulo 18.- También serd admisible la ejecucién directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de
México, cuando se trote de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no hayo
ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la outoridad, que serd suficiente para llevar a cabo
dichas obras o trabgjos, atendiendo o la naturcleza de los mismos, En tal caso deberd apercibirse
previomente ol propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado o efectuar el trabajo, o fin de que
exprese lo que o su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podré ampliarse
hasta 15 dias en coso de no existir razones de urgencio.

Articulo 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefalado
en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicord diligencias de
visita domicilioria a efecto de constatar la omision y procederd a realizar directomente lo ejecucién de
los actos.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintomente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces lo Unidod de Medida y Actualizacion, valor
diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizd ia conducta que motivo el medio de
apremio;

ll. Auxilio de la Fuerza Publica, y {...)

Articulo 129.- Los sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrén
consistir en:

(..)

1. Muita;

()=

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
{issl

Articulo 7. Para o no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria lo Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

{...)

Articulo 39, Lo autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas
de apremio o que se refiere lo Ley de Procedimiento y demgs disposiciones juridicas oplicables, e

Articulo 40, Las autoridades odministrativas prestordn el auxilio o la autoridod competente paro el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento,

(..)

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra
fmponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total,

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién,
(i)

Z
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Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

IIl. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativos y de lo Ciudad de México, asi como en las disposiciones
juridicas que emanen de dichas leyes.

(.l

Articulo 5.- E| INEGI publicard en el Diario Oficial de lo Federacion dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada ofio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de lo UMA y entrarén en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitide por el Instituto Nacional de Estadistica y Geagrofia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nocional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacin es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70

pesos mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los cuales estordn vigentes o partlr del 1° de
febrero de 2023, --

- EJECUCION DE LAS SANCIONES -——---------eee
Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:
A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhibir ante la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia hébil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccion |, de esta resolucién, en caso contrario, en términos
de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién
de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, ===

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado
de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago
de la multa impuesta; 2) acredite contar en original y/o copia certificada con un
certificado de zonificacion de uso de suelo vigente en cualquiera de sus
clasificaciones previstas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, que ampare que la actividad de “Centro de reacondicionamiento fisico y
coreografia” y superficie en que se desarrolla observada al momento de la visita de
verificacion se encuentra permitida en el inmueble donde se localiza el
establecimiento de mérito; lo anterior de conformidad con los articulos 57, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Gltimo
parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ~----=-----

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Carelina 132, colonia Hoche Busna
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(o

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I, La resolucion definitiva que se emita,

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa, . SN V—— o -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, - -

————

TERCERO.- Se impone a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del establecimiento
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces |a
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100
M.N.), resulta la cantidad de $31,122.00 (TREINTA Y UN MIL CIENTO VEINTIDOS PESOS
00/100 M.N.), en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de
la presente resolucién administrativa,-- -

CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento denominado
"Metabolic Workout", localizado en el inmueble ubicado en calle Cuernavaca, nimero 85
(ochenta y cinco), colonia Condesa, cddigo postal 06140 (cero seis mil ciento cuarenta),
- demarcacidn territorial Cuauhtémoc, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la
orden de visita de verificacién, en términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y
CUARTO fraccién Il de la presente resolucién administrativa. - -

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hard acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza pdblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
establecimiento materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direcci6n de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal 03720 (cero tres
mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de
la notificacién de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en

Caralina 132, colonia Noche Buens
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original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en
términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. ——-—----—--—---semsmeeneenn

SEXTO.- Se hace del conocimiento de |a persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México. -

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa a la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento,
en el domicilio donde se llevd a cabo la visita de verificacion, ubicado en calle Cuernavaca,
niimero 85 (ochenta y cinco), colonia Condesa, codigo postal 06140 (cero seis mil ciento
cuarenta), demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, con denominacion
"Metabolic Workout", identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion, -—-----ssssssseeameeeees -

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccidén Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion y ejecucién de la presente resolucion;
lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, IX,
XXIl y Gltimo pérrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 83, fraccidn |, del Reglamento de Verificacion Admipistratiya del Distrito

Federal. == SN //

NOVENO.- CUMPLASE. - V// e

Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, Conste. -----

Elabars: Revisd
L. Loaga Canta Mizhsel Omega Ue Jessica Rivers Craz

7/
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