N _ INSTITUTO DE VE RlFlCACION ADMINISTRATIVA
wh ” GOBIERNO DE LA DIRE [ON EJECUTIV SUBSTANCIACION
V CIUDAD DE MEXICO ¢ CALIFICACION

2023

Francisco
VILA

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Pitagoras, nimero cuatrocientos treinta y dos (432), colonia Narvarte Poniente, demarcacion
territorial Benito Juarez, codigo postal cero cuatro mil treinta (04030), Ciudad de México, identificado
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los siguientes: -----------------

1.- El nueve de marzo de dos mil veintitrés, fue recibido en la oficialia de partes de este Instituto
original del oficio PAOT-05-300/300-01454-2023 de fecha ocho del mismo mes y afo, suscrito por la
Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, a través del cual informé a este organismo descentralizado que
personal adscrito a dicha dependencia realizé reconocimiento de hechos respecto a presuntas
contravenciones en materia de desarrollo urbano en el inmueble citado al proemio, por lo que
solicité la realizacion de visita de verificacion adminiStrativa, ----=- - s -—-s-ce-eeceeemeeeameemee e

2.- Con fecha dieciocho de abril de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de venﬂcac:on al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/0V/DU/341/2023, la cual fue ejecutada el diecinueve del mismo mes y ano, por Tania
Cantero Barroso, persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien
asento en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
remitidas a la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veintisiete de abril de dos mil
veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2461/2023, suscrito por el Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, ~---—-——-—-smsemmmsmmse oo

Instituto escrito signado por el ciudadano|
persona moral denominada

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento,
mediante el cual formulé observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto; ocurso, al cual le recayé
proveido de fecha veintiocho del mismo mes y afio, a través del cual se tuvo por acreditada la
personalidad del promovente y el interés de su representada, por sefialado domicilio para oir y recibir
notificaciones, por autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México a las personas indicadas, sefialandose fecha y hora para la celebracion de fa
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audiencia de ley, asi como por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, -——-——-—----mrommrmrome-
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4.- £l dia veintidds de mayo de dos mil veintitrés, se llevo a cabo la audiencia de desahugu de pruebas
y formulacién de alegams misma en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano
de apoderado legal de |a persona moral denominada

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, teniéndose por desahogadas las
pruebas ofrecidas y admitidas, pﬂr formulados alegatos por escrito y turnandose el presente
expediente a etapa de resoluCion, = oo
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Admimstratwa de la Direccidon
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizade, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las persona
visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccidn I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Puablica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, Il 1L, IV, V, VI VIl y 1%, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado
A, fracciones |, inciso ¢ y IV de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion |1, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn
VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion |l, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |,
IV, V y XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ----—----
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumphmlenta ala Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Benito Judrez del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, asi como a las normas de zonificacia‘::';/?
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ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada
en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. - e

...... - -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. -------

.................

I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: - - e
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De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion de
manera medular advirtié que se trata de un inmueble con uso habitacional constituido por cinco (5)
cuerpos constructivos, con area de recepcion para las cinco (5) torres, asi como area de
estacionamiento en semisotano y primer nivel, por otra parte respecto a lo solicitado en el objeto y
alcance de la orden sefiald lo siguiente: -----------

2.- | Elaprovechamiento observado al interiordel inmueble. habitacional
3.- |Elnumero de niveles de la edificacion sobre nivel de banqueta. |seis (6)
4.- |Elnumero deviviendas cincuentay siete (57)
6.- |Las mediciones siguientes:
a) |Superficie totaldel predio. dos mil trescientos diez metros cuadrados (2,310 m?)
b) |Superficie de construccion. diez mil veintiséis metros cuadrados {10,026 m’)
c) (Superficiede arealibre, quinientos ochentay nueve metros cuadrados (583 m”)
d) iSuperficie de desplante. mil setecientas veintitin metros cuadrados (1,721 m?)
e) |Alturatotaldel inmueble a partirdel nivel de banqueta. dieciséis punto ochenta metros {16.80m)
f) |Superficie total construida a partirdel nivel de banqueta.  |diez mil veintiséis metros cuadrados (10,026 m?)
g) |Alturadeentrepisos. dos punto ochenta metros (2.80 m)
Si existe semisdtano y la altura del mismo a partir del nivel

i)

uno punto ochenta metros (1.80 m)

de banqueta.
LAS MEDIDAS SENALADAS SE DETERMINARON EMPLEANDO TELEMETRO LASER DIGITAL MARCA BOSH GLM 150,
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En relacion a la documentacidn requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacion que nos ocupa, no se exhibié NINGUNA, =--mmmmmemmemm e ee

e e T

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

e

Tesis: 1a. i " i i ; T e Tey oz ;
L1/2008 Semanario Judicial de la Federlacuén y su Gaceta Novena poca ) X69497 . 185 de 353
Primera Sala [Tomo XXV, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través de los érgonos
estotales, pues por disposicion de la ley los fedatarios lo reciben mediante la patente respectiva, y aungue conforme al
sistema jurfdico mexicono no forman parte de la organizocién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridico que do el fedatario tante al Estado como al particulor, ya
que al determinar que un acto se otorgé conforme o derecho y que lo relacionade con él es cierto, contribuye al orden
publico, o la tranquilidad de la sociedad en que se actia yador certeza juridica. -

................

Il.- Ahora bien, a fin de procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos controvertidos y
resolver el presente procedimiento a plenitud sabida; en ejercicio de la facultad para mejor proveer
conferida a esta instancia, en el articulo 33 Gltimo pérrafo, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; en relacién con los diversos 278 y 279, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 7, del
Reglamento en cita, esta autoridad calificadora advierte que en las constancias que integran el
expediente en el que se actlia se encuentra la documental siguiente:----—-----—eeee e

1. Original del oficio PAOT-05-300/300-01454-2023 de fecha ocho de marzo de dos mil trece,
suscrito por la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, el cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental piblica a la que se le otorga valor probatorio pleno, de cuyo contenido se
advierte entre otras c0sas 0 SiGUIENTE: ~=—mmmrmmmemem e

“...En este sentido, me permito informarle que personal adscrito a esto Subprocuraduria realizé los
reconocimientos de hechos, levantando las respectivas actas circunstanciadas de las que se desprende que
se constataron dos cuerpos constructivos de reciente construccion, el primero con frente a calle Pitagoras y
Diogonal Son Antonio, con una altura de & niveles mds semisétano y con un nivel adicional remetido en la
parte sur de dicho cuerpo, es decir un total de 7 niveles mas semisétano; y el sequndo con frente o calle
Anaxdgoras con una altura de 4 niveles mds semisétano con un nivel adicional en la parte sureste del mismo,
es decir un total de 5 niveles mds semisdtano, percibiendo emisiones sonoras relocionadas a toladros v/,
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cortadoras eléctricas, sin exhibir letrere con datos del Registro de Monifestocién de Construccidn, en la
fachada del inmueble se observa diversa publicidad de venta y renta de departamentas., ., ™ ($ig)-—-—n-emmemmeees
..................................................................... {éﬂfﬂ'ﬂlﬁ gﬁpdfﬂﬂ}
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Del anélisis del oficio antes reproducido, en lo que al caso interesa, se advierte que personal adscrito a
la Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México realizé reconocimientos hechos en el que levantd actas
circunstanciadas de las que se desprende que el inmueble visitado tiene total de siete (7} niveles mas
semisotano, - T
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Sentado lo anterior, se tiene presente que la persona especializada en funciones de verificacion sefialo
en el acta de visita de verificacion lo siguiente: -

“ ..consto de semisdtane planta baja y cince niveles...se advierten cince cuerpos constructivos cuotro de ellos de
planto bajo y cince niveles un cuerpo constructivo de plonto bajo y cuatre niveles... 3) es d planta bajo y cince niveles
dando un total de (6) seis niveles. .. §) los mediciones son las siguientes... b} la superficie de construccidn es de § 10,026
m2 dice mil veintiséis metros cuadrados. .. ) superficie total construida a partir del nivel de bangueta 10,026 m2 diez
mil veintiséis metros cuadrodes...l) si existe semisdtano y la altura del mismo a partir del nivel de br:rnquem e
advierte un semisdtano y lo altura es de 1.80 mi. Uno achenta metros lineoles...” [sic) T

De lo anterior, se advierte que al momento de la visita de verificacion se observé un inmueble con un
semisdtano y cince cuerpos constructivos; cuatro de planta baja y cinco niveles y uno de planta baja
y cuatro niveles, sin hacer referencia a la existencia o no de estructuras o construcciones sobre el
sexto nivel contado a partir del nivel de banqueta, aunado a que se hizo constar que tanto la
superficie de construccion como la superficie total construida a partir del nivel de banqueta son de
diez mil veintiséis metros cuadrados (10,026 m?) pese a la existencia de un semisotano.------------------

o e e i

Con base en lo anterior, es de concluir que esta autoridad no cuenta con elementos que le permitan
realizar una objetiva calificacion del acta de visita de verificacién y en consecuencia, determinar el
cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano sefialadas en
el objeto de la orden de visita, por lo tanto se determina poner fin al presente procedimiento.-------—--

O

Bajo la tesitura anterior, es innecesario entrar al estudio de las manifestaciones, alegatos y pruebas
aportadas, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo, -—--—---—-- -

T 0 O

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidon | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes tErmMinOs.-====—=s==mremm s e
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Ley de Procedimiento Administrotivo de la Ciudad de Méxicg, - -sremeemmeoeemeermeermseme s oo

Articulo 87. Ponen fin al procedimientn QOmMInIStrHVE: - —rr e oo eeeeem e et es e s eme e eemmemeeeeem e e s

I L resolueitn definitivg QUE S8 Brmitg, e e e ettt s e e e e e eeme e s
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, — - -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ----———-------eeesmmomeemeeeooooeee.
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TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de
sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién administrativa al inmueble visitado. -—-

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de confarmidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de |a presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de |a Ciudad de México, —--—==<=-mmmm e e

QUINTO.- Notifiguese personalmente el contenido de la presente resol

a través de los ciudadanos
personas autorizadas /)
enterminos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en%,,f
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domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que
se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo pérrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fracmon 1, del ReglamenteAde Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. :

SEPTIMO.- CUMPLASE. -~--------mesommmmeemmceceeeeee L S

Asi lo resolvid y firma al calce por duplicado, el Licendanel Va'qu_uéz Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. CONnSte,-------------—

Elstorty / R
UC, ADRIANN SANTA CARBAJAL AVILA LG, OUVIA VAZQUEZ CORREA

8des8

idnd de Mexico CIUDAD INNOVADORA
¥ DF DERECHOS



