5 INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
09/’ GOBIERNO DELA  DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

Y

40 CIUDAD DEMEXICO v CALIFICACION
o

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/366/2023

En la Ciudad de México, a dieciocho de mayo de dos mil veintitrés. --

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Mar Mediterraneo, niimero dos (2), colonia Tacuba, demarcacion territorial Miguel Hidalgo,
cédigo postal once mil cuatrocientos diez (11410), Ciudad de México, con denominacién “ALO
GYM”, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los
siguientes: -

1.- El dieciocho de abril de dos mil veintitrés, se emiti6 orden de visita de verificacion al inmueble
citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue
ejecutada el dia diecinueve del mismo mes y afio, por Fernando Altamirano Caballero, personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asent6 en el acta de visita
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en
esta Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de |a Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion el veintisiete de abril de dos mil veintitrés, mediante oficio ndmero
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2459/2023, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central, - e eeeemmeeee e e e eee

2.- El cinco de mayo de dos mil veintitrés, se dicto acuerdo de preclusién, mediante el cual, se hizo
constar que del veinte de abril al cuatro de mayo de dos mil veintitrés, transcurrié el término de
diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas
que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello,
turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, —----—--meeeeemeem e
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS .

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11
fraccién I1, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, Il IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asf como el transitorio Quinto del
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decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado
B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccidn Primera fracciones |, IV, V y XII
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones II, 1l y V, 4, 14 fraccidn 1V, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ----
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, el treinta de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las
normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento,
el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. —---
TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
[6gICOS JURIAICOS, —mmmmm e e
I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion 10 SigUiente: ——-—mmmmmmm e
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De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observé de
manera medular un inmueble constituido de planta baja y un nivel con la nomenclatura oficial
rotulada en la fachada, el cual en su planta baja cuenta con distintos establecimientos con
diversos giros mercantiles, advirtiendo en el primer nivel la denominacién “ALO GYM”, por lo que al
ingresar a dicho establecimiento pudo ver que en su interior se desarrolla el aprovechamiento de
“gimnasio”, puesto que cuenta con diversos aparatos de ejercicio asi como personas o usuarios
haciendo uso de los mismos, ademas de indicar que cuenta con un area de sanitarios y vestidores,
aprovechamiento que se desarrolla en una superficie de cuatrocientos diecisiete metros
cuadrados (417m’), medicidn que fue determinada empleando telémetro laser digital marca Bosch
GLM150. e e
Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita que nos ocupa, no fue exhibida documental alguna, —-=-emememee

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
Il, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidn Xvi, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio; ------—vemeeeeees
Tesis:1a. LI/2008 |Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta IN ovena Epoca [169497 185 de 353

Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 JPag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. La fe piblica es originalmente un atribute del Estado, en virtud
de su imperio, que se ejerce a través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios
la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte
de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estado
garantizo que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ohi que debo considerarse
como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto ol Estado como ol particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho ¥ que lo relacionado con é| es cierto, contribuye al
orden piblico, a la tranquiiidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica.

II.- Considerando que el cinco de mayo de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo de preclusion, en el
que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar
que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez
dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas
respecto de las cuales realizar ningtin pronunciamiento.
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I11.- Asf las cosas, es oportuno indicar que la documental idonea con la que se puede identificar el
méximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: --

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento plblico en el gue
se hacen constor las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
puiblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los
prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglomento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzon actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de
bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el
Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto,
de acuerdo con el siguiente procedimiento: -

(o)

Articulo 21. (...)

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o ef Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellos normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretoria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Constriceion, —----eeess

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

|. Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar los disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documente no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, outorizacion o licencia
alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el documento puiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
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Instrumentos de planeacidn de desarrolio urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en los fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de lo Ciudad de México. Lo
vigencia no estord sujeta a esto condicién en tratdndose de los certificados inicos de zonificacién que
contemplen la oplicecion de la Norma General de Ordenacion 26 "Norma para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”,

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarroilo
Urbano que entren en vigor.

lli. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento pliblice que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entroda en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serG permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autorided competente se lleve o cabo una verificacién pare constatar la continuidad del uso
ocreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trote, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntod de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformided @ lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima ¥ continua han oprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes suplestos:

a) Paro usos cuyo aprovechamiento se haya iniciodo con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982:0 -

bj Para usos permitidos en los planes o Programas Parcioles de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacién de contar con un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucién del aprovechamiento de “gimnasio”,
observado al momento de la visita de verificacién, se encuentra permitido para ser desarrollado en
el inmueble visitado.

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenfa la obligaci6n de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacién
del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga
procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccién IV del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento, los
cuales a continuacién se citan: -
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitade, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
Jjuridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijon los disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacidn;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. -

Consecuentemente, y con la finalidad de determinar si el aprovechamiento observado durante la
diligencia de verificacién se encuentra permitido conforme lo dispuesto en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano Miguel Hidalgo, esta autoridad procede al estudio del referido
programa, asi como su plano E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacion”, de los cuales se
desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién HC/3/30 [Habitacional con Comercio
en Planta Baja, tres (3) niveles méaximos de construccién, treinta por ciento (30%) minimo de area
libre]. e

Dicho lo anterior, por tratarse de un inmueble que se encuentra en una de las secciones de
aplicacién de la zonificacién HC (Habitacional con Comercio en Planta Baja) de la colonia Tacuba,
le es aplicativa la norma particular denominada “Usos prohibidos en zonificacion Habitacional
con Comercio en Planta Baja (HC)”", contenida en el apartado “4.4.3. Normas de Ordenacion
Particulares” del referido Programa Delegacional, circunstancia que prohibe llevar a cabo la
ejecucién de diversos usos, siendo uno de ellos el de “gimnasios”, mismo que fue el observado por
la persona especializada en funciones de verificacién al momento de la visita; norma que a
continuacion se transcribe: -

Usos prohibidos en zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC)

En las colonias 5 de Mayo, Pénsil Norte, Legaria, Pénsil Reforma, Ventura Pérez de Alba, Son Juanico,
Ahuehuetes Andhuac, Peralitos, Lago Norte, Lago Sur, Los Manzanos, Modelo Pénsil, Dos Lagos, Cuauhtémoc
Pénsil, Ampliacién Popo, Francisco . Madero y una seccion de la Colonia Tacuba que tengan zonificacion
HC se prohiben los usos de: venta de atoides; venta equipos y muebles de oficino; venta de accesorios pora
automéviles con instalacion; mercados, bazar; tiendos de materiales de construccion: toble roca, material
para acabados, muebles para baiio, cocinetas, pintura y azulejo; oficinas para alquiler y venta de: sitios
para filmacidn, espectdculos y deportes; alquiler de equipos, mobiliario y bienes muebles; renta de vehiculo
y agencia outomotriz; representaciones oficiales, diplomdticas y consulares, estatales o gubernomentales;
escuelas para nifios atipicos; capacitacién técnica y de oficios; academias de belleza, idiomas, contabilidad,
computacidn, manejo, danza, teatro, misica y bellas artes; gimnasios, centros de adiestramiento en yogao,
artes marciales, fisico culturismo, natacién y pesos; salones para fiestas infantiles; templos y lugares de
culto, instalaciones religiosas, seminarios y conventos; agencias de correos, telégrafos y teléfonos; servicios
de jardinerla; lavado y teiiido de alfombras cortinas y muebles; servicio de mudanzas, servicio de grias para
vehiculos; reparacidn, mantenimiento, renta de maquinaric y equipo en general, tolleres de soldadura;
tapiceria de outomdviles y camiones; vulcanizadoras, centros de diagnéstico sin reparacién del vehiculo y
lavado manual, servicio de alineamiento y balonceo; herrerlas, elaboracion de piezas de joyerio y orfebreria,
lémparas y candiles de uso doméstico y ornamental; juguetes de diversos tipos; Instrumentos musicales;
articulos y aparatos deportivos y otras manufacturas metélicas, cancelarias, torno y sucjados; y ensamble
de equipos, oparotos, accesorios y componentes de informética a nivel micro industriol, asi como lo
restaurantes, restaurante bar, cines, que sélo requieran declaracién de apertura. &

P =
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En conclusién, del estudio a la norma de ordenacién particular aplicable al inmueble visitado se
advierte que el aprovechamiento de “gimnasio”, observado al momento de la visita de verificacién
administrativa se encuentra PROHIBIDO.

Por consiguiente, al desarrollar el aprovechamiento de “gimnasio”, la persona visitada contraviene
lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo,
infringiendo en consecuencia, lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley. ———

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccion
I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se
citan; ---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Los inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridodes y particulares y sélo podrén ser modificodas por determinacién de los
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programos y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicién corresponde o la Asamblea en ejercicio de la focuitad que pora legislar en
desarrollo urbano, porticularmente en uso del suelo, asi come en vivienda, construcciones y edificaciones, le
confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso J), de la Constitucién Federal, v 42,
fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. E| ordenamiento territoriol comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federol, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitontes y las normas de ordenacidn. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”, —

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y usos
del suelo: —

L.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demds que se establezcan en el reglamento.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacién de las personas fisicas o morales, pblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién pablica dicta en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas
al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y
aprovechamientos que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible
la obligacién de la persona visitada de respetar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Miguel Hidalgo, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer
las sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion. -

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarroll:)%

Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se procede a lo siguiente: -
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I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que
la infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés plblico, toda vez que al desarrollar
el aprovechamiento de “gimnasio”, el cual se encuentra prohibido conforme a la zonificacion
aplicable en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel
Hidalgo, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico
general, incidiendo en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado,
asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, ya que estas contemplan la proteccion de
los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrolio sustentable de |a propiedad urbana en
beneficio de las generaciones presente y futuras, --——-——-=e-veemmemmme oo oo e
Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, en el acta de visita de
verificacién, se desprende que la actividad desarrollada al momento de la visita de verificacién
alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de

asi como los activos no corrientes, es decir,
conformado principalmente por

mobiliario, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el
establecimiento visitado; y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de
como bienes muebles, se advierte que la persona visitada

IIl.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si [a infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién lll, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccion lll y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicion de la sancion, ====-----—msmmmmmmmmmmeeee e
CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: ---------------------

I.- Por realizar una actividad PROHIBIDA conforme a la zonificacion aplicable, es procedente
imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble verificado, una MULTA
equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres
pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de VEINTE MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N. ($20,748.00), lo anterior con fundamento
en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 96, fraccién ViII, de |la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion
con los articulos 174, fraccion VI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion 1l y 5, de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Naciona
de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de)y£77
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Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enero de dos mil veintitrés, —
Il.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar una actividad que no esta permitida
para su desarrollo en el inmueble verificado conforme a la zonificacién aplicable, se determina
procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento denominado “ALO
GYM”, ubicado en calle Mar Mediterraneo, nimero dos (2), colonia Tacuba, demarcacion territorial
Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil cuatrocientos diez (11410), Ciudad de México, identificado
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; lo anterior con fundamento en lo
dispuesto con los articulos 129 fraccién IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 48, fraccién I1, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ---—--

————

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza piblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos; -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencidn a lo presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacidn de sanciones odministrativas, independientemente de las de cordcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizor a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

VIl Multas que se prevean en los reglomentos correspondientes;. ..

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones o los preceptos de la Ley, o este Reglomento y demds disposiciones, se
sancfonardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sonciones:

Vill. Multas.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. e

Articulo 48. Lo cutoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré imponer
las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por los leyes aplicables.

!i. Clausura temporal o permanente, parcial o total; --

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cuclquiera de las siguientes medidas de apremio;

I. Multa, por el equivalente a entre treinto y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diari
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de opremio; ~--
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I1. Auxilio de la Fuerza Publica, y

Articulo 129. Las sanciones odministrativas deberdn estar previstas en los leyes respectivos y podrdn
consistir en:

I, Multa;

IV, Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

II1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia pora determinar la cuantio del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de los entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.

Articulo 5. EI INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afo.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. —

—

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estodistica y Geografia da a conocer que el valor diario de io
Unidad de Medida y Actualizocién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de es de §103.74 pesos
mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los
cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023.

- EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago
de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién |, de esta resolucion, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo
de Ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, ---—mmrmmrrm o

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con certificado de zonificacion de uso de suelo vigente
en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del cual se desprenda que el aprovechamiento observado al
momento de la visita de verificacién, se encuentra permitido para su realizacién en el
inmueble verificado; lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de,
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Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, ltimo parrafo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |1, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucidn definitiva que se emita.”

- ~reeeee-RESUELVE e —
PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. - -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de |a presente resolucién administrativa, --- -

— - - m———

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucion administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y
cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y
OCHO PESOS 00/100 M.N. ($20,748.00). == -

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién II, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
establecimiento denominado “ALO GYM”, ubicado en calle Mar Mediterraneo, ndmero dos (2),
colonia Tacuba, demarcacién territorial Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil cuatrocientos diez
(11410), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
~ verificacion. - —

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa,
s APERCIBE a la persona visitada, y/o a interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.
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SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, a efecto
de que exhiba en original elza recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal se solicitarad a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el
Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente a la persona propietaria y/o al titular y/o a la poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita de
verificacién, ubicado en calle Mar Mediterraneo, niimero dos (2), colonia Tacuba, demarcacion
territorial Miguel Hidalgo, cddigo postal once mil cuatrocientos diez (11410), Ciudad de México,
con denominacién “ALO GYM”, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
{1 T Lol 1o |

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucion; lo
antenor de conformidad con lo establecxdo en los artlculos 17 apartado D, fraccnones # IX XXIly

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Liceéwmq%ez Guerrero, Director
de Calificaciéon en Materia de Verificacion AdmipfStrativa de la Direccion Ejecutiva de

Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.

Conste. e i e e b st

ELASORO: R
LM ESGUERRA SANCHEZ . OUVIA VAZQUEZ CORREA
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