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En la Ciudad de México, a trece de junio de dos mil VEintitrés, —-—-------emeemmrmme s

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Ometusco, nimero veintiséis (26), colonia Hipédromo Condesa, demarcacidn territorial
Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de México, cuenta catastral

-Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion; atento a los SIEUIENTES, o
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1.- El treinta de marzo de dos mil veintitrés, fue presentado en la oficialia de partes de la Direccidn
Ejecutiva de Verificacion Administrativa el oficio INVEACDMX/DG/DEJSL/DAJ/1076/2023, suscrito
por el Director de Asuntos Juridicos de este Instituto, a través del cual solicité se realice visita de
verificacion al inmueble citado al proemio, remitiendo en copia simple el oficio de fecha
veinticuatro de marzo de dos mil veintitrés, signado por la Agente del Ministerio Pablico adscrita a
|la Fiscalia de Investigacién en Delitos Ambientales y en Materia de Proteccién Urbana, con motivo
de la integracidn de la Carpeta de Investigacidn nimero CI-FIDAMPU/A/UI-2 C/D/0326/10-2020, en
el que solicito a este Instituto se practique una verificacién al inmueble en comento y se determine
“SI LA CONSTRUCCION DEL AREA HABITABLE EN LA AZOTEA O ROOF GARDEN, QUE CONSTA DE MASTER
SUITE CON ESTANCIA, BANO COMPLETO ¥ VESTIDOR, EN UNA SUPERFICIE DE 35 METROS CUADRADQS,
CUMPLE CON TODOS LOS LINEAMIENTOS ¥ NORMATIVIDAD DE CONSTRUCCION VIGENTE EN LA CIUDAD
DE MEXICO, EN ESPECIAL LA NORMA DE ORDENACION 8, QUE 5E REFIERE A LA INTENSIDAD ¥ FORMAS
DE APROVECHAMIENTO DE DICHA AREA. .." (SIC). =+=rmmemmmee e et
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2.- Con fecha veinte de abril de dos mil veintitrés, se emitid orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimerc de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/379/2023, la cual fue ejecutada el veinticuatro del mismo mes y afio, por
Ménica Monter Tolentino, persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este
Instituto, quien asento en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados:
documentales que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el
veintiocho de abril de dos mil veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2514/2023,
suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central. --—----cc- v
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3.- Con fecha cinco de mayo de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto escrito signado por el ciudadano ||| GGG - s c:idad de
copropietario y apoderado legal de los demas copropietarios del inmueble materia del presente
procedimiento, mediante el cual formuld observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto; ocurse, al
cual le recayo proveido de fecha diez del mismo mes y afio, a través del cual se tuvo por
acreditada la personalidad del promovente y el interés de sus representados, por sefialado
domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizada en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de México a la persona indicada, sefialandose fecha y

hora para la celebracién de la audiencia de ley, asi como por ofrecidas v admitidas las prueba
EXRIDIES, = e

Carali colonia Hoche a
.l.'..-.-.l-.: I]e nito Judrer, €0, 03720, Ciudad de México Tded ClUBAD E'“{?FD:::EER:DS
T. 55 4737 1T 00

VA



INSTITUTO DE A |{|f [H(_J |’4 lfW-.-ﬂﬂ":l’*’h“»n
eﬁ GOBIERNO DE LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
J CIUDAD DE MEXICO ¢ CALIFICACION

! 2023
EFravcisco
VIILA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/379/2023

e L S S ———— AT R

- El dia treinta de mayo de dos mil veintitrés, se llevo a cabo la audiencia de desahogo de

pruebaS y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia de la
ciudadana—aut{:rizada en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de Meéxico, por el ciudadanuq
_cupmpi@tario y apoderado legal de los demas copropietarios del inmueble
materia del presente procedimiento, teniéndose por desahogadas las pruebas ofrecidas y
admitidas, por formulados alegatos por escrito y turnandose el presente expediente a etapa de

PESOLUCION, o mr e e
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
tErminos de [0S SIGUIBNTES: e mrmmmmrmmm e oo

-------------------------------------------------- CONSIDERANDOS ————ormeemmemrmemmmm oo

PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de wverificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las persona visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
pérrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11
fraccidn I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, I, 1L, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, incisocy IVy 138 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, & fracciones IV y V, 10, 14 apartado A,
fracciones linciso ¢, Iy IV, 15 fraccidn 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado
B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccidn 1I, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, Vy Xl
del Estatuto Orgédnico del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de Meéxico; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones I, 11 y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; ‘35 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.------
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de la Colonia Hipddromo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el

quince de septiembre de dos mil, particularmente a la Norma de Ordenacién para Areas deQ
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/379/2023

Actuacion “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -

...... - .- - - - -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se act(a, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos, --- - --

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente: - weaee s
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De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion
de manera medular advirtid que se trata de un inmueble de uso habitacional con siete (7)
viviendas, constituido de dos sétanos, planta baja y siete (7) niveles superiores, en el que al
momento no pudo advertir trabajos de construccion, ampliacién, instalacion y/o modificacién en
las dreas comunes, sefialando ademas que no se le permitié el acceso a los interiores de las
viviendas ni al area de azotea, por lo que no pudo determinar si hay trabajos o edificaciones en los

mismos.

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asenté en el acta, que le fueron

exhibidos los siguientes documentos: -
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacidn adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién
Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccidn XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ---=--s-ssmeemmeccecece.
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Semanario Judicial de la Federacion y su

Tesis:1a. LIf2008 Gaceta

Novena Epoca 169497 185 de 353

Primera Sala Tormo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA, SUNATURALEZA JURIDICA, - oo -

La fe piblica es originalmente un atributo del Estade, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los brganos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios lo reciben mediante la
patente respectiva, y oungue conforme al sistema furidico mexicano no forman parte de la
arganizacidn del Poder Ejecutive si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi’ que deba
considerarse como la garantia de sequridod juridico que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionade con
€l es cierto, contribuye al orden piblico, o la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar
certeza juridica, e e

En este sentido, por lo que toca a las documentales consistentes en Certificado Unico de
Zonificacidn de Uso del Suelo, folio 88431-151ZEED14, de fecha dieciocho de noviembre de dos mil
catorce, la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, nimero 1210, de fecha dieciocho de
agosto de dos mil catorce y el oficio SEDUVI/CGDAV/DPCU/2380/2014, de fecha cinca de noviembre
de dos mil catorce exhibidos en copia simple al momento de la diligencia, es de sefialar que si bien
fueron presentados durante la visita de verificacién a la persona especializada en funciones de
verificacion, también lo es, que para que pueda hacerse la valoracién y determinar el alcance
probatorio de dichas documentales en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las
mismas durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia
respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los
momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no son
susceptibles de hacer fe en el procedimiento ¥ por tanto no se pueden considerar para emitir la
presente resolucién, pues no solo no obran de hecho en el expediente en el que se actua, sino que
legalmente no forman parte de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo 104 de |a Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 y 8 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del Codigo de Procedimientos
Civiles, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos del Distrito
Federal, el cual a la letra sefiala: -—----------emremrmememe e

--------------------- - o e o e
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Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

“Articulo 97.- La presentacidn de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos,
podrd hacerse por copio simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que
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carece de otra fehaciente; pero no producird aquélla ningiin efecto si durante el término de
ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una
copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen los
copias simples con sus originales por medio de fedatario puiblice o quien autorice el tribunal ¥ o
costa del interesado, pudiends asistir a lo diligencio de cotefo lo controparte, pard gue en su Laso
haga las observaciones que considere pertinentes.,.” ———-—-eeooesemisnnnnanaes
e (Enfasis afindido)
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I.- Ahora bien, toda vez que la persona especializada en funciones de verificacion sefialo en el acta
de visita de verificacion lo siguiente: -------—-- o nn oo ooon e
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“3. Al momente no advierto ningun tipo de trabajo constructivo, ampliacidn, instalacidn,
modificacion, en las dreas comunes y a simple visto no se odwvierten trobajos en los interiores. 3.
El aprovechamiento observada al interior es de habitacional. 4. Es un edificio de planta baja,
siete niveles y en el drea de azotea no se tuvo acceso por lo que no puedo determinar si hay
edificacidn yo que desde el exterior no se observa... 11, No puedo describir este punto toda vez
que no tengo acceso al nivel de azotea o roof garden, solo advierto un tipo tapial de madera en
el cubo de lao escalera y este no permite el acceso a dicha drea...” (SIC)

De conformidad con lo asentado en el acta de visita, se desprende que el personal especializado en
funciones de verificacién no desarrolld en su totalidad el alcance de la orden de visita de
verificacién puesto que no tuvo acceso al nivel de azotea y en consecuencia no pormenorizé el
numeral once en el que se le solicitd describiera de manera especifica si en el nivel de azotea o roof
garden del inmueble visitado se observa desplante de algin cuerpo constructivo y/o techumbre, la
ubicacién y caracteristicas del mismo, asi como su aprovechamiento y superficie construida; lo
cual es el objeto del presente procedimiento en atencidn a la solicitud de visita de verificacion por
parte de la Agente del Ministerio Piblico adscrita a la Fiscalia de Investigacion en Delitos
Ambientales y en Materia de Proteccion Urbana. ------------- e e
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Expuesto lo anterior, esta autoridad no cuenta con elementos que le permitan realizar una objetiva
calificacion del acta de visita de verificacién y en consecuencia, del cumplimiento o
incumplimiento de las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la
orden de visita, por tanto se determina poner fin al presente procedimiento. ------
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Bajo la tesitura anterior, es innecesario entrar al estudio de las manifestaciones vertidas en el
escrito de observaciones, asi como, de las pruebas aportadas y los alegatos presentados, pues su
resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo, ————-—-----emmmmommonommeeee
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos, -------------m-mnom R ——
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Ley de Procedimiento Administrative de la Cludad de MEXico. -

Articulo 87. Panen fin ol procedimionto aeministrativg.: e e
. Lo resolucién definitiva que se amito, ™ -
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AAMINI S AtIVA, =

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ——-------ceeceeoemeemmmmmemmmmm e
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TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie
procedimiento de verificacién administrativa al inmueble verificado. —-—--—-- oo
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CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de Mexico; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
39, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal: cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos
la notificacidn de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio
contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, -

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXII y Ultimo péarrafo del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, —---—--s---eoermmemeeec e
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SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la

copropietarios del inmueble visitado, a través del ciudadano

Carolina 132, colonia Noche Busna

ko ade Tdes CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Benite Juarez, C.P. 037240, Ciudad de Maxico s h
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B - coricter de copropietario y apoderado legal de los demés

copropietarios o a través de la ciudadana autorizada en
términos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el

domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en las

de Calificacion en Materia de Verificacion ministrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Mexico.
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