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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verifice’ncic‘m seguido al inmuebl_g ublca_do enl
calle Palma nimero setenta y dos (72), colonia San Andreés Totoltepe'ct demarcacion territoria
Tlalpan, cédigo postal catorce mil cuatrocientos (14400), Ciudad de México, .c<.)n cuenta c_gtast.r‘al
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion

administrativa, atento a 0 SigUientes:-—-----rmrr—mmmsmmsarsmmmmm e

1.- E| veintinueve de marzo de dos mil veintitrés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, el oficio PAOT-05-300/300-02531-2023, mediante el cual, la Subprocuradora de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, solicité a este organismo publico descentralizado instrumentar visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano en el inmueble citado al rubro, toda vez que se
tramita una investigacion por obras que exceden en uno (1) y dos (2) niveles la altura permitida por
la zonificacion aplicable al inmueble visitado.--«««--«emeermmmmmm e
2.-El veinticuatro de abril de dos mil veintitrés, se emitio orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente
INVEACDMX/0OV/DU/384/2023, la cual fue ejecutada el dia veinticinco del mismo mes y afio, por
Cristobal Ramses Rosas Gonzélez, personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto, quien asenté en el acta de visita los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccion de Calificacion en Materia de
Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacién el veintiocho
de abril de dos mil veintitrés, mediante nimero de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2523/2023,
suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central,--——---=-—---emnm-

3.- El nueve de mayo de dos mil veintitrés, se recibid en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano_quien se ostentd como propietario
del inmueble visitado; en el que formuld observaciones que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del
presente asunto; ocurso, al cual le recay6 proveido de fecha doce de mayo de dos mil veintitrés, a
través del cual se previno por una sola vez al promovente a efecto de que acreditara su vinculo con
el inmueble visitado, apercibido que en caso de no hacerlo, se tendria por no presentado el escrito
de cuenta y por perdido el derecho que debié @jerCitar—————e e el

4.- Posteriormente, veinticinco de mayo de dos mil veintitrés, se recibié en la oficiali partes de
este Instituto, escrito signado por el ciudadano ciudadanoﬂocurso al
que le recayo proveido de fecha treinta de mayo de dos mil veintitrés, a través del cual se tuvo por

recibido el escrito presentado por el promovente, sin embargo, toda vez que la persona visitada no
atendio debidamente el requerimiento referido en el punto inmediato anterior, se tuvo por no
desahogada la prevencion de mérito y se hizo efectivo el apercibimiento decretado, turnandose el

pre;gnte §xpediente a etapa de resolucion de conformidad con el articulo 37, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-——-re---—eoemommeeooooooo
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U’na ‘vez substat)ciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
terminos de los siguientes:----- - e

et e e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11
fraccion Il 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIl yIX,7,8,9,13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones linciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado
B fraccion IIl numeral 1, 6, 15 fraccion |1, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y XII
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.------

——————— ] 5 ] . . ] 70 o

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el dia trece de agosto de dos mil diez, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano
San Andrés Totoltepec en la Delegacion Tlalpan, publicado en el mismo diario oficial el veintisiete
de agosto de dos mil dos, asi como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

conforme a su articulo 7. e s sl i i e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de

conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administ.rativo de
la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de

México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
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procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar
la resolucidon que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
I6gicos juridicos. - -

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacién lo siguiente: - - - -

ME CONSTITUI EX EL INMUEBLE DE MERITO, POR ASI COINCITIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL ¥ CON FOTOGRAFIA INSERTA EN
OROEN DE VISITA, PRCVIA DENTIFICACION 0 M 2ERsoNaA sov aTenono #ox La < ([NEGEGEGEGEEEE:: = 2 resor
EN SU CARACTER DE OCUPANTE A LA CUAL LE EXPLICO EL MOTIVO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, LA VISITADA DA LAS
FACILIDADES Y ME PERMITE EL ACCESO DONDE OBSERVO QUE SE TRATA DE UN PREDIO DONDE AL INTERIOR HAY DOS CUERFOS
CONSTRUCTIVOS ¥ SUS FACAHADAS DA A LA VIALIDAD DE CALLE PALMA DICHOS SUERPCS CONSTRUCTIVOS: UNO DE ELLOS
CONSTA DE PLANTA BAJA ¥ DOS NIVELES, DONDE EN PLANTA BAJA ST OBSERVAN COS LOCALES COMERCIALES, UNO CON
ACTIVIDAD DE TIENDA DE ABARROTES ¥ EL OTRO LOCAL AL MOMERTO CERRADO PERO EN SU CORTINA METALICA DICE
"MANTENRAENTO CASA Y JARDIN® TAMBIEN SE ADVIERTE QUE ES CASA HASITAGION EX PRIMER Y SEGUNDC NIVEL . EL OTRO
CUERPO CONSTRUCTIVO CONSTA Dk PLARTA BAJA ¥ UN NIVEL, DOKDE EN PLANTA BAJA OSSERVO DOS LOCALES COMERCIALES.
UNO OE ELLOS SE O8SERVA LA ACTIVIDAD OE HERRERIA Y £ EL OTRG LOCAL CON EL GIRO DE TLAPALERIA, £L PRIIER NVEL OF
ESTE INMUEBLE ESTA DESOCUPADO, CASE MENCIONAR QUE ST OBSERVA UN PORTON METALICO COLOR VERDE QUE €5 £L
ACCESO PRINCIPAL AL PREDIO Y ESTE SE ENCUENTRA DELIMITADO CON BARDA EN PIEDRA BRAZA Y UNA BARDA CON
MONTICULOS DF PIECRA BARZA TAMMEN OSSIRVO CAMICNES DESCOMPUESTOS AL INTERIOR. CON RESPECTS AL OBJETO ¥
ALCANCE HAGO CONSTAR: 1.- OBSERVO QUE SE TRATA DE UN PREDIO DONDE AL INTERIOR MAY DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS ¥
SUS FACAMADAS DA A LA VIAUDAD DE CALLE PALMAS, DICHOS CUSRPOS CONSTRUCTIVOS; UNG DE ELLOS CONSTA DS PLANT

BAJA Y DOS MIVELES, DONDE EN PLANTA BAUA SE OBSERVAN DOS LOCALES COMERCIALES, UNO CON ACTIVIDAD DE TIENDA OF
ASARROTES Y EL OTRO LOCAL AL MOMENTO CERRADO PERO EN SU CORTINA METALICA DICE “MANTENIMIENTO CASA Y JARDIN
TAMBIEN ST ADVIERTE QUE £S5 CASA HASITATION EN PRIMER Y SEGUNDO NIVEL , EL OTRO CUERPO CONSTRUCTIVO CONSTA DE
FLANTA BRJA Y UN NVEL, DONDE IN PLANTA BAJR OSSERVO DOS LOCALES COMERCIALES, DONDE UNO DE ZLLOS SE OBSERVA
LA ACTIVIDAD DE SERRERIA Y EN EL OTRO LOCAL CON EL GIRG OE TLAPALERIA, €L PRIMER NIVEL DE ESTE INMUEBLE ESTA
DESQCUPADO, CABE MENCIONAR QUE SE OBSERVA UX PORTON METALICC COLOR VERDE QUE £ EL ACCESO PRINCIPAL AL
PREDIO ¥ ESTE SE ENCUENTRA DELINTADO CON BARDA EN PIEDRA BRAZA Y UK BARDA CON MONTICULOS DE PIEDRA BARZA 2 -
SE OSSEVAN DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS. LOS CUALES CONSTAN UNO DE ELLO DE PLANTA SAJA Y DOS MIVELES Y EL OTRC
DE PLANTA SAJA Y UN NIVEL SOBRE NIVEL DE BANQUEITA 3.- SE ADVIERTEN DOS VIVIENDAS +4.- ELINMUEBLE DEPLANTABAJAY
OOS MIVELES LA VIVIENDA TIENE UNA SUPERFICIE DF 210 M2 [DOSCIENTOS DIZZ METROS CUADRASCS) Y EL OTRO CUERPC
CONSTRUCTIVO EL AREA DE VIVIENDA £S DE 30W2 (CINCUENTA NETROS CUADRADOS) 5.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES. A
SURERFICIZ TOTAL DEL PREDIC ES OE 878 M2 (OCKOCIENTOS SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) B) LA SUPERFICE DE
DESPLANTE OCUPADA POR AMBOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS £S DF 147 M2 (G570 CUARENTA ¥ SIETE METROS CUADRA <
LA SUPERFICIZ DE AREA LIBRE £S DE 727 M2 (SETECIENTOS VEINTISIETE METROS CUADRADOS) D) LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION DEL CUERPO CONSTRUCTIVC QUE £S DF TRES NIVELES INCLUYENDO LOS LOCALES COMERCIALES £5 OF 251 M2
(DOSCIENTOS CINCUENTA ¥ UN METROS CUADRADOS) ¥ EL SEGUNDO CUERPO CONSTRUCTIVO ES DE 114 M2 (CIENTO CATORCE
METROS CUADRADOS) CON SUS LOCALES COMERCIALES. E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DF BANGUETA
ES OF € METROS LINZALES DEL PRIMER CUERPO CONSTRUCTIVO ¥ DEL SEGUNDO CUERPO ES DE 4.4 METROS LINEALES. P LA
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL MIVEL OE BANQUETA £8 DE 365 %3 [TRESCIENTOS SESENTA Y CINGO METROS
CUADRADOS) DE AMBOS CUSRPOS CONSTRUCTIVOS. &) LA ALTURA DE ENTREPISOS DEL PRIER CUERPO CONSTRUCTIVO ES OF 2
METROS LINEALES ¥ DEL SEGUNDO CUERPO CONSTRUCTIVO ES OF 2.2 METROS LINEALES. &.- SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES
AMALILLO ¥ CAPULIN SIDS ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A CERO METROS LINEALES. 7.-SOBRE LA CALLE PALIA SU
FRENTE E5 OF 205 (VEINTISEIS PUNTO CINCO) METROS UNEALES Y SOSRE CALLE CAPULIN £S DE 33 (TREINTA ¥ TRES ) METROS
LINEALES. IN CUMPLBAENTO AL DBJETO ¥ ALCANCE FL VISITADO A) NO EXMIBE CERTIFICADO DE ZOMIFICACION EX NNGUNA DE
SUS WODALIDADES |, 1, 1L B) NO EXAIBE CONSTANCIA DF ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL., -— - —-

De lo anterior, se advierte que el personal especializado en funciones de verificacién de manera
medular sefialé que observé un inmueble donde al interior hay dos cuerpos constructivos y sus
fachadas dan a la vialidad de calle Palma; uno de ellos consta de planta baja y dos niveles sobre
nivel de banqueta, observando en planta baja dos locales comerciales, uno con actividad de tienda
de abarrotes y el otro local al momento cerrado pero en su cortina metélica dice “mantenimiento
casa y jardin”, también se advierte que es casa habitacién en primer y segundo nivel; el otro
cuerpo constructivo consta de planta baja y un nivel sobre el nivel de banqueta, observando en
planta baja dos locales comerciales, uno de ellos con actividad de herreria y el otro con el giro de,
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/384/2023

tlapaleria, advirtiendo que su primer nivel se encuentra desocupado; observando dos viviendas: en
el inmueble de planta baja y dos niveles, la vivienda cuenta con una superficie de doscientos diez
metros cuadrados (210m‘) y en el otro cuerpo constructivo, el area de vivienda es de cincuenta
metros cuadrados (50m?); inmueble con las superficies siguientes: total del predio es de
ochocientos setenta y cuatro metros cuadrados (874m?); de desplante ocupada por ambos
cuerpos constructivos es de ciento cuarenta y siete metros cuadrados (147 m?); de area libre
setecientos veintisiete metros cuadrados (727m?); superficie de construccion del cuerpo
constructivo de tres niveles incluyendo los locales comerciales es de doscientos cincuenta y un
metros cuadrados (251m’) y el segundo cuerpo constructivo es de ciento catorce metros
cuadrados (114m?) con sus locales comerciales; |a altura total del inmueble a partir del nivel de
banqueta del primer cuerpo constructivo es de seis metros lineales (6 ml) y del segundo cuerpo es
de cuatro punto cuatro metros (4.4ml); de construccion a partir del nivel de banqueta de ambos
cuerpos constructivos es de trescientos sesenta y cinco metros cuadrados (365m?); altura entre
pisos del primer cuerpo constructivo es de dos metros lineales (2ml) y del segundo cuerpo
constructivo es de dos punto dos metros lineales (2.2ml); mediciones que fueron realizadas con
telémetro |aser digital marca Bosh modelo GLM 150, xxxssmmsmmmmmn e oo
En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no
fue exhibida documental alguNa.--———--- e e
Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
IIl, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:-----—---=--sseeeeeees

Tesis:1a.  |Semanario Judicial de la Federacidon y sul N0vena€ S 169497 185  de|
LI/2008 Icaceta - PO 353 - l
Primera Sala 'Tomo XXVIl, Junio de 2008 ':Pag. 392 !Tes:s Auslada(Cwul) J

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedotarios la reciben medionte la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no formon parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ohi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como ol particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme @ derecho y que lo relocionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidod de la sociedad en que se actda y 0 dar Certeza JUridicQ. - --swsmssmsmmsmmmmmaes

Il.- Considerando que el treinta de mayo de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo en el que se hizo
efectivo apercibimiento sefialado en el numeral dos (2) de los resultandos del presente fallo
administrativo, en el sentido de no tener por presentado escrito de observaciones y por perdido el
derecho para hacerlo; no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar
pronunciamiento alguno.-—--—--—----smse- e

IL.- En esa guisa, se precisa que la documental idénea para poder identificar el maximo potencial%
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de
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sus clasificaciones, toda vez que en dicha documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento,
mismos que en su parte de interés establecen lo T S —

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ——————— oo

Articulo 92, £l Registro de Flanes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificocidn de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adgquiridos,———--e-ee-- A e R S e e s s

e —— - e e e e e e 5 5 o e o e

Se entenderd por Certificads Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento pdblico en el gue
se hacen constar los disposiciones especificos que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de ploneacién del desarrollo urbano, ——— e -

uiridos, el documenta
pliblico que tiene por ohjeto reconocer los derechos de use del suelo ¥ superficie que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causohabientes de un bien inmueble, an su
totalided o en unidades identificables de éste, con anterioridad a lo entrada en vigor del Programa que los
prohibio, - R S

.........................................

----------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-

..... == - mma

...................

El Certificada de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacidn Digital o el Certificada por Derechos Adquiridos
que emita lo Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacidn, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie maximo de construccidn ¥ usos del suelo permitidos, osi como I
enunciacidn de todas aquellas normas de ordenacin aplicables of inmueble; sefialando en su caso las
Normas gue requieran Dictamen emitido por lo Secretario, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencidn Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de lo Manifestacidn de Construccitn, - —-ssreses

I Certificado Unico de Zonificacidn de Use del Suelp. Es el documento publico imprese en haja de papel
sequridad en el que se hacen constar los disposicienes especificos que para un predie o inmueble
determinade estoblecen los instrumentos de planeacidn de desarrollo urbano. Este decumento no creo
derechos de propiedod o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constity ye permisa, auterizacion o licencio

Il. Certificado Unico de Zonificacidn de Usa del Suels Digital. Es el docurmento publico en el que se hacen
canstor las disposiciones especificos que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentas de planeacidn de desarrollo urbang, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electrdnicos. Este documento no crea derechos de propiedod, posesicn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permise, auterizacidn ¢ licencia alguna. = e <
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La vigencia de los certificodos sefiolados en los fracciones | y I serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cdigo Fiscal de lo Ciudad de México. Lo
vigencia no estard sujeta g esta condicion en trotdndose de los certificados Unicos de zonificacion gue
contemplen lo aplicocion de lo Norma Generol de Ordenacion 26 “Norma pora rmpufsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés .scrrrufypupu!ar en suelo urbano”. B e

De rguaf manera, perdemn su wigencio si se mﬂdrf.-r:are el uso ¥ sypef."r::-e sohmmdr:u del inmueble, o si
hubiere modificaciones o los Progromas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Lrbernd GUe entradn emn Vigor, —--- - = smtmsmemses s s

Il Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, Es el documento piblico gue tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo i superficie de uso que por el aprovechamiento legitima y
continug tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien inmueble, en su totelided o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrado en vigar del Pregrama Parcial de Desarrallo
Urbang o del Pragrama Delegacienal de Desarrallo Urbane que 185 profiig. s

La vigencia de este Certificodo serd permanente, sin embarge la Secretaria en cualguier momento pedrd
solicitor o o autorided competente se fleve a cabo una verificacidn pora constatar o continuidod del uso
acreditedo. Los derechos odguiridos prescribirdn ol momentoe en que se deje de ejercer el uso de gue se
trate, solvo que seq acreditode gue la cantinuidod se vio interrumpida por cousas ojenas o la voluntod de
los propietarios, possedores o cousohabientes del bien inmueble de conformidad a lo n'rspuesm en el
articulo 161 del Reglamenta, ------------

Los propietarios, poseedoras, o sus cousahabientes podrdn solicitar ef reconocimients de los derechas
adquirides respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han oprovechado en relacidn a
un bien inmusabie en su totalidod, o en unidodes identificables de éste, siempre y cuando s8 encuentre en
afgung de los gfgujgn S S LIRS0 mmwm e s o e B B B B B R g o e e

o S 8 8 8 e e

a) Pare uses cuyo aprovechamiento se haya iniciodo con anterforidad @ la entrada en vigor de los plones
parciales de desarrollo urbono oprobodoes y publicodos en el Diarie Gficial de lo Federacion del arfo 1982; o -

b} Paro usos permfzrdus an los planes o Programas Farcinles de Desarrolio Urbano gue se hayan cprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Progromaos vigentes y cuyo aprovechamiento se hayo infciodo en dicho periodo, e eemicecceeees

N ———— P PP P YT e e e O

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirid exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y durante la substanciacién
del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga
procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccion IV del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el 281, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento,
FISINOS B S8 O A mm e e e e e e s

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.——

Articulo 10. Durante la visita de verificocidn, ol visitado, odemds de lo dispuesta por las disposiciones
Ju.rm::l‘.lr:ﬂs oplicables, rendré las ubrrgm:mnes s.lgu.'enres S .
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IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglomentarios
aplicables, conforme ol objeto y olcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, -—----

e

Articulo 281. Los partes asumirdn la carga de lo prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. "---

Atento a lo citado, esta autoridad a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente
procedimiento cumple con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano, procede al analisis del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
San Andrés Totoltepec en la Delegacién Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el veintisiete de agosto de dos mil dos, y su plano de “Zonificacién y Normas de
Ordenacion”, de cuya informacidn grifica se desprende que al inmueble materia del presente
procedimiento le aplica la zonificacién HR/2/70.- Habitacional rural, dos niveles maximos de
construccion, setenta por ciento minimo de area libre, tal y como se aprecia en la siguiente
imagen obtenida del referido plano: ~=------esso-eeeemeceeeeee L

~-r-re----- PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SAN ANDRES TOTOLTEPEC---------no
e EN LA DELEGACION TLALPAN, PUBLICADO EN LA ENTONCES GACETA OFICIAL-------————
DEL DISTRITO FEDERAL EL 27 DE AGOSTO DE 2002

= Zonificacion

s\ —— v

7 B ==
-’//‘7"5’/44 ' | SN ANORES ToTOLTEREC |
// e -
Cam ¥ os |

frevrers
Nl e
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Ahora bien, para determinar si el nimero de niveles advertidos al momento de la visita de
verificacion administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito, es de sefalar
gue como ha quedado establecido en parrafos anteriores, en la zonificacién HR/2/70 el inmueble
visitado tiene permitidos dos (2) niveles maximos de construccién, por lo que derivado de que la
persona especializada en funciones de verificacion al momente de la diligencia pudo observar un
inmueble conformado de dos cuerpos constructivos, donde uno de ellos consta de planta baja y
dos niveles sobre nivel de banqueta, es decir tres (3] niveles, resulta evidente que excede en uno
(1) el ndimero de niveles permitidos en la zonificacion aplicable, ----sesesceeiamooeme -

En consecuencia, al no respetar el nimero de niveles, resulta evidente que la persona visitada,
contraviene lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano San Andrés Totoltepec en la
Delegacion Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintisiete de
agosto de dos mil dos, en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que cita; - srmrmsmrerrErasamsmmmees

Articulo 43, Los personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta abservancia de
los programas y de los determinaciones que la Administracidn Piblica dicte en aplicacidn de esta Ley,—-—-----

e et T T T — = f—

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 pérrafo primero, 47, 48 y 51 fraccion |
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se

L | T PR N —

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

Articulo 11. Las inscripciones ﬂ:-n.:enrdas en al F-.‘E-gfszrcu de Planes y Programas de Dasarrollo Urbunu 0N
obligatorios para auvtoridodes y porticulares y sélo podrdn ser modificados por determinacidn de las
gutaridodes competentes para outorizar modificaciones a los pmgmmas ¥ oguellos actos o programas
incidan gue fsacj en el territorio del Distrito Federal, ——---r=rmramsaee

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las Espec:fcacranes para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicidn corresponde a lo Asamblea en gjercicio de la focultad gue pora legislar en
desarrollo urbano, particularmente en use del suels, asi como en viviendn, construcciones y edificaciones, le
confieren los articulos 122, aportado C, Bose Primero, froceidn V, inciso j), de o Constitucién Federal, y 43,
fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito FEAeral, -=-smrmmmiaramemmsnmimssatmemsmnn e e e e oo e e e em

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunte de disposiciones que tienen por objeto
estoblecer entre lo zonificacion y los usos, destinos y reservos del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, los actividodes de los habitantes y los normas de ordenacién, Comprende
asimismo los disposiciones en materio de construcciones, de poisaje urbane y de equipomiento urbang ™. -----

Articulo 51. Para n’a zonificacion del territorio del Distrito Federm’ se cans:demran las siguwientes zonas y usos
del suela: «=- —————————— e S

. En suelo urbano: Hcrtlrtuclcnuf Comerciol; De Servicios; Industrial; Esparrt:- Abierta; Areas Verdes, v lo
demas que se establezoan en el FeglamEn 0 —— et e e e e =
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De los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que la
Administracién Pdblica dicte en aplicacién de la Ley de Desarrollo Urbano del Distilo Federal, su
Reglamento y las demads disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la obligacién de la
persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento,
de respetar el nimero de niveles permitidos en la zonificacién aplicable, de conformidad con lo
dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano San Andrés Totoltepec en la Delegacién
Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintisiete de agosto de dos
mil dos, por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion, et

Ahora bien, por lo que hace a las actividades desarrolladas en el inmueble visitado, esta autoridad
determina no hacer pronunciamiento al respecto, toda vez que el objeto de la orden de visita de
verificacién que nos ocupa, en relacién con su alcance respectivo, es comprobar que en el
inmueble visitado se cumpla con la zonificacién y normatividad aplicable en materia de desarrollo
urbano, que permiten disminuir un impacto negativo en la zona, lo cual es un factor fundamental
que incide en la calidad de vida de la poblacién. - - -

No obstante, toda vez que como ha quedado sefalado en lineas precedentes, al inmueble materia
del presente procedimiento le corresponde la zonificacidn HR, por lo que se CONMINA a la
persona visitada para que respete el uso de suelo “habitacional rural”, que es el aprovechamiento
permitido en el inmueble visitado, en términos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano San
Andrés Totoltepec en la Delegacion Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el veintisiete de agosto de dos mil dos,---—-- -

Toda vez que el objeto de la presente resolucién consiste en comprobar el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones I, II, Il y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la; ~----=sssemmceeemmeeee .

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES <~~~

———— - - - - ————

l.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que
en términos del articulo 175, parrafo segundo, del Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la infraccién en que incurre la persona visitada es grave, toda vez que al no
respetar el ndmero de niveles permitidos en la zonificacién aplicable, de conformidad con el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano San Andrés Totoltepec en la Delegacién Tlalpan, lesiona el
derecho a la habitabilidad de las personas y la infraestructura urbana y de servicios tal y como lo
son las vialidades, redes de agua potable y drenaje, servicios de limpia y recoleccién de basura que
proveen de servicios bésicos a la comunidad en la que se ubica el predio, lo que conlleva a un
impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su interés privado
al orden pdblico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, ya que
este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento

B N .. 9de 16 CIUDAD INNOVADORA
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urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México. --------emmmmmommcmmaceeee.

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracidn lo GL}SEWHI:'JD por el
personal especializado en funciones de verificacion al momento de la visita relativo a un inmueble
constituido de dos cuerpos constructivos, donde une de ellos consta de planta baja vy dos niveles,
asi como que en cada cuerpo constructivo advirtio locales comerciales, siendo un total de cuatro
locales Comermales con actividad dE tlenda de abarrotes ‘mantenimiento casa y jardin, hErrf:r|a y

activos no corrientes, es decir,
estos ultimos conformados principalmente por mobiliario, llamados también
como activos fijos adquirides para ser utilizados en el inmueble visitado, los cualeg

por ende, toda vez que el patrimonio de una
persona se conforma tanto como bienes muebles e inmuebles, se advierte que la
grsona visitada

.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona

visitada, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las
sigwiertest ——m"r- —"—m- ——n 0 ——mo—m- oo o oo o o

l.- Por exceder el numero de niveles permitidos en la zonificacion aplicable, es procedente
imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA eguivalente a quinientas (500) veces la Unidad de Medida vy
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicade por ciento tres pesos T4/100 M/N (5103.74), resulta la cantidad de
CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M/N ($51,870.00), lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccion VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion VIIl, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrolloc Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion 1l y 5,
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo
emitide por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizo el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn en fecha diez de enero de dos mil veintitrés, -------------omreee e

.- Independlentemente de la multa impuesta, por no respetar el ndmero de niveles permitidos
en la zonificacion aplicable, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en /
calle Palma numero setenta y dos (72), colonia San Andrés Totoltepec, demarcacian terntn::-n),/
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Tlalpan, codigo postal catorce mil cuatrocientos (14400), Ciudad de México, con cuenta catastral
identificade mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién
administrativa, sin bloquear accesos que obstruyan su habitabilidad ni el aprovechamiento de los
usos observados; lo anterior con fundamento en lo dispuesto con los articulos 129 fraccion IV de la
Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de México, 48, fraccién Ii, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ——--=-ssmmomm e

e e e e £ 6 55 e e e e e e e o e e e o e 1 5 5 6 - e et ettt e e o

e e B e e e e e e o o o 0 R 8 e e e o o e e e e e e e e e e 8 2 R £ . e e e e

Se APERCIBE al visitado y/o interposita persona que en caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la presente determinacidn,
seran acreedoras a una multa y de resultar necesario este Instituto podra autorizar uso de la
fuerza pablica en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacidn con los diversos 39 y 40, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ———— e

e e e 5 o - o e e e e T

Il.- Se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR
ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA EM EL INMUEBLE
MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo que debera hacer en un plazo maximo de TREINTA
DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién
de la presente resolucion, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por el articulo 96 fraccidn IV
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccion IV del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, cabe precisar que en caso de omitir el
cumplimiento de la presente sancidn, este Instituto podrd imponer alguna de las medidas de
apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y en su caso procedera en términos de los articulos 103 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, ———--—--mmmmmmrmmmmmmr e

0 e e e e e T T

——— T YT e ——

Para mayor comprension de lo hasta agui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos: e e e e e e e e e e e e

I'.e_q.r de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, - e

Artm.i'!n 96. La controvencién o la presente Ley y demas ordenamrenm.s en la materia, se considero una
infraccion e implico la aplicacidn de sonciones administrativas, independientemente de las de cordcter
penal, asi coma las de cordeter civil de indemnizar o los ofectodos cuvando procedo. Serdn sancionados por
lo autorided odministrativa competente con una o mds de las siguientes Medidgs: —-———-———-reemrmremrmane

. Clousura parcial o tatal de obra; == - s -

V. Demolicidén o retiro p.;rrf,igf o fgtgf_— e e

Vill, Multos gue se prevean en los reglomentas correspondientes; . . -

Articulo 103. Frocederd lo efecucidn forzoso en coso de que se hubiera ogotado el procedimiento
odministrativo y el obligodo no hubiero acatada lo ardenade por lo outoridod competante, -———--------emseemms
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REFIHMEMD dE la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrite Federal, - e e

Arm:u!n 174, Los vislociones g los preceptos de lo Ley, o este Reg.’amenm ¥ demas disposiciones, se
soncionardn administrativemente por la outoridad correspondiente cen una & mds de las sigLientes
e Gt S

i, Clousura parcial o totol de g obra, -

V. Demolicién o retire parcial 0 toal; - -

Articulo 190. Los violaciones o lo Ley v of Reglomenta gue no tergan sancion especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medido y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad
del hecha, la reincidencia del infractor y la ofectacion al interés PUblicg. - - --srmeemeeme e

e e i i B e e e o B 0 e e e et e e e e o e e e

Ley del Instituto de Verificocién Administrativa de la Ciudad de Méxieo -

Articulo 14.- En materig de '—‘EF.'.FJEGC.'GI'? administrativa el instituto y las Alcaldias tenen las siguientes
cnmpemncrﬂ; o e e e e e e b L B S 2 £ £ e e oo

A. El fm'h'tutu tendrd las atribueiones siguientes: -—----

Il Qrdenar y gjecutar las medidas de sequridad e imponer las sanciones previstos en las leyes, asi como
resolver (05 recursos odministrofivos Que e promucyan. -

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de lo Ciudod de México, tombién podrd solicitor la
custodia del falio real del predio de monere fundoda v motivada, al Registro Piblico de lo Propiedad y de
Comercio de lo Ciudad de México, cuande se trote de un procedimiento administrativo de verificacian
relacionado con desarrolle wrbano u ordenamiento territorial, porg evitar o inscripcidn de octos que
impidan la ejecucidn de lo resolucion del fando del Gsuntg. ——-—rrrerrerre e ms e e s s

Reg!amentu de Verificacidn Administrativa del Distrito Federl,—--------eemmmmmmmmm e

MFW!\'-' 7. Para o no previsto en este ordenomiento, serdn de a.m'rv:u::lnn supletaria la Ley de Procedimienta
v el Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, - e

Articule 39. Lo outorided competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd impaner las medidas de
apremio o gue se refiere lo Ley de Procn:—*drmjenmy demds dispesiciones juridicas clpnca.':rl'es wrereerasmsmssseseanes

0 8 i e e e e R R I 8 55 5 5 e e e e o o e e

Articulo 40, Los autoridades odministrativas prestardn el ouxilic o lo autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este REqQIament, - e s sasss s s s s et s aas

Articule 48. La autoridad competente ung vez substanciodo el prncen‘.lmj-enm administrative podrd imponer
e L e T Tl oLy L LT L s L ————

I. Multo, en los montos daspufsms par |'us .I'E'_l.-'E'S o T

08 0 0 5 i e e 5 e B e e e e N L B B O

Il. Clausura ternporal © permanente, POrcial 0 tORO;, - e e e e

V. Las demds que sefalen las leyes o reg!.:rmenras e Lt = e o U [ T —

Le;r d'e Pmced;m:enta Administrativo de ia Cmdu’d e MERIED. - -mem e e e

Articulo 14. Lo ejecucidn forzosae por |'n Jlrlmrn.'stmcjan Pihlica de lo Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre &l principio de praporcionalidad, por los siguientes medios: - s

I. Apremio sobre el patrimenio; ----—-—=—=-s=smress ----------____)_’g
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II. Ejecucion subsidiaria;

. Multa; y

V. Actos que se gjerzan sobre la persong. -

Tratandose de las fracciones anteriores, se estord a lo que establezcan las disposiciones legoles aplicables,
sin perjuicio de las focultodes de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.--—-----

eaasen

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictive de la libertad individual.—

Si fuere necesario entror en el domicilio particulor del administrado, la Administracion Piblica de o Ciudad
de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucionol.

Articulo 14 BIS, Procede la ejecucion forzose una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucion de la outoridod competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los
progromas, siempre que dichas obros se hubieron reolizado con posterioridod o lo entrada en vigor de los
mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a l6 demolicidn ordenada en
sucoso; yi(...)

Articulo 18. Tombién serG admisible lo ejecucion directa por lo Administracién Piblica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
ejecutodo dentro del plazo que ol efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas
obras o trobajos, otendiendo a lo naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previomente ol
propietario, poseedor o tenedor que resultose obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su
derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podré ompliarse hosta 15 dias en caso
de no existir razones de urgencio.

Articulo 19. En caso de no existir cousales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
orticulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridod practicard diligencios de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizor directamente lo ejecucion de los actos. --
Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintomente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé lo conducta que motivo el medio de OPremio; «——s------

Il Auxilio de la Fuerza Publico, y(...)

Articulo 129. Los sanciones odministrativas deberén estor previstas en las leyes respectivos y podrén
consistir en:

Il. Multa; -

IV. Clousura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que serialen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

HI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizocion que se utiliza como unidad de cuento, indice, base, medide o
referencia para determiner la cuantio del pogo de las obligaciones ¥ Supuestos previstos en las leyes
federoles, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicos que
emanen de dichas leyes.
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Articulo 5. El INEG! publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diarie, mensual y anual en monedo nacionol de lo UMA y entrordn en vigor dichos
valores el 1o. de febirero de gieho G0, s e

0 I 0 0 0 5 o e 0 1 5 0 0 B B 0 0 0 B o e

Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Institute Nacional de Estadistica y Geografia, —-----------wrememeees

Con base en la anterior, el Instituto Nocional de Estodistica y Geografia da a conocer que el valor digrio de [o
Unidad de Medida y Actualizocidn es de 5103.74 pesos mexicanes, el mensuaol es de $3,153.70 pesos
mexicanos y e valor anval 537,844,.40 pesos mexicanas, los cuoles estardn vigentes a portir del 17 de febrero
L i T

------------------------------ EJECUCION DE LAS SANCIONES -—-ceomrmemmmemmemmemmemmmem e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario para ello y
desde este momento se indica lo Siguiente: -=-=sserrmmesmmmcessrnsn st sn e e e o oo
A. Se hace del conocimiento de la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que deberd exhibir ante la Direccidén de Calificacion

en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacidn de la presente resolucion, el original

del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién | de esta
resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de

la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad
con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términes de lo establecido en

los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -—---

B. Se hace del conocimiento de la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que una vez determinado el estade de clausura, éste
prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa impuesta,

2) acredite contar con Certificado de Zonificacidn vigente en cualquiera de sus
clasificaciones que se establece en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare que el nimero niveles se encuentran permitidos,

0 en su caso, 3) una vez presentado el programa de calendarizacion, en el que se sefiale
fecha para llevar a cabo la demolicién antes impuesta y éste fuera acordado por esta
autoridad para su procedencia, lo anterior, Unicamente durante el lapso que duren dichos
trabajos; de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo dE‘ la Ciudad dE‘ MéEiCO, S S S S S m S SS S S —mommsomes

€. Se hace del conocimiento de la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que debera exhibir el programa de calendarizacian,
sefialando |a fecha y la forma de como se llevard a cabo la DEMOLICION DE LOS NIVELES
EXCEDENTES, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADO A
PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA EN EL INMUEBLE MATERIA DEL FPRESENTE
PROCEDIMIENTO, v en caso de omitir el cumplimiento respectivo, este Instituto procedera
en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal; 14, 14
Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de Méxic;/)
de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal -
conforme a su articulo 7. __/.‘é
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita, esta autoridad resuelve
en los siguientes términos.- - - -- -

e RESUELVE——o e .. e
PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa,—---- - Bt

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa,-------—-—eeez e

TERCERO.- En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente
resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a quinientas (500) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicado por ciento tres pesos 74/100 M/N ($103.74), resulta
la cantidad de CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS 00/100 M/N ($51,870.00).-

y CUARTO fraccién Il de la presente
resolucién administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
calle Palma nimero setenta y dos (72), colonia San Andrés Totoltepec, demarcacion territorial
Tlalpan, codigo postal catorce mil Cuatrocientos (14400), Ciudad de México, con cuenta catastral

identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion
administrativa, sin bloquear accesos que afecten su habitabilidad ni el aprovechamiento de los
usos observados. -—----- - - - - - -

- - . e e e e e —— - - -

. QUINTO.- Se APERCIBE al visitado y/o interpésita persona que en caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente
determinacion, seran acreedores a una multa y se hara uso de la fuerza pdblica en términos de los
articulos 19 Bis fracciones | y Il, de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal. - S — -- -- - e

SEXTO.- En términos de los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il de la presente
resoluciéon administrativa, se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR,
LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA
EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, - - - - e

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento de la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de |a Direccién de
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Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil setecientos veinte
(03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente
a aquél en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba
en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario y de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, para que
inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo
Fiscal de la Ciudad de MEéXiCo. —------mn-rmsmmmmmemm e e eeenaaees e

OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de |la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, ---—--------=s=-----

“NOVENO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a la persona propietaria y/o titular
y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevo a
cabo la visita de verificacion, ubicado en calle Palma nimero setenta y dos (72), colonia San
Andrés Totoltepec, demarcacion territorial Tlalpan, codigo postal catorce mil cuatrocientos
{14400), Ciudad de México, con cuenta catastral_ ---------------------------------------------------
DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucidn de la presente resolucién, lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, IX, XXIl y

Asi lo resolvié y firma por duplicado el Licenciado
Calificacidn en Materia de Verificacion Administrativa del#fistituto de Verificacion Administrativa

ELASORD: /’(l’ul?ﬁ
LIC SASHA V. RENTERIA HEANANCEZ /

U DUWIA VAZQUET CORRLA
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