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En la Ciudad de México, a catorce de junio de dos mil veintitrés. - —weoeeeeee
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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacidn seguido al inmueble ubicado en calle
Sullivan, ndmero veinticinco (25), colonia San Rafael, demarcacién territorial Cuauhtémoc, codigo
postal cero seis mil cuatrocientos setenta (06470), Ciudad de México; atento a los siguientes: —----------
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1.- El veinticuatro de abril de dos mil veintitrés, se emitid orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el expediente citado al rubro, misma que fue gjecutada el
dia veinticinco del mismo mes y afio, por Irving Alfaro Caballero, personal especializado en funciones
de verificaciéon adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta Direccién de Calificacion en
Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el
veintisiete de abril de dos mil veintitrés, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2473/2023,
suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, —--emeeemmmmemoemeeees
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2.- El ocho de mayo de dos mil
signado por la ciudadana

veintitrés_se recibié en la oficialia de partes de este Instituto, escrito
ostentandose como apoderada lepal d

caracter de fiduciario, mediante el cual formulé observaciones y presentd pruebas que considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia del presente asunto; ocurso al cual le recayd auto de diez de mayo de dos mil
veintitrés, en el que se tuvo por recibido el escrito referido, por acreditada la personalidad de la
promovente y el interés de su representada, también, se tuvo por sefialado el domicilio para oir y
recibir notificaciones, y por autorizada en términos del articulo 42 de |a Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, a la personada sefialada en el escrito de cuenta. Procediendo
a fijar fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
fermulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefaladas. ----------meeeenv
3.- Seguida la secuela procesal, el treinta y uno de mayo de dos mil veintitrés, se llevé a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la gque se hizo constar la
comparecencia de la promovente, en la que tuvieron por desahogadas las pruebas admitidas y por
formulados alegatos de manera verbal, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion. --—-
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de 108 SIgUIENteS: e
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PRIMERO.- E| Director de Calificacidn en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad d
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita
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verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Palitica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn | y XII, 5, 11 fraccién 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de |a Ciudad de México; 1, 2 fracciones |1y
V1, 3, 5y & fracciones I, I1, 11, IV, W, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 87 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y
XVIll, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccidn Il numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones |, IV, Vy XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, ————---—smssmmmmmm e e e e m e n e oo sl as e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de
la ahora Ciudad de México, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma
de Ordenacién para Areas de Actuacion “4” en Areas de Conservacion Patrimonial, asi como a las
normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32y 97 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en terminos de su articulo 7. -------=--=-
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA, se
realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México: y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede
a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos |6gicos juridicos.
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I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion o Siguiente: —-- ot
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CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EL DOMICILIO UBICADO EN CALLE SULLIVAN NUMERO 25 COLONIA SAN RAFAEL ALCALDIA
CUAUNTEMOC CODIGO POSTAL 06470 EN ESTA CIUDAD MEXICO CERCIORANDOME DE SER EL DOMICILIO CORRECTO POR AS!
SERALARSE EN LOS INDICADORES DE LA CALLE Y NUMERO ¥ POR EL DICHO DE LA PERSONA QUE ME ATIENDE 5L
W:LﬂmmAmmsucmoeummwm Y
EXPLICO EL MOTIVO DE LA PRESENTE DILIGENCIA QUIEN NOS PERMITE EL ACCESO Y ACOMPARA EN TODO MOMENTO EN
PRESENCIA DE SUS TESTIGOS, EN RELACION DEL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN MANIFIESTO LO SIGUIENTE 1.

DEL INMUEBLE SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN ETAPA DE CIMENTACION REALIZANDOSE EXCAVACION PERIMETRAL PARA
MURO MILAN Y EN ALGUNAS COLINDANCIAS SE ADVIERTE AL MOMENTO MURO LANZADO AL INTERIOR SE ADVIERTEN
TRABAJADORES CON PROTECCION Y EQUIPO ASI COMO MAQUINARIA COMO RETROEXCAVADORA PERFORADORA PARA PILA Y

NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA 5. AL MOMENTO NO SE OBSERVAN VIVIENDAS EN EL INMUEBLE 6. AL MOMENTO NOSE
OBSERVAN VIVIENDAS EN EL INMUEBLE 7. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A)SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE( 3220M2) TRES
MiL DOSCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS BILA SUPERFICIE DE AREA LIBRE AL MOMENTO ES DE ( 3220M2) TRES MIL

De lo anterior, se desprende que al momento de la visita, la persona especializada en funciones de
verificacion de manera medular observé una obra en etapa de cimentacion, en la cual se realizaba
una excavacion perimetral para muro milan y en algunas colindancias advirtié muro lanzado,
asimismo sefialé que al interior se encontraban trabajadores con proteccién y equipo llevando a cabo
armado de varilla y armado de pilas, maquina retroexcavadora perforadora para pila, perforadora
almeja, grda maévil, un (1) camién de volteo y diversas areas, tales como sanitarios, comedor y oficinas
moviles; cuya superficie total del predio es de tres mil doscientos veinte metros cuadrados (3,220 m?),
|a cual fue determinada empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150, -----ssrseeeeeeemeeeoeeers

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que al
momento de la diligencia de verificacién fueron exhibidos los siguientes documentos: ----—-------eeeeees
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1.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION ONCE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIUNO, CON VIGENCIA DE
PERMANENTE SIEMPRE Y CUANDO SE REALICE EL PAGO ANUAL DE LA CONTRIBUCION RESPECTIVA, FOLIO N 22073-1561FLX0O21
PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA CON UNA ZONIFICACION HONO/3OVZ.
1i,- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y/O NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA CUAUNHTEMOC. TIPO COPIA CERTIFICADA, CON
FECHA DE EXPEDICION DIEZ DE AGOSTO DEL DOS MIL VEINTIDOS. CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO 000987 PARA EL DOMICILIO
QUE NOS OCUPA.
liL- DICTAMEN TECNICO PARA EL PROYECTO DE OBRA NUEVA EN A.C.P. EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, TIPO COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDRICION NUEVE DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE NO
INDICA, FOLIO SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1672/2022 PARA EL DOMICILIO QUE NOS CCUPA DOCUMENTOQUE DETERMINA PROCEDENTE
EL PROYECTO DE OBRA NUEVA EN EL INMUEBLE DE REFERENCIA.
V.- DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA
CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION DIECISIETE DE FEBRERO DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO
SEDUVUDGPUIG49/2022 PARA EL DOMICILIO QUE NOS CCUPA |, EL CUAL INDICA QUE SE EMITE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO
POSITIVO PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO DENOMINADO SULLIVAN 25..
V.- RESOLUCION ADMINISTRATIVA EXPEDIDO POR SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE, TIPO COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE
EXPEDICION VEINTICUATRO DE FEBRERO DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON VIGENCIA OE DE UN ARO CONTADO DEL DIA SIGUIENTE DE
SU NOTIFICACION, CON FOLIO SEDEMA/DGEIRA/DEIARIO00541/2022 PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA DOCUMENTO QUE INDICA
SE OTORGA ENFAVOR DELPROMOVENTE, LA AUTORIZACION CONDICIONADA EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL PARA LA
REALIZACION DEL PROYECTO EN LOS TERMINOS INDICADOS EN LA PRESENTE RESOLUCION ADMINISTRATIVA.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacidén adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién Xvl, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: =«-----s-=r----mm-meee

Tesis:1a. LI/2008 Semanario Judicial de la FederaciénAy su Gaceta -N_ovena Epoca 69497 18§ d_e 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un otributo del Estodo, en virtud de su imperio, que se gjerce 0 través de los érganos estatoles, pues por
disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque canforme al sistema Jjuridico mexicano no forman
parte de la erganizacion del Poder Ejecutive si son vigilados por éste. Asi, por medio de lo fe publica ef Estado garantiza que son Ciertos
daterminados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estodo como al particular, ye que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionodo con él es cierto,
contribuye ol orden piblice, a lo tranquilidad de le sociedad en que se actia y a dar certe2a JUridica, ——————rsswsssesamsssmnn

En este sentido, por lo que hace a la instrumental consistente en la Constancia de Alineamiento y/o
Nimero oficial, folio 000987, es de sefialar que si bien, fue presentada durante la visita de verificacién
a la persona especializada en funciones de verificacién, también lo es, que para que pueda hacerse la
valoracién y determinar el alcance probatorio de dicha documental en el procedimiento, era
necesario presentar un tanto de la misma durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el
desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no
transitar por los momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admision y
desahogo, no es susceptible de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se puede considerar para
emitir la presente resolucién, pues no solo no obra de hecho en el expediente en el que se actla, sino
que legalmente no forma parte de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo 104 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 y 8 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra
L1 | - T

“Articulo 97.- La presentacion de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podra hacerse
por copia simple, si el interesode manifestare, bojo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no
producira aquélla ningin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que hag:é

12, eolania Hoghe Buena
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fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales per medio de fedatario piblico a quien autorice &l
tribunal y o costa del interesada, pudiends asistir o la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga
los ohservaciones que considere pertinentes,..”
...... . {Enfasis afadido)

EETT B T

Finalmente, en relacién a las documentales restantes exhibidas al momento de la visita de
verificacién, es de sefialarse que fueron presentadas durante la substanciacién del presente
procedimiento, por lo que se procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores, ----------ceev-

e e e e e —rmma=a e e - -

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el ocho de mayo de dos mil veintitrés, ocurso que es interpretado
de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada,
atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un correcto
planteamiento y resolucién del asunto de trato, ---—----r--eeooeemooemeecmeee mmmmm——— e
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Manifestaciones que en lo particular se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se
acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacién; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma
conjunta con el acta de visita de verificacién. B

Finalmente, de los alegatos formulados durante el desarrollo de la audiencia de ley por la persona
visitada, medularmente se constrifien en ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito de
observaciones anteriormente referido, por lo que no existen argumentos de derecho en los que se
hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un pronunciamiento adicional, ------

lll. Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articula 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables, —----------

------ —————— - -

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, pérrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y que se hacen consistir en las siguientes: - eeee—ceeeeee .

1.- Copia certificada por el Notario Piblico nimero diecisiete (17) del Estado de México con
residencia en Tlalnepantla de Baz, de la Licencia de Construccién Especial, namero
6/06/029/2021 para la demolicidén total del inmueble desarrollado en dos niveles
(semisotano mas P.B. mds 1 nivel mas P. Azotea), actualmente desocupado, con una
superficie a demoler de 3,373.16 M?, a favor del inmueble visitado, misma que se valora en
términos de los articulos 327, fraccién X1 y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -

-—— - o e —— e —————————— ————

2.- Copia certificada por el Notario Plblice nimero diecisiete (17) del Estado de México con
residencia en Tlalnepantla de Baz, del Dictamen Técnico para el Proyecto de Obra Nueva en
A.C.P, identificado con el ndimero de oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1672/2022, de nueve d
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/385/2023

junio de dos mil veintidés, signado por la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Direccién General del Ordenamiento Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbane y Vivienda de la Ciudad de México, para el inmueble verificado, misma
que se valora en términos de los articulos 327, fraccion XI y 403, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental pablica a la que se le otorga
valor probatorio plene. ——r——rmmm e
3.- Copia certificada por el Notario Piblico nimero diecisiete (17) del Estado de Méxice con
residencia en Tlalnepantla de Baz, del Dictamen de Estudio de Impacto Urbane, identificado
con el nimero de oficio SEDUVI/DGPU/DG0549/2022, DGPU/DGU.22/DEIU/008/2022, de
diecisiete de febrero de dos mil veintidds, signado por la Directora General de Politica
Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, para el
predio materia del presente procedimiento, misma que se valora en términos de los
articulos 327, fraccidn Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le ul:orga valor probatorio pleno. ----s-sssemmmmsmmmmmrm oo
4.- Copia certificada por el Notario Piblico nimero diecisiete (17} del Estado de Mexico con
residencia en Tlalnepantla de Baz, del oficio SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/000541/2022, que
contiene la autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental para el proyecto en
el inmueble materia del presente procedimiento mediante Resolucion Administrativa, de
veinticuatro de febrero de dos mil veintidas, emitida por la Direccion General de Evaluacidn
de Impacto y Regulacién Ambiental de la Direccion de Evaluacion de impacto Ambiental y
Riesgo de la Direccion General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente, misma que se valora en términos de los articulos 327,
fraccién XI y 403, del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor pmb.’atorm 3] 1= T T
5.- Copia certificada por el Notario Publico nimero diecisiete (17) del E5tadc- de México con
residencia en Tlalnepantla de Baz, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
falio 22073-151FLX021, de once de noviembre de dos mil veintiuno, respecto del inmueble
visitado, misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Xl y 403, del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le Dtmrga
valor probatorio pleno. -----------mmmmmmmeeee --- e

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de los ducumentas gue obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacidn administrativa. ---

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idonea con la que se puede identificar el
maximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrello Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: e

Ley de Desarrollo Urbaneo del Distrite Federal -

Articulo 92. Ef Registro de Planes ¥ Progromas expedicd los certificodos dnicos de zonificacién de uso del suelo; Certificades Unicos de
Zenificocidn de Uso del Suele Digitales, y en su caso, los de acreditecidn de use del suelo por derechos adguinldos, --—-————mmsmremmmeeeeees
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Se entenderd por Certificods Unico de Zonificactén de Uso del Suelo Digital ef documento piblico en el que se hocen constor los
d.lspo!nclmes especificas que parg un pren'lﬂﬂrnmuebfe determinada estollecen los instrumentos de planeacion del desorrolio urbono, -

S8 entenn'erd por Certificads de Acreditacidn .::re Uso del Suelo por Derechos Adquirldos, e documento pdblico que tiene por objato
reconocer los dereches de uso del suelo y superficie que por el aprovechamients fegitime y continug tiener los propietarios, possedores ¢
cousohabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidaedes identificables de éste, con anterlorldad o lo entrada en vigor del
Progrome gue los prohibid,

El contenido de los Certificodos a que se refiere ol presenta nrrrcura, lo establecerd el reglamento.

Rtgiumntu de lo Le_v de Desarrollo Urbana del Distrite -Feﬂerai ----------

Articuls 21, r J

......

Ef Certificodo de Z'c-nrﬁm-cu:r.rr el Certificads de Zonificocidn Digital o ef Certificada por Derechos Adguiridos que emita lo Serremrra, debem
contener el mdxime potencial, es dectr: 2onificacidn, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficle mdkime de construccidn y
wsos def suelo permitidos, osi come fa enwngigelén de todas oguellos normas de ordenacide opficobles o inmueble; sefalando en su coso
los Movmas que requieran Dictamen emilido por io Secretara, ef cusl deberd solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudedana en esa
dependencia, previg ol Registro de lo Manifestacidn de Canstruccidn. v

aaaaa

I, Certificode Unice de Zonificocidn de Uso ﬂ'-i.?-f Swelp. Es e documento puh'rcu impreso en hojo de popel seguridad en ef gue se hocen
constor ios disposiciones especificos que pare un predio o inmueble determinads establecen les instrumentas de plansacidn de desarralle
urbare. Este docurmento no creg de-reu::hos e propiedod o pasesidn, ne prejulae sobre ellos, ni constituye permise, auterizocian o licencia
e

M. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital, £5 &l documents pubJra;l en ef gue s¢ hocen constar las disposiciones
especificas que para ur predio o inmueble determinods establecen oz instrumentos de ploneacicn de desarralle urbana, cuyeo solicitud y
expedicidn s& reaiizard en medios electrdnicos, Este documento no crea derechos de o.rnp.ledn-d posesidn, ni prefuzge sobre ellos mi
{nn!f.'!uyepa"mrsa. autarzacidn o licencio a.l'g'um:l ------------

Lo vigencio de los certificodas sefolodos en fos frocciones | y f serd permnnm!e siermpre y cuondo se realice el pago anval de o
contribiscidn respectiva, conforme lo prevea el Cédige Fiscal de la Cludod de México. La vigencia no estord sufeto o esta condicidn en
trotdndose de los certificados Unics de zenificacidn que cortemplen la aplicacidn de lo Norma General de Ordenacidn 28 “Normo para
fmﬂﬂ-'ﬂfy Fecilitar la construccidn de winlande de interds sociol ypnpuh:lren suelo urbano®,

ﬂE' Jm'-l'ﬂf manera, perderdn su vigencia si se madificare el use y suPerﬁne solicitade del inmueble, o si hubiere ﬂ'lﬂd]ﬁcu:mﬂﬁ o los
Frogramas Parcisles de Desamalla Urbone o Delegocionales de Desarmffc}urbmuque entren en viger.

i, Certificads de Acreditocidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el dﬂcumenra publico que tene por ubyel:u recanocer los
derschos de uso del suele y superficle de uso que por el aprovechamienta legitime ¥ continuo tienen los propietorios, poseedores o
cousohabientes de un blen lnmueble, en su totalidod o en unidodes identificables de éste, con anteriendod o lo entrade en vigor del
Frograma Parciol de Desorrolle Urbono o del Progrema Delegocional de ﬂes.urmﬂn Urhora gue (08 profibid, —— - —————e————

Lo wigencig de este Certificodo serd permanente, sin emborgo (o Secremm en cualguier momento podrd solicitar o lo suterndad
competente se lleve a cobo uno verificacidn para constatar lo continuidod del uso acreditado, Las derechas adquiridos prescribirgn al
mamento én que se daje de efercer &l Lo de que se trate, solve que seo oereditode que lo continuidod se wo interrumpida por cousas
ajenas o lo veluntad de (o8 propietorios, poseedores o causahabientes del I:lrenmmuebre de conformided o lo drspuesm en &l articulo 161
del Reglomento.

Los propletarios, POSEEdﬂrE'S. o sus cousahabientes pndmn snl'u:rmr el reconacimiento de los derechos adqumdn.-s respecto de los usos del
stlg, que de mapera legitima y continua han aprovechado en relocidn o un bien inmueble en su tatalidad, & e unidodes identificobles de
éste, siempre y cuarde se encuentre en alguno de los siguientes supuestos; s

o) Paro usos cuyp aprovechomiento se hayo iniciedo con enterioridod o lo En!ran'a en wigor de los planes parcloles de desurm.'rc:- urbiona
oprabodos ¥ publicados en el Diorio Oficial de la Federacidn del afio 1562 o
b) Pora usos permitidos en los plones o Programas Parciales de Desarcollo Urbano que se hayan aprobado v pubulr.:udo en &l Dlaria Oficial
de fa Federocidn el 17 de maye de 1882 y hoste antes de lo entroda en wg-af de los Programas vigentes y cuyo uprm-echamnen:n 58 haya
Iitiado en dicho periada, -

En ese tenor, la persona visitada exhibié copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo, folio 22073-151FLX021, de once de noviembre de dos mil veintiuno, a favor del inmueble
verificado, por lo que toda vez que en términos del articulo 158 parrafo segundo del Reglamento
anteriormente citado, establece que su vigencia serd permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucidn respectiva, y derivado de que de las constancias que obra en autos del
presente procedimiento no se advierte el pago realizado en el gjercicio fiscal dos mil veintidds, s

desprende que a toda luz dejé de surtir efectos juridicos. ——------eooooooooooe
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Mo obstante, se desprende que el referido Certificado fue expedido de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémac, por lo que es procedente entrar a
su estudio para determinar los pardmetros aplicables para el inmueble verificado, del que se
desprende entre otras cosas, que le corresponde la zonificacion HO/10{30/Z [Habitacional con
Oficinas, diez (10) niveles maximos de construccion y treinta por ciento (30%) minimo de area libre,
densidad Z: nimero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construccion entre la
superficie de cada vivienda); aunado a que dicho inmueble se circunscribe dentro del poligono que
delimita el Area de Conservacion Patrimonial, mismo que determina la aplicacion de la Norma de
Ordenacién para Areas de Actuacién “4”, en Areas de Conservacion Patrimonial del Programa
Delegacional de en Cita. ==-sssssssesmmmmmmmmmm e oo -

En consecuencia, toda vez que se trata de un inmueble que se encuentra en area de conservacion
patrimonial, de conformidad con la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial®,
contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi
como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 68, 70, fraccion |
y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; es obligacién de la
persona visitada que previo a la realizacién de cualquier intervencion en el inmueble objeto del
presente procedimiento, cuente con dictamen técnico otorgado por la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, que ampare las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion
consistentes en una obra en etapa de cimentacion; lineamientos que para mejor referencia se citan a
CONtINUACION: ~-mmneemmmcmmmmmmmmm oo --- sesmmmemnenan

Programa Delegacional de Desarrolle Urbane para la Delegacién Cusuhtémoc, publicade en la Goeeta Oficial de la ahora
Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho. —

Las Areas de Conservacian Patrimenial ser los perimetros en dende oplican normas y restriccionss especificas con ef obfelo de
salvaguardar su fisonomia; pora conserver, mantener y meforar ol patrimonie arquitectdnico y ambiental, lo imagen urbana y las
coracteristicas de la trozo y del funcionamiento de barrias, colles histéricas o tipicas, sitios orqueoldgicos o histdricos y sus
entornos tutelares, fos monumentos y todos oguellos elementos gue sin estar formalmente cotologodos merecen tutelo en su
conservacian y comsolidaciin, —————--——-sssmcmccsmmsmmmmne s s s e

Las Areas de Conservocidn Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y los zongs potrimonioles marcadaos en los
Progromas Delegocionoles y Parcioles de Desarrollo Urbano, ===-- s

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrite Federal, o ————

Artiewlo 65, En el ordepamiento territorial del Distrito Federal, lo Secretorfo otenderd a lo conservocidn, recuperacion y
oerecentamiento del potrimenie cultural de lo Ciudaod de México. Forman parte del patrimonio cultural vrbano fos bienes
inmuebles, elementos alslados toles come esculturas, monumentas, bienes muebles por desting, mobiliorio urbono, obras de
infroestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en moterio de potrimonio por las instancios federales v locoles; osi
comea los paisafes culturales, espacios piblicos toles como colles, pargues urbanos, plozas v jordines, entre olros; lo troza,
fatificacicn, nomenclotura, imogen urbana; los dreas de conservacian patrimanial ¥ todos eguellos elementas vy espocios Que, sin
estor formalmente catalogodos, merezcan tutels en su conservacidn ¥ consolidacidn y, en general, todo aquello que corresponda
& s acervo histdrico o que resuite propio de sus constantes culturales y de Sus rodiciones, ==-s=ssssssssessssssensssee—————————

Articule 66. Los programaos y o reglomentocidn de esto Ley, estoblecerdn fos medidos apropiodas pora o conservacion,
recuperacidm, y ocrecentamients del potrimonis cultural wrbono, asf como lo delimitocidn de los dreas de conservacion
patrimaniol, o que se refiere el orticulo anterfor, osi como los sanciones gue aplicordn pare oguellas obros gue incumplan con lo
O i T B O T T, e B B B B B B B ey e

rrrrrr

Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbane para el Distrite Federal.

Articule 68. Los dreas de conservacidn patrimonial gue dispone la Ley forman parte del potrimanio cultural wrbamo y SV?
delimitacion y regulacién serd de conformidod con lo que dispongan los Programas, ===-
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Articulo 70. Lo Secretorio aplicord los siguientes procedimientos en dreos de consenvacidn patrimonial v elementos afectos al
potrimoniol cultural urbang, de conformidod con la Ley, los Progromas y el Reglomento. Los requisitas de cada procedimienta se
definirdn en la normatividod oplicable. S e maeemasa e

I.- Dictamen Técnico para Intervenciones sefialades para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,
instolociones, reparaciones, registro de obra gjecutada y/'o demolicion o su revalidacidn en predios o inmusblies
afectas al patrimaonio cultural urbano yv/o localizadas en Area de Conservacion POLTMORIE], — s

Articulo 191, Poro fas intervenciones yo pracedfmrentus u-dmrn.'.srra{n-ns en los dregs de consendacidn potrimanial ywo elementos
afectos al patrimonio cultural urbono, el propietario o poseedor, el Director Respoansable de Obra o el Corresponsable en Disefio
Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamaen técnico emitido por la Direccidn del Patrimanio Cultural Urbang, -——-----

Ahora bien, a efecto de demostrar el cumplimiento a los dispositivos legales anteriormente
estudiados, la persona visitada ofrecio las siguientes instrumentales: - - -

1.- Licencia de Construccion Especial, nimero 6/06/029/2021, signada por la Directora General de
Obras y Desarrollo Urbano de |a Alcaldia Cuauhtémoc, de la que se desprende lo siguiente: «—----e-e—o—-

“...SE EXPIDE LICENCIA DE CONSTRUCCION ESPECIAL NO 6/06/029/2021 PARA DEMOLICIGN TOTAL DEL
INMUEELE DESARROLLADO EN DOS NIVELES (SEMISOTANO MAS P.B. MAS 1 NIVEL MAS P. AZOTEA),
ACTUALMENTE DESOCUPADO, CON UNA SUPERFICIE A DEMOLER DE 3,373.16 M* A FAVOR DEL INMUEBLE
VISITADO... " (SIC) ~-mmmemmmeemmmmeemmeemnenna N ————

Por tanto, se desprende que la Directora General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc otorgé la Licencia de Construccién Especial para llevar a cabo la demolicién de dos (2)
niveles, consistentes en semisétano, planta baja y un nivel superior, es decir, dos (2) niveles sobre
nivel de bangueta, con una superficie a demoler de tres mil trescientos setenta y tres punto dieciséis
metros cuadrados (3,373.16 m?), que contenia el inmueble materia del presente procedimiento, -

T i o 8 5 e e e e e e o e e e e T T T reyym——

2.- Dictamen Técnico para el Proyecto de Obra Nueva en A.C.P, identificado con el nimero de oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1672/2022, de nueve de junio de dos mil veintidés, signado por la Direccién
de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de |la Direccién General del Ordenamiento
Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, advirtiendo lo que a
CONEINUACION 58 CHLAL ==

R e o o e e e B 8 4 - e e e e o e e e e - T T ST —

“ esta Direccign adscrita a la Direccidon General del Ordenamienta
Urbano, ambas dependientes de la Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite dictamen téenico
favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para el proyecto de obra nueva
para un edificio habitacional para 377 viviendas con comercio en Planta Baja, en 10 niveles (2
Sotanos, P.B. + 9 niveles con una altura de 35.40 metros al piso terminado de la azotea, con una
superficie de construccion sobre el nivel de banqueta de 22,550.43 m’ y una superficie de
construccién bajo el nivel de banqueta de 6,646.84 m® para proporcionar 176 cajones de
estacionamiento., " (Sic) —------mrmmemrm --- "o

e e e e e e e e o 0 0 0 0 o e o o o 3 0 3 5 5 5 8 o o e e e e e e o Y 6 e e e e e e

Y e O 0 8 8 5 e e e o e e L —

Bajo esa tesitura, se desprende que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, emitié dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial
para llevar a cabo el proyecto de obra nueva para un edificio habitacional para trescientas setenta y ,
siete (377) viviendas con comercio en planta baja, en diez (10) niveles [dos (2) S6tanos, P.B. + nueve
che
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(9) niveles con una altura de treinta y cinco punto cuarenta metros (35.40 m) al piso terminado de la
azotea, con una superficie de construccion sobre el nivel de banqueta de veintidos mil quinientos
cincuenta punto cuarenta y tres metros cuadrados (22,550.43 m?) y una superficie de construccién
bajo el nivel de banqueta de seis mil seiscientos cuarenta y seis punto ochenta y cuatro metros
cuadrados (6,646.84 m*®), para proporcionar ciento setenta y seis (176) cajones de estacionamiento, en
el inmueble verificado. ----——--——"—""""""-rrr————rr i i i i i i oo

2 D T T 0 P P B Y e e e e e e e e e e e e e e e e e oo e i e e e e e e S O A

3.- Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, identificado con el nimero de oficio
SEDUVI/DGPU/DG0549/2022, DGPU/DGU.22/DEIU/008/2022, de diecisiete de febrero de dos mil
veintidds, signado por la Directora General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, del que se puede constatar en su resolutivo PRIMERQ, lo
E T L 1

e e 5 2 D R o e e e e 8 8 5 8 e

“ . SE EMITE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO POSITIVO PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO
DENOMINADD “SULLIVAN 25" EL CUAL CONSISTE EN LA CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA DE AREA
COMERCIAL ¥ EQUIFAMIENTO URBANO ASI COMO 9 NIVELES DEL DESARROLLO HABITACIONAL CON 377
UNIDADES DE VIVIENDA (10 NIVELES EN TOTAL), ADEMAS DE 2 SOTANOS PARA ESTACIONAMIENTO CON
CAPACIDAD PARA 206 CAJONES PARA VEHICULOS AUTOMOTORES ¥ 100 CAJONES DE
BICIESTACIONAMIENTO ¥ EL 3er SOTANO PARA CISTERNAS..." (Sig) —---mm-mmmmmmmm e oo

S ——————————————————T TP R PR EEE PR PR PR PR PR RS TS PGS S

Asi las cosas, el diecisiete de febrero de dos mil veintidds, se emitié de manera positiva, el dictamen
de impacto urbano para la construccién del proyecto denominado “Sullivan 25, el cual consiste en la
construccién en planta baja de drea comercial y equipamiento urbano asi como nueve (39) niveles del
desarrollo habitacional con trescientos setenta y siete (377) unidades de vivienda [diez (10) niveles en
total], ademas de dos (2) sGtanos para estacionamiento con capacidad para doscientos seis (206)
cajones para vehiculos automoteres y cien (100) cajones de biciestacionamiento y el tercer sétano
para cisternas, a favor del inmueble materia del presente procedimiento. —-—-----mooemmmemmmmm oo

U S S ——————————————— TP PRSP LR R P S LS PSS

En ese sentido, una vez analizadas las constancias exhibidas y considerando que como se ha dicho
con anterioridad, la persona especializada en funciones de verificacion advirtié una obra en etapa de
cimentacién, en la cual se realizaba una excavacion perimetral para muro milan y en algunas
colindancias advirtié muro lanzado, en un predio con una superficie total de tres mil doscientos
veinte metros cuadrados (3,220 m?), sin que asentara lo correspondiente a las superficies de
desplante, drea libre y méxima de construccion debido al avance de la obra; por tanto, esta autoridad
determina que al momento de la visita de verificacidn, las intervenciones realizadas al inmueble
visitado se encuentran dentro de los parametros permitidos de conformidad con las instrumentales
aportadas en el procedimiento en el que 58 ACtUa. --========rmmmmrmr s mr oo

No obstante, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir Certificado de Zonificacion en
cualguiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la persona visitada tenia la obligacién de presentar uno vigente durante la
substanciacion del presente procedimiento, hecho que no acontecid en la especie pese a contar con
la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 281, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento, los

cuales a CoONtiNUACIAN S8 CITAN. ~=rmrmmrmm oo /&
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Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Los partes asumirdn lo carga de la pruebo de los hechos constitutivos de sus pretensiones, -

Por lo anterior, al realizar intervenciones sin demostrar contar con Certificado de Zonificacién vigente
en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la persona visitada contraviene lo dispuesto en lo sefialado en el articulo 43, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: ----- -

T o e e e e e e e e o B om0 5 5 e e e e e

Articulo 43, Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn abligadas a lo exacta observancia de los
pregramas y de las determinaciones gue la Administracidn Publica dicte en oplicacicn de esto Ley. - -veeemeemee

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccion |,

de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:
Ley de Desarrelle Urbano del Distrito Federal, . -

obligatorios para autoridodes v particulares ¥ sdlo podrdn ser modificadas por determinacién de los gutaridodes
competentes poro gutorizer modificaciones a les programas y aquellos octos o programas incidan que [sic) en ef
territario del Distrito Federal, - - - wmem

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn los especificaciones pare las usos y oprovechamientos del
suelo, Su expedicidn corresponde o la Asambleo en efercicio de la focultod gue porg legislor en desarrolle urbana,
particularmente en uso del suels, s como en vivienda, construcciones yedificaciones, le confiaren los orticulos 122,
apartods C, Base Primera, froceién V, inciso i, de la Constitucidn Federal, y 42, fraccidn XIV, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal, - - -

Articulo 48. El ordenomiento territorial comprende el confunte de disposiciones que tienen por objeto establecer
enire la zonificacidn y los usos, destinos v reservas del suelo del Distrita Federal, los asentamientos humanes, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenocion, Comprende asimismo las disposiciones en materio de
construcciones, de poisaje urbano y de equipamiento urbana®, -

Artieulo 51. Para la zonificacidn del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonos y usos del
suela; .

I.- En suelo urbano: Hobitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, ¥ los demds
que se establezcan en el reglamenta. -

—————————— m - - -———————— mmmm—— = - LT

En meérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién
de |as personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién pablica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demdas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento
territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y aprovechamientos qgue los
habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
visitada acreditar contar con Certificado de Zenificacién vigente en cualquiera de sus clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual
esta autoridad determina procedente imponer la sancién que quedara comprendida en el capitulo
correspondiente de |a presente determinacién. --- mmmeeaenee
Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de |a Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
se procede a lo siguiente: ------ e —mmeee - B
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e INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -omrrmmmmmmsmmmmrmmemeanens

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacién del interés publico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la contravencidn en que incurrié la persona visitada afecta al interés puablico, toda vez que al
realizar intervenciones sin acreditar contar con Certificado de Zonificacion vigente en cualquiera de
sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la
persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden plblico general,
incidiendo en la armonia de la comunidad donde se localiza el inmueble visitado, asi como el de la
politica urbana de la Ciudad de México, ya que estas contemplan la proteccion de los derechos de los
habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado v
la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones
presente y futuras, =---sm-rmmmmm e e s s oo

U —— S ———————— TP P P R P R T

Il.- Las condiciones economicas del infractor; esta autoridad advierte de autos, el instrumento
notarial ciento cincuenta y cuatro mil trescientos treinta (154,330}, pasado ante la fe del Notario
Plblico nimero ciento treinta y dos (132) de la Ciudad de México, de tres de diciembre de dos mil
veinte, del cual se desprende el precio por concepto de compraventa del inmueble visitado erogado
por la persona moral interesada en el presente procedimiento por la cantidad de

asi como el pago por la emision del Registro de
Manifestacién de Construccion Tipo “C”, numero 1/06/077/2022 RCUC/077/2022, por la cantidad de

y también, el monto por derechos por concepto de
expedicion de la licencia de construccién especial en la modalidad de demolicion total la cantidad de

asimismo, considerando lo anterior y que el patrimenio de una persona se conforma
como, bienes inmuebles, se advierte que la persona visitada

INl.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccidn 111, de |a Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razdn por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancion. -------msmmmmmms e e emememmeesme e eooeeoe

____________________________ S S —————————————— T R PR

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de la siguiente: —-----sceeeemmmmmmmnenaees
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UNICA.- Por realizar intervenciones sin acreditar contar con Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, es procedente imponer a la persona moral denominada

MULTA equivalente a trescientas (300) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento
de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres
pesos con setenta y cuatro centavos (5103.74 M.N.), resulta la cantidad de TREINTA Y UN MIL CIENTO
VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N. ($31,122.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccidn
VIIl, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccidn Vill,
y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2, fraccidn Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién,
asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual
se actualizo el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el
Diario Oficial de |la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veintitrés, --———-————-mm e mmeemeeeee

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
SIEUIENTES A CULOS: e

e e e e e e e e e o o 0 5 - e e e e e e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. e - - e

Al‘ﬂcufﬁ 96. Lo contravencidn a lo presente Ley i demds OIc‘fenamrenms en .I'D materia, se considerg una
infraccidn e implica lo aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal,
asi como las de cordcter civil de indemnizar a los afectodes cuando proceda. Serdn sancionados por lo
autoridad administrativa cnmpeten te con una o mas de las siguientes medidas: - --e-oeeeemeeeeaeaee .

VIl Multas que se prevean en los regfﬂment&s mrrespondren tes;.. - e

Reglamento de la Ley d'e Dus-u‘rm-'!'n L T e L | e —

Articulo 174. Las violaciones a Ios preceptos de la Ley, @ este Reglamento y demds drspcrstr:mrres se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
SD'HCJGHES e B e 2 e e e e

VI, .I,{[_.jms

Reglamento de Verificacion Aﬁmm.-srraﬂw d'e-.‘ L‘r:stnta Fﬁ-d'emf

Articulo 7. Pora lo no previsto en este ordenamiente, serdn de gplicacidn supletorio la Ley de Procedimiento v el
Cadigo de Procedimientss Civiles del Distrito Federal. - s

Articule 48. Lo outoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo p-odr.::n imponer

los sagwentes SANCIONES OIS EFVGE, — oo mm s s s e m e e s e

I Multa, en las montos drspuesms por Jas leyes aplicables, o
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V. Las demads que sedalen las leyes o reglamentas correspondientes,

.I.e_'.r' de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumphr sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualguiera de las siquientes medidas de opremio:

I. Multa, por el equivalente o entre treinta y sesenta veces lo Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizd la conducta que motivo el medio de apremio; ----—------

Articulo 129, Los sanciones odministrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir

enl' e I I O O -

. Mull'ra; e e B e e e e e S R e i
Ley para Determinar el valor de la Unidad de Medida ya‘lcmaHmcmn
Articulo 2, Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendem por: eseaanaas

I, UMa: A fo r_,rnrdad de Medida y Ac[uahzm:.lan que se utiliza como unidod de cuenta, mdn:e base, medido o
referencia para determinar lo cuontic del pogo de los obligociones y supuestos previstos en las leyes
federales, de los entidodes federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes, ---ceameramnannes i
Articule 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enera de cada afio el valor digrio, mensual y anual en moneda nacianal de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o, de febrero de dicho affo, «----mmmsrmrmmmmmreeees
Publicacién en el Diario Oficial de .!r.- Fad&mcmn del diez de enero de dos mil veintitrés de la Umdud de
Medida yﬂ;tuairmcjnn emitida por el instituto Nacional de Estadistica y Geografia, -

Con base en {o anterigr, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia do o conocer que el valor diario de la
Unidod de Medida v Actualizacidn es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de es de 5103.74 pesos
mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexiconos y el valor anual $37,844.40 pesos mexicanos, los
cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023.--=-mnreeemseanans

1 B 1 1 2 o e o e e e e e o 5 e 8 B B N A B P 2 R 1 o e e e e e e e e e o e e 8 8 A N

e E JECUCION DE LA SANCIO N - remmemmememmmmmmm oo

L e — e o o

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ----—------mmrmmm oo

8 R 1 e e e e e e 0 e e

UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacidn, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un términoc de
tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de page de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO de esta resolucidn, en caso contrario, en términos de lo establecido en los
articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a
la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento
Administrativo de Ejecucion de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, ------------

o e e e B e e e e e e —

e e e i e i 0 5 e e S e o e e e
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en [0S Siguientes tErminos. --------=--—-ssssmmmeemmes e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MéXicg - e e e e

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
AN S AV, e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, ———-------mmemmmmmemmoooeeeeee

TERCERO.- En términos de lo 5enalado en los considerandos TERCERO y CUARTO de la presente
resolucion administrativa se impone a la persona moral denominada

equivalente a trescientas (300) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento
de practicarse |a visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres
pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74.M.N.), resulta |a cantidad de TREINTA Y UN MIL CIENTO
VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N. ($31,122,00), -~ wremmem oo

T e e e e o 8 8 8 8 e e e e e e e o o e e i

CUARTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nGmero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba
en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para gue inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
T

e e e e e e e e e e e L o e e o o ot o 0 0 1 6 5 55 0 e e o - - o o e o - 0 0 B 8 5

15 de 16 CIUDAD INNOVADODRA
DERECHODS




IM GOEBIERNO DE LA
J CIUDAD DE MEXICO

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/385/2023

QUINTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de guince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarle necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -----------mmmemmmimmnaannns wmmmmmene e

SEXTO.- Notifiquese personalmente a la persona moral denominada

conducto de su apoderada legal |la ciudadana o bien, a través del ciudadano

“ persona autorizada en términos del articulo 42, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado para tales efectos,

ubicado en

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de ".I'EI’IfIEaCIGI"I Administrativa de este Instituto,
a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |, :{}(H y Ultimo parrafo del Estatuto Orgénico
del 1nstltuto de "-"EI’IfICECI'DI'I Ad m|n|sl:ratwa de la Ciudad ; i6 el Reglamento de

OCTAVO.- CUOMPLASE, ---rnemememememmmmmmmmeee oo S

e e

Asi o resolvié y firma al calce por duplicado, el Licencia#o Jesis Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administraffva de la Direccidn Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste, -----------------

x"
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