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Expediente: INVEACDMX/0OV/DU/390/2023

En la Ciudad de México, a veinte de | JUr‘IIO de dos mil veintitrés,---asseeeeeeescem e e

Vistos para res::rlver Ims autos del procedimiento de verificacion 5eguu:ln al inmueble ubu:acln en
calle Ferrocarril a Cuernavaca zona 1, manzana 7, lote 19, ndmero oficial 5870, colonia Chimilli,
demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal catorce mil setecientos cuarenta y nueve (14749),
con cuenta catastral [l Ciudad de México, identificado mediante fotografias insertas en la
orden de visita de verificacion administrativa, atento a los siguientes:———--——-----s-memmemrerrm e
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1.- El cinco de mayo de dos mil veintitrés, se emitic orden de visita dE' verificacién al inmueble
citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/390/2023, la
cual fue ejecutada el dia ocho del misme mes y afio, por Maria del Carmen Ramos Zamora,
personal especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asentd en el
acta de visita los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron
recibidas en esta Direccion de Calificacidn en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el diez de mayo de dos mil veintitrés, mediante nimero
de oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2752/2023, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad
y Clausuras del Ambito Contral, -
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2.- El diecisiete dE- mayeo de dos mil veintitrés, se remblo en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito signado por el cuudadano“qmen se ostentd como
propietaria del inmueble visitado; en el que Tormulo observaciones que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayd proveido de fecha veintidés de mayo de dos
mil veintitrés, a través del cual se previno por una sola vez a la promovente a efecto de que

acreditara su interés con el inmueble visitado, apercibida que en caso de no hacerlo, se tendria por
no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debid ejercitar.--------—----eereeeveev

3.- Segmda la secuela pmcesal mediante acuerdo de tramite de fecha seis de junio de dos mil
veintitrés, se hizo constar que del treinta de mayo al cinco de junio de dos mil veintitrés,
transcurrié el término de cinco dias habiles para que la persona visitada atendiera el
requerimiento referido en el punto inmediato anterior, hecho que no acontecid, motivo por el cual
se tuvo por no desahogada la prevencion de mérito y se hizo efectivo el apercibimiento decretado,
turnandose el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.--=---====emeemooeomoemee
Una vez substanciado el presente procedimiento de uerlflcacmn esta Instancia resuelve en

términos de os Siguientes:--——-—rma-seeeme e - e
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PRIMERO.- El| Director de Calificacion en Materia de \.fenflcat.‘;mn Admlnlstratwa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispueste en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1 y XII, 5, 11
fraccién 11, 44 fraccion 1y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, 11, 1Il, W, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi come el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junic de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones | inciso c, [ y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones V1, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado
B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, WV y XII
del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.------
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el dia trece de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de zonificacion y
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7.- SRS ——
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TERCERD.- LA CALIFICAEIGN DEL TEKTO DEL A.CTP. DE VISITA DE ".I'ER]F1CACI£’JN se realiza de

conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiente Administrative de

la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de

México; v 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo gue se

procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictarl
ral

la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
IOEICOS JUMTCICOS, nmmnmemnmman e s s e e
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/390/2023

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion 10 SigUIBNTE: — s e

HECHOS! OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CERCIORANDOME DE SER EL
DOMICILIO CORRECTO POR CORROBORARLO CON LA NOMENCLATURA OFICIAL Y COINCIOIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA
ORDEN, PROCEDO A DIRIGIRME AL INMUEBLE SIENDO ATENDIDA POR LA C. A QUIEN LE
HAGO ENTREGA DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES EXPLICO EL MOTIVO DE Wi
PRESENCIA YDE LA VIDEOFILMACION, QUIEN NOS PERMITE ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. POR LO CUAL PROCEDO AL
DESAHOGO DEL OBJETO Y ALCANCE 1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE, SE OBSERVA INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES EL
CUAL CUENTA CON CINCO VIVIENDAS AL INTERIOR CON ACCESOS INDEPENDIENTES EN DONDE SL MOMENTO SE OBSERVA USQO
HABITACIONAL Y EN UNA DE LAS VIVIENDAS SE OBSERVA MATERIAL PARA CONSTRUCCION QUE HA DICHO DEL VISITADO ES PARA
REALIZAR UNA AMPLIACION EN PLANTA BAJA PARA UNA COCINA. EN UNA AREA DE 6 METROS CUADRADOS, 2. EL INMUEBLE
CUENTA CON TRES NIVELES 3.EN TOTAL CINCO VIVIENDAS 4. NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS YA QUE
SOLO SE ACCESA A LA VIVIENDA DEL VISITADO Y LAS DEMAS TIENEN ACCESOS INDEPENDIENTES. 5. LA MEDICIONES SIGUIENTES A)
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO, ES DE S80M2, QUINIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS B) SUPERFICIE DE DESPLANTE, ES DE
443M2 CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CJSUPERFICIE DE AREA LIBRE, ES DE 137M2, CIENTO TREINTA Y
“3IETE METROS CUADRADOS D) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION, ES DE 1060M2, MIL SESENTA METROS CUADRADOS DE
CONSTRUCCION PREEXISTENTE, CON 6M2 SEIS METROS CUADRADOS DE TRABAJOS DE CONSTRUCCION E) ALTURA TOTAL DEL
INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 7,5M, SIETE PUNTO CINCO METROS LINEALES F) SUPERFICIE TOTAL
CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA, ES DE 1060M2, MIL SESENTA METROS CUADRADOS G) ALTURA DE ENTREPISOS,
2.36M, DOS PUNTO TREINTA Y SEIS METROS LINEALES 6. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA EN LA ESQUINA CON LA CALLE
ORQUIDEAS?. METROS LINEALES DE FRENTE SON 18M DIECIOCHO METROS LINEALES POR LO REFERENTE A LOS PUNTOS A Y B DE
DOCUMENTOS NO EXHIBE:

De lo anterior, se advierte que el personal especializado en funciones de verificacién de manera
medular sefialé que observé un inmueble de planta baja y dos niveles, es decir, tres niveles (3)
niveles, el cual cuenta con cinco viviendas al interior con accesos independientes, donde al
momento se observé uso habitacional y en una de las viviendas material para construccion que el
visitado manifesté es para realizar una ampliacién en planta baja para una cocina en un area de
seis metros cuadrados (6m’), cinco (5) viviendas, sin poder determinar la superficie de éstas, ya
que solo se accesa a la vivienda del visitado; las superficies siguientes: total del predio quinientos
ochenta metros cuadrados (580 m?), desplante cuatrocientos cuarenta y tres metros cuadrados
(443m?), area libre ciento treinta y siete metros cuadrados (137m?), de construccién preexistente
mil sesenta metros cuadrados (1060m?) con seis metros cuadrados (6m?) de trabajos de
construccion, altura total del inmueble a partir del nivel de banqueta de siete punto cinco metros
(7.5m), altura entre pisos dos punto treinta y seis metros (2.36ml)); mediciones que fueron
realizadas con telémetro laser digital marca Bosh modelo GLM 150, ------—--—--=— e eee e

En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no
fue exhibida documental alguna, -« =e e e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
I1l, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVi, de
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/390/2023

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo

prueba en contrarig, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criteriom--------------------
Tesis:la. Semanario Judicial de la Federacidn y su 169497 185 de
Novena Epoca
LIf2008 Gaceta 353
|Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pliblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los drganos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutive si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al dereche; de ahi que deba considerarse coma la garantia
de seguridad juridica que do el fedatario tanto al Estado come al particular, ya que al determinar gue
un acte se otorgd conforme a derecho y que lo relocionado con & es cierto, contribuye al orden
piiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dor certezo Jjuridica.

II.- Visto lo asentado en el acta de visita de verificacién, es oportuno retomar lo sefialado por la
persona especializada en funciones de verificacion, consistente en: cmmmmm oo

« donde al momento se observd uso habitacional y en una de las viviendas material para
construccidn que ha dicho del visitado es para realizar una ampliacidn en planta bajo para una
cocina en un drea de seis metros cuadrados (6nv) ... de construccion preexistente mil sesenta metros
cuadradas (1060m?) con seis metros cuodrados (6m’) de trabajos de COnStruccian, ., Memeemmmsemmme -
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lIl.- Considerando que del acta de visita se desprende de manera medular que la persona
especializada en funciones de verificacion, sefiala que observo una construccion preexistente con
uso habitacional, asi como material de construccién para una ampliacidn en planta baja, sin que
se advierta si la misma se realiza sobre el espacio perteneciente a la superficie del area libre, o
bien, sobre el plano de construccién que refiere como preexistente; por lo tanto, no es posible para
esta autoridad, determinar el cumplimiento o incumplimiento de lo establecido en las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, objeto del presente
procedimiento, particularmente lo dispuesto en la Norma General de Ordenacion 18, denominada
“Ampliacién de construcciones existentes” de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y del
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del

entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco; derivado de lo anterior, esta autoridad
determina poner fin al presente procedimiento.--s--=s--msamne--- wmmmm e

En mérito de lo citado, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos: cmmmmmm e oo
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/390/2023

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: e weammas

I. La resolucicén definitiva que se emita. "
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.-------=-ememsmrmrme e
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,----—-------ssmemeemmceememem s

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de
este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -------------=----—--

\UINTD.* Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funcicnes de
Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del/&
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/390/2023

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilic donde se desarrollo
la visita de verificacion ubicado en calle Ferrocarril a Cuernavaca zona 1, manzana 7, lote 19,
nimero oficial 5870, colonia Chimilli, demarcacién territorial Tlalpan, cédigo postal catorce mil
setecientos cuarenta y nueve (14749), con cuenta catastralH Ciudad de México,
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion administrativa.---------

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese cosio asunto

concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando T
AAMINISErAtIVA. === e e e T

" OCTAVO.- COMPLASE. --—-rnrremmermmemeememeflmm e E o —

Asi lo resolvid y firma por duplicado el LICEHCIBL‘JID sis Daniel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administ va del Instituto de Verificacién Administrativa

de la Ciudad de México. Conste, ----smrmmmmmmmmm e
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ELABOAL: SwPE
LIC. BASHA v.tsm:ﬁﬁrﬁnhﬁhnﬁ/ LIC. OLIVAVAZGUEZ CORRER
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