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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en Avenida San Juan de Dios, nimero 409 (cuatrocientos nueve), local 1 (uno), colonia
Arboledas del Sur, demarcacion territorial Tlalpan, codigo postal 14376 (catorce mil trescientos
setenta y seis), Ciudad de México, con denominacién “El Agujero del Conejo”, mismo que se
identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién; atento a los
L o e O S

P RESULTAND O S e
1.- El cuatro de mayo de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue
ejecutada el cinco del mismo mes y afio, por Luis Alberto Romano Carredn, Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien asento en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la
Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el ocho de mayo de dos mil veintitrés,
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2720/2023, suscrito por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central, ===« --waseesn e

2.- Con fecha veintidés mayo de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el
cual se hizo constar que del ocho al diecinueve del mismo mes y aflo, transcurrié el plazo de
diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas
que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello,
turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12, de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito FEAeral, - - --wes-smeeemmmmemememrmeemmem e meoeeenr

- - - - e 1 1 e e -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes: S e

. = CONSIDERANDOS oo

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5,11 fraccién II, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones LA IV, VI VI IX, 7 fracciones |,
I, 1y IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Iy IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como
el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fec%
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doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IVy
V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn 11, 23 fracciones VI, VII, y XVill, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C
seccion primera fracciones |, V, VI y XIlI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion
IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,-~--——-m-=mmrmmmmm e e
SEGUNDO.- E| objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, por lo que se resuelve el
presente procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
coONfOrmMe a SU ArtiCUIO 7. —--—m-mmm e oo

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en que se actua, a efecto de dictar
la resolucidon que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos |0ZiCOS JUrIICOS, ————-=rsmmmsemmsmrmr e

.- Se procede al anilisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacion |0 SIgUIENTE: —---e=mmmmmmmm s

HECHOS! OBJETOSS LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS —
1. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVA UN INMUEBLE DE DOS NIVELES CON FACHADA EN COLOR
NEGRO CON BLANCO CON VARIAS ACCESORIAS EN PLANTA BAJA SIENDO LA ROTULADA CON EL NUMERO 40% LOCAL 1
DEMOMINADA "EL AGUJERO DEL CONEJO™, POR ASI INDICARLO LOS ROTULOS EN FACHADA Y COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA
INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA ELOBJETODELAPRESENTEVISITADEVERIFICACION. 2. AL MOMENTO DF LA PRESENTE VISITA DE
VERIFICACION SE OBSERVA EL APROVECHAMIENTO DE VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE ABIERTO CONSISTENTES EN
CERVEZA, PULQUE Y MEZCAL, ASI COMO LA VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS TIPC SNACKS (SALCHIPULPOS, ALITAS Y BOMBAS
DE QUESO), OBSERVANDO ENSERES PROPIOS DEL APROVECHAMIENTO. ASIMISMO SE OBSERVA QUE INDICA EN ROTULOS Y
CARTAS QUE EL SERVICIO ES EN UN HMORARIO DE 12:00 A 20:00 MRS Y ESTE ES SOLO PARA LLEVAR, TAMBIEN SE OBSERVA QUE AL
MOMENTO NO CUENTA CON CLIENTES YiO COMENSALLS EN EL ESTABLECIMIENTO. 3. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE
VERIFICACION SE OBSERVAN DOS MESAS CON DOS SILLAS, DOS BANCAS Y UNA MAQUINA TRAGA MONEDAS DE UN JUEGO DE
AZAR SOBRE BANQUETA, ENSERES PERTENECIENTES AL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL. 4. AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA
DE VERIFICACION LAS MEDICIONES SON LAS SIGUIENTES: A. LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO NO SE PUEDE DETERMINAR TODA
VEZ QUE NO SE TIENE ACCESO A TODO EL INMUEBLE SOLO AL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL. B, LA SUPERFICIE DESTINADA AL
APROVECHAMIENTO INTERIOR ES DE VEINTIDOS METROS CUADRADOS Y DE DOS PUNTO CINCO METROS CUADRADOS AL
EXTERIOR. 5. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE AVENIDA DE LAS TORRES Y REAL MADRID SIENDO E£STA ULTIMA
LA ESQUINA MAS PROXIMA A SETENTA Y CINCO METROS LINEALES. 6, AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE
OBSERVAN DOS MESAS CON DOS SILLAS, DOS BANCAS Y UNA MAQUINA TRACA MONEDAS DE UN JUEGO DE AZAR SOBRE
BANQUETA, ENSERES PERTENECIENTES AL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL. - EN RELACION A LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS
EN LOS PUNTOS A INCISOS |, I1, Il BY C NO EXHIBE DOCUMENTACION ALGUNA PARA LOS MISMOS.. /&
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De la descripcion anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion de manera medular advirtidé que se trata de un inmueble constituido de 2 (dos)
niveles, en cuya planta baja se localiza el establecimiento que nos ocupa y rotulado con el
nimero 409 (cuatrocientos nueve) local 1 (uno), con denominacion “El Agujero del Conejo”,
desarrollando el aprovechamiento de “venta de bebidas alcohdlicas en envase abierto
consistentes en cerveza, pulque, mezcal, y de alimentos preparados tipo snacks como
salchipulpos, alitas y bombas de queso”, en una superficie al interior de 22.0 m* (veintidds
metros cuadrados) y al exterior de 2.5 m* (dos punto cinco metros cuadrados); las cuales se
determinaron utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150, ~----------r-rssseueue-
Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacion requerida en la
orden de visita de Verificacion,-------—---eescemmmeeecee e B EEerT
Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona Especializada en Funciones
de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pablica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y3
fraccidn XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen
ciertos salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a,
LI/2008

e

Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta|Novena Epoca (169497 185 de 353

=k T e ——— - - —_—— - b ——— -

Primera Sala : Tomo XXVII, Junio de 2008 3 bag. 392 Tesis Aislada(Ci\'}il)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA,

Lo fe piblica es originalmente un otributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedaterios la reciben mediante la patente respectiva, v
aunque conforme al sistema Juridico mexicano no forman porte de la organizocion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste, Asi, por medio de lo fe piiblico el Estado garantiza que son ciertos determinodos hechos que
interesan ol derecho; de ahi que debo considerarse como la garontia de sequridad juridica que da el fedatario
tanto ol Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye ol orden pablico, o la tronquilidad de la sociedod en que se actia y o dor
certezo juridica.

Il.- Considerando que el veintidés mayo de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo de preclusion,
en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante
la visita, a pesar que de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contaba con un término de diez dias habiles siguientes a su conclusion para presentarlo, no hay
manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar pronunciamiento alguno, ---~-----------

I11.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico y alcance probatorio respect

de los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, mediante el
acta de visita que nos ocupa, consistentes medularmente en la identificacion del
establecimiento con denominacion “El Agujero del Conejo”, desarrollando el aprovechamiento
de “venta de bebidas alcohélicas en envase abierto consistentes en cerveza, pulque, mezcal, y
de alimentos preparados tipo snacks como salchipulpos, alitas y bombas de queso”, en una
superficie al interior de 22.0 m* (veintidés metros cuadrados) y al exterior de 2.5 m? (dos punto
EINCO MEOS CUABraOs). ~mrremrd e et i
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Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el
maximo potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento pliblico se hacen
constar las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacidn del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 Bis, 21 pdrrafo cuarto y 158 de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente; -—----s-ressesraaanacean.

e o D 5 5 8 8 o e o e o e o 5 e e e e e e e - e e - P e B

Ley de Desarrollo Urbaneo dol Distrite FEABral, - e

r.__} ........... e

Articulo 92. E| Registro de Flanes y Programas expedird los certificados unicos de zclm.f" icacian de usc del
suel; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos un‘qu."r.idas. ----------------------------- B —

Se entenderd por L'ertlﬁmdo Unico de Zonificacidn de Usa del Swelo Digital el documento publico en el que se

hacen constor los disposiciones especificos gue pora un predic o inmueble determinodo establecen los
instrumentas de planeacion del desorrollo urbana. s

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, el documento poblico
gue tiene por objeto reconocer los derechos de use del suelo y superficie que por el aprovechomienta legitimo
¥ continue tienen los propietarios, poseedores o causohoblentes de un bien inmueeble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entroda en vigor del Programa que los prohibid, -------

El cu.nmmda de los Cerzrﬁmdus o que 52 refrere E-Ipresenre articula, lo establecerd el reglamento. - e

Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Fedemi.

.

Articulo 15 Bis. Las personas que eferzan octividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de
bajo impacta, en inmuebles de hasto 200 m2 de superficie construido podron tramitar ante lo Secretario el
Certificade de Uso del Suelo por Reconacimienta de Actividad en lo pn’urﬂforma ngrraﬂ dJspue.s ta para dicho
efecto, de ocuerdo con el siguiente procadimientn; - amemanna

O — e e e

Articule 211(,..)

El Certchadﬂ de Zoancacron, el Certificada de Zonificacidn Digital o el Certificade por Derechos Adquiridos
que emita lo Secretaria, deberd contener el maxime potenciol, es decir: 2onificacidn, superficie de drea libre,
superficie de desplonte, superficie mdximg de construccidn y wsos del swelo permitidos, osi come la
enunciocidn de todas aquellas normas de ordenacion aplicables ol inmueble; sefalondo en su caso las
Normas gue requieran Dictamen emitide por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante al Area de Atencidn
Cludadona en esa dependencio, previo al Registro de lo Manifestacidn de Construccidn,

ool

Articule 158, Los certificados de zonificacion se clasifican en:---
I Certificado Unico de Zonificocidn de Uso del Suelo, Es el documenra pub!.lcu impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hocen constor las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacicn de desarrello urbang. Este documenta no £rea

derechos de propiedad o posesidn, no pre;uzga sobre EHus, ni constituye permise, outorizacidn o licencia
alguna; - -

in. Eera‘rl"cada Unico de Zonificocién de Use del Suele Digital. Es e.f decumenm pubn'rco en ef que se hocen
constar las disposiciones especificas que paro un predio o inmueble determinoda establecen los instrumentos
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de planeacion de desarrolio urbano, cuya solicitud y expedicion se reolizard en medios electrnicos, Este
documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
outorizacion o licencio alguna,

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Ii serd permanente siempre y cuando se realice el
pago anval de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscol de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeto @ esta condicion en tratdndose de los certificados Unicos de zonificacion que
contemplen la aplicacién de la Norma Generol de Ordenacion 26 “Norme para Impulsar y facilitar la
construccion de viviendo de interés social y popular en suelo urbono”,

De igual maonero, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmuebie, o si hubiere
modificaciones a los Programas Porciales de Desarrolio Urbano o Delegacionoles de Desarrollo Urbano que
entren en vigor,

1, Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos. Es el documento pliblico que tiene
por objeto recenocer los derechas de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietorios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad @ lo entrada en vigor del Programa Parcial de Desorrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en cuolquier momento podré
solicitar a lo avtorided competente se lleve o cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos odquirides prescribirén al momento en que se deje de gjercer el uso de que se trote,
salvo que seo acreditado que la continuidod se vio interrumpida por causas ofenas a la voluntad de los
propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161
del Reglamento,

Los propietarios, poseedores, o sus cousahobientes podrdn selicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de monera legitima y continua han aprovechado en relocidn o
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificobles de éste, siempre y cuando se encuentre en
algune de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se hoya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficiol de la Federacion del afio 1982; ¢+

b) Para usos permitidos en los plones o Programas Parcioles de Desarrollo Urbano que se hayon oprobado y
publicado en el Diario Oficial de lo Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo,

e —————————— e

En ese sentido, el visitado no acreditd contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que la actividad de “venta de bebidas alcohélicas en envase
abierto consistentes en cerveza, pulque y mezcal, asi como venta de alimentos preparados”, en
la superficie en la que se desarrolla se encuentra permitida en el inmueble donde se localiza el
establecimiento visitado, no obstante de haberse requerido mediante la orden de visita que nos
o B M S S SR

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; en términos de los articulos 10,
fraccién IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
281, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
citado Reglamento, mismos que se citan: e e

e

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

(...

Articulo 10.- Duronte la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
Juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes: -

Caralina 132, colonia Nothe Buena
alealdia Beanito Naray, C.P. 03720, Ciud
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IV. Exhibir los libros, registros y demds decumentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme ol objeto y aicance de la Orden de Visita de Verificacion;

Cddigo de Procedimientas Civiles para el Distrito Federal.

[

Articulo 281.- Los partes asumirGn lo carga de lo prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones, ~-—---

...........................

En consecuencia, para efectos de determinar la zonificacion aplicable al inmueble de
referencia, esta autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, del que se
advierte que a dicho inmueble le aplican las zonificaciones H/3/40/MB (Habitacional, tres
niveles maximos de construccién, cuarenta por ciento minimo de area libre, densidad MB), y
HC/3/40/MB (Habitacional con Comercio en Planta Baja, tres niveles maximos de construccion,
cuarenta por ciento minimo de area libre, densidad MB), ésta Gltima en virtud de la Norma de
Ordenacién sobre Vialidad para Calle San Juan de Dios Tramo n - n” de calle Club Deportivo
América a Calzada Acoxpa; mismo que puede ser localizado en el Plano Clave E-3, de
“Zonificacion y Normas de Ordenacion”, parte integral del citado ordenamiento legal, como se
aprecia en las siguientes imagenes obtenidas del referido plano: -~ emscscmiamnenciiaen
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Consecuentemente, a efecto de determinar si el aprovechamiento de “venta de bebidas
alcohdlicas en envase abierto consistentes en cerveza, pulque y mezcal, asi como de alimentos
preparados” observado al momento de la visita de verificacion administrativa en el
establecimiento objeto del presente procedimiento cumple con las disposiciones normativas
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establecidas en los instrumentos de planeacidn de desarrollo urbano, esta autoridad procede al
analisis de la tabla de usos del suelo del Programa Delegacional precitado, de la cual se advierte
que los aprovechamientos de restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-
bar, cantinas, bares, video-bares, centros nocturnos, discotecas, cervecerias y pulquerias,
se encuentran PROHIBIDOS para el inmueble visitado, informacidn que puede ser apreciada
de la siguiente imagen obtenida de la Tabla en estudio: ---------seeeecev e

e 00 . e e e e o e o e

DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION

TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL ¥,
[: Uso Permitido
[ Uso Prohibido -
NOTAS:
I- Los usos que no estin sefalados en esta Tabla, se sujetarin sl procedimiento establecido en

¢l Reglamento de I Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

2- Los equipamicntos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3°
Fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos.

3- La presente Tabla de usos del suclo no aplica en los Programas Parciales de Desarrollo ] S
Urbano Zona Centro de Tlalpan y Parques del Pedregal, que cuentan con normatividad | .
especifica,

Clasificacion de Usos del Suclo

HC Habitacional con Comercio en Planta Baja

1M Habitacional Mixto
‘B Centro de Barrio

Salones de baile y pelas,

Restaurante con ventn de bebidas alcohblicas,
restaurante-bar,  cantinas, bares, video-bures,
centros  nocturnos,  discolecas, cervecerias y
ulquerias,

Servicios de alimentos
y bebidas en general

Hoteles, moteles, albergues, hostales y casas de
huéspedes,

Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia,
pelxuerias  y  sastrorias en genernl;  estudios
fotograficos; lwvenderias, tintorcrias, recepeion de
ropa para lavado y planchado. alquiler de ropa (trajes
y smokings) v renta de computadoras con o sin
Servicios, reparacion y | servicios de Infemet; repamicion y mantenimicnto de
mantenimiento a escala | bicicletas; teléfonos celulares, relojes y joyeria; de
vecinal calzado,  electrodomésticos ¢ instalaciones
domésticas; equipos de precision, computo v video;
tapiceria y repamacidn de mucbkes y  asientos:
cemmujering;  servicios  de  afiladuria,  clectrdnicos,
-alquiler y repamcion de articulos en general,

Agencias de correos, telégrafos y teléfonos,

Servicios de hospedaje

Servicios

. financieros, de transporte v telecomunicaciones

En consecuencia, al realizar la actividad de “venta de bebidas alcohdlicas en envase abierto
consistentes en cerveza, pulque y mezcal, asi como de alimentos preparados”, observada al
momento de la visita de verificacion la cual se encuentra PROHIBIDA para su desarrollo en el
establecimiento verificado, la persona visitada contraviene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan, en relacién con lo dispuesto en el articulo 43, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: -——---—------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(o")

Articulo 43, Los personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligades a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Péblica dicte en aplicacién de esta Ley,wressnsnnen

—— o et o o 0 0 0 0 e 0 0 O e 0 e e

Caroling 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benitquarer, C.P. 03720, Ciu
15547377714
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Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:--—-----—-—--

) U O—

Articulo 11. Las inscripciones contenidos en el Registro de Planes y Programas de Desarrolle Urbano son
obligatorias para autoridodes y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para outorizar modificaciones a los programas y aquellos octos ¢ programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal, «-ses--es- -

37 E R R

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicidn corresponde a la Asambleo en ejercicio de la facultad que para legislor en desarrollo
urbano, perticularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
fos articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucidn Federal, y 42, fraccion X1V,
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,

Am‘:ulo 48. El ordenamiento tern‘ron'al comprende el conjunto de disposiciones gue tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, los actividodes de los habitntes y los normos de ordenacion. Comprende esimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de poisaje urbano y de equipamiento Urbano. === =-m-=-mmiessssrmarers

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion
de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, |a exacta observancia de los programas y
las determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacion de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y
actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la
obligacién de la persona visitada de no realizar actividades prohibidas por el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidn Tlalpan, aplicable al inmueble visitado,
razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. -----------==

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: ==--»==r--mmmcmmeccacns

I.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés piblico; esta autoridad determina que
la contravencién en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como grave, toda vez
que destiné el establecimiento visitado para llevar a cabo la actividad de “venta de bebidas
alcohdlicas en envase abierto consistentes en cerveza, pulque y mezcal, asi como de alimentos
preparados”, misma que se encuentra prohibida en términos del citado Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacidn Tlalpan, por lo que derivado de la conducta infractora,
la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico
general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el
establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México,
circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacion, ya que estas
contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a u

medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentabl
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de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
e AtV A, e

momento de la visita de verificacion en el establecimiento materia de este procedimiento, es el
de “venta de bebidas alcohélicas en envase abierto consistentes en cerveza, pulque y mezcal,
asi como de alimentos preparados”, en una superficie al interior de 22.0 m? (veintidés metros
cuadrados) y al exterior de 2.5 m? (dos punto cinco metros cuadrados), el cual alberga activos
ho corientes; €5 declf, #
B o~ formado principalmente por equipo, llamados también como activos fijos,
adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado como lo son las mesas, sillas,

bancos, y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto como bienes
muebles, se advierte que la persona visi

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona
visitada, encuadra en el supuesto que establece el articulo 104 fraccion I1l, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento,
razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancidn, —--------—meeeeeeeceeeee.
CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
IMPOSICION de 185 SIgUIBNEES: = —memmmmms i et

I.- Por realizar |a actividad de “venta de bebidas alcohélicas en envase abierto consistentes en
cerveza, pulque y mezcal, asi como de alimentos preparados”, la cual se encuentra PROHIBIDA
para su desarrollo en el establecimiento verificado, es procedente imponer a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a 400 (CUATROCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que
multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de
$41,496.00 (CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.); lo
anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccion, VIII, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion Vill y 190, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion I, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2,
fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asf
como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el
cual se actualizd el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veintitrés, -------
Il.- Independientemente de la multa impuesta por realizar la actividad de “venta de bebidas
alcohdlicas en envase abierto consistentes en cerveza, pulque y mezcal, asi como de alimentos
preparados”, la cual se encuentra PROHIBIDA para su desarrollo en el inmueble de mérito, se
determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento
denominado “El Agujero del Conejo”, localizado en la planta baja del inmueble ubicado en
Avenida San Juan de Dios, nimero 409 (cuatrocientos nueve), local 1 (uno), colonia Arboledas
del Sur, demarcacién territorial Tlalpan, codigo postal 14376 (catorce mil trescientos setenta 3/7

p
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seis), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacién; lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129 fraccidn
IV de la Ley de Procedimiente Administrativo de la Ciudad de México y 48 fraccién Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, --—--—--——— mmemormemm e
Se APERCIBE a |a persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacidn de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -----------r=rmremrmmmmmmmmmm e
Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:-----«-me s ---

Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal.

f...)

Articulo 96, La contravencidn a lo presente Ley y demds erdenamisntos en lo materia, se considera una
infraccidn e implica lo aplicacién de sancisnes administratives, independizntemente de las de cordeter penal,
osf como las de cordcter civil de indemnizar o los ofectados cuande procedas, Serdn sancionados por la
auteridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

[ N ——————

VIlr, Multas que se prevean en los reglamentos corresponaientes; [, ) - s st s

R&g-‘amentu de la [.ey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

|’ J O ———

Articulo 174. Los viclociones o los preceptos de lo Ley, o este Reglomento y demds disposiciones, se
sancionardn odministrativamente por e outoridod correspondiente con una o mas de las siguientes
sonciones: B

. Multas ——--—-- .

Articulo 190. Las urnfﬂcmnes o la Ley y al Regloments que ro tengan sancidn especifico, se sancionardn con
mulita de hasto tres mil veces la Unidod de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta lo gravedad
del heche, la reincidencio del infractor y la afectocidn al interés publice, <ssamanan

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenomiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimien Eﬂ'_}‘
el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,
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Articulo 40. Las outoridades administrativas prestaron el auxilio a la outoridad competente paro el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento,

o)

Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substanciodo el procedimiento administrativa podrd imponer
los siquientes sanciones administrativas:

I, Multa, en los montos dispuestos por las leyes oplicables,

I. Clausurc temporal o permanente, parciol o total;

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

(i)

Articulo 19 BIS. La outeridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podré
emplear indistintamente, cuclguiero de las siguientes medidas de apremio:

I. Multe, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medido y Actuolizacion, valor diario,
vigente en el momenta y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de Opremio; ww-sss-wseie

I.- Auxilio de lo Fuerza Publica, y

()

Articulo 129, Los sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran consistir
en:

(i)

I.-Multa,

(i)

V.- Clousura temporal 0 permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

(...

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

{.)

1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuento, indice, base, medida o
referencia pora determinar lo cuantio del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de lo Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.

(...)

Articulo 5. E| INEGI publicoré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dies del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en monedo nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o, de febrero de dicho affo.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con bose en lo anterior, ef Instituto Nacional de Estadistica ¥ Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $103.74 pesos mexicanos, el mensual es de $3,153.70 pesos mexicanos
yelvalor anuol $37,844.40 pesos mexicanos, los cuoles estordn vigentes a partir del 1° de febrero de 2023, --—-

Carolina 132, callonia Noche Buena 11/14 o
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-------------------------------- EJECUCION DE LAS SANCIONES---iomemoemememcmcee e

T T A O

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: --—------=mmmmrmmmmmrmm e

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién |, de esta
resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de

B.- Se hac.e del conocimiento de la persona visitada que una vez ;mpuestu el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el eriginal del recibo de pago de la
multa impuesta; 2) acredite contar con original y/o copia certificada de un Certificado
de Zonificacién de Uso de Suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones previstas
en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la
actividad de “venta de bebidas alcohélicas en envase abierto consistentes en cerveza,
pulque y mezcal, asi como de alimentos preparados” y la superficie en que se desarrolla
observada al momento de la visita de verificacién se encuentra permitida en el
inmueble donde se localiza el establecimiento de mérito; lo anterior de conformidad
con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y
19 Bis, dltimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta

autoridad resuelve en los siguientes tErminos: ---------cemremrer oo e oo
Ley de Pracedimiente Administrative de la Ciudod de e T
E

Arﬂcul‘u 3? Ponen fin al precedimiento administrativo:

. Lo resolucidn definitiva QUE $& Ermifd, —-—-es-memeecreemeeieeiaan s crs e nsm s -
B e = -1 1 I T

PRIMERO.- Esta Autq::ndad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
A0MINISEFAtIVE, ———mmm e e —esneeas
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa, ---=--==s=seemsmmemmcaenes

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de
la presente resolucion administrativa se impone a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
400 (CUATROCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74
(CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $41,496.00 (CUARENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.). e

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, d

la presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
establecimiento denominado “El Agujero del Conejo”, localizado en la planta baja del inmueble
ubicado en Avenida San Juan de Dios, nimero 409 (cuatrocientos nueve), local 1 (uno), colonia
Arboledas del Sur, demarcacién territorial Tlalpan, codigo postal 14376 (catorce mil trescientos
setenta y seis), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la
orden de visita de verificacion. —-——--ssmeem e

........................................

..............

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién
administrativa, se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada
en la presente determinacién, se hard acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza
el auxilio de la fuerza pblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39
y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -------——---==-ssessmwemeamuee-

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de |a Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena,
demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél
en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, a efecto de que exhiba en original
del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal se
solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento

administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad
L e R

dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta /7
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surty
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sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de MEXIiCO. ===-rssemmmmmsmmmrmmsmnmnnamnccancaannas

OCTAVO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento,
en el domicilio en el que se llevd a cabo la visita de verificacion administrativa ubicado en
Avenida San Juan de Dios, nimero 409 (cuatrocientos nueve), local 1 (uno), colonia Arboledas
del Sur, demarcacién territorial Tlalpan, codigo postal 14376 (catorce mil trescientos setenta y
seis), Ciudad de México, con denominacion “El Agujero del Conejo”, mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion,---------=sesemems e

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion y ejecucién de la presente resolucion; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |, IX, XXIl y
altimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la.Ch
México; y 83, fraccidn |, del Reglamento de Verificacion ffstrativa {striteFederats- -

A N L

Calificacion en Materia de Verificacion Admfhistrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
MEXICO. CONMSER, ~mmmmm e e -

Raviso:

Elabora:
Ui W&{%mtan Aranca
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