INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

R o
|E‘Fﬁ| C.% GOBIERNO DE LA RDIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
@l‘lf‘}. CIUDAD DE MEXICO ¥ CALIFICACION

-

) 2023
Frivicisto
VILA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU[442/2023

En la Ciudad de México, a trece de junio de dos mil veintitrés, ——— e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en Avenida Michoacan, nimero 18 B (dieciocho B), colonia Hipédromo, demarcacion territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal 06100 (cero seis mil cien), Ciudad de México, con denominacidn
“Clarice”; atento a los SigUIeNteS: - -mrrmm e
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1.- El dia quince de mayo de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el dieciséis del mismo mes y afio, por el servidor pablico Francisco Javier
Hernandez Sandoval, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el

diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2966/2023, signado por el Director de Verificacién, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central de este INStItULO. —--<mrnmemmemeoeo

2.- Posteriormente, el treinta y uno de mayo de dos mil veintitrés, se dicté acuerdo de
preclusion, mediante el cual, se hizo constar que del diecisiete al treinta de mayo de dos mil
veintitrés; transcurrié el plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad
con los articulos 104, de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México; 7 de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del
plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de
conformidad con el articulo 37 del Reglamento en ¢ita,-——-—-—r-meeemeeeoe
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta autoridad resuelve en
LErminos de [0S SigUIENTES: = e e

S—— - ~-----CONSIDERANDOS ~---n-ecommmecm o

PRIMERO.- El Director de Calificacidn en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XII, 5, 11, fraccién II, 44,
fraccién | y 45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones L T, IV, W VI VI Y IX, 7, fracciones |,
I, 1y 1V, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Iy IVy 133 de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como
el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Ill y V, 6, fracciones IV
yV, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, I y IV, 15, fraccion I, 23, fracciones VI, VI y XV, 24,

| 25 ¥ Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2, fraccidn VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C
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seccion primera fracciones |, V, VI y XlI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3, fracciones II, Ill y V, 4, 14,
fraccién IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. —------——----mmmrmmmm e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal “Colonia Hipédromo”, publicados en fechas veintinueve de septiembre de
dos mil ocho y quince de septiembre de dos mil, respectivamente, en la Gaceta Oficial de la
ahora Ciudad de México, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado
del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los
articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -------------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actda, a efecto de
dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos l0gicos juridiCos, ----------m-=--smsresrmmmmmme e

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asento respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion, lo siguiente: mmemmmeeeereeeeeremoe e ema

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS-
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO "CLARICE" UBICADO EN AVENIDA MICHOACAN
NUMERO 18 B, COLONIA HIPODROMO, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL 06100 EN LA CJUDAD DE MEXICO, INMUEBLE
IRDICADU EN LA ORDEN OE ViSITA DE VERIFICACION QUE ROS OCUPA Y CERCIORANDOME DE SER EL DOMICILIO CORRECTO POR
AS| OBSERVARLO EN LA PLACA DE LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE, EN EL NUMERO EXTERIOR DEL INMUEBLE, &S/
COMO EN LA DENOMINACION VISIBLE AL EXTERIOR. AL MOMENTO DE M LLEGADA SOLICITO LA PRESENCIA DE LIBROS Y CAFE DE
LA CONDESA , SOCIEDAD ANONIMA PROMOT DE CAPITAL VARIABLE, EN SU CARACTER DE PERSONA MORAL
INTERESADA, POR CONDUCTO DE LA Cm{lo PERSONA PROPIETARIA Y/0 POSEEDORA YiO TITULAR YU
OCUPANTE YO RESPONSABLE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDO POR
LA c‘—quzsu DICF SFR F1. PROPIFTARIA DEL INMUERLE, CON OUIFN ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE
M VISITA, HACIENDCLE SABER EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN QUE NOS OCUPA. DICHA PERSONA ME PERMITE EL ACCESQ
AL MISMQ PREVIA ENTREGA EN PROPIA MANO DE ORIGINAL DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y DE CARTA DE DERECHOS
¥ OBLIGACIONES DEL VISITADO, LE REQUIERO AL VISITADO LA DESIGNACION DE DOS PERSONAS QUE FUNJAN COMO TESTIGOS EN
EL DESARROLLO DE LA PRESENTE DILIGERCIA. AL MOMENTO OF LA VISITA Y DESPUES DE REALIZAR UN RECORRIDO POR EL
ESTABLECIMIENTO QUE NOS OCUPA EN COMPARIA DE LA VISITADA Y CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN HAGO
CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.- S€ TRATA DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO "CLARICE® UBICADO EN LA PLANTA BAJA
DE UN iNRMUEBLE DE DOS NIVELES, AL INTERIOR DEL ESTABLECIWIENTO OBSERVO MOBILIARIO PROPIO DE CAFETERIA Y LIBRERIA
CON MESAS Y SILLAS PARA COMENSALES, ESTANTES CON LIBROS EN LOS EXTREMOS YNA BARRA PARA LA PREPARACION DE
CAFE. 2.+ EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE £S DE CAFETERIA Y LIBRERIA . 3.~ APROVECHASMENTO
AL EXTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO ES DE CAFETERIA. 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO EN VIRTUD DE NO TENER ACCESO A LA TOTALIDAD DEL MISMO. B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE CINCUENTA Y DOS PUNTO CUARENTA Y SEIS (52.46) METROS CUADRADOS. C)
SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO EXTERIOR ES DE DOCE PUNTO CINCUNETA (12,50} METRQS CUADRADOS . 5.- EL
INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE AVENIDA MEXICO Y CALLE AMESTERDAM, A DIECIOCHO (18) METROS DE CA/LLFQ

AMSTERDAM. 6. AL MOMENTO OBSERVO CINCC MESAS CON DOS SILLAS CADA UNA, EN EL AREA QUE OCUPA LA FACHADA D
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ESTABLECIMIENTO AL EXTERIOR. CON RESPECTO A LOS DOCUMENTOS, LA VISITADA EXHIBE COPIA CERTIFICADA DE: A -
CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO. NO EXHIBE B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFiCIAL,
EXHIBE C.- AVISO PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE BAJO IMPACTO..

De lo anterior, se desprende de manera medular que |a Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observd un
inmueble constituido de dos (2) niveles, en planta baja un establecimiento denominado
“Clarice”, al interior advirtié mobiliario propio de cafeteria y libreria, con mesas vy sillas para
comensales, estantes con libros en los extremos y barra para la preparacion de café, sefialando
el aprovechamiento de “Cafeteria y Libreria”, desarrollado en una superficie al interior de 52.46
m? (cincuenta y dos punto cuarenta y seis metros cuadrados) y al exterior de 12.50 m? (doce
punto cincuenta metros cuadrados); las cuales se determinaron utilizando Telémetro Laser
digital marca Bosh GLM 150, ~----wmmmmmmmmmm e e
Asimismo, en relacién a la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio,
asentd en el acta de visita lo siguiente: --—--—---—---eereeeeee e

.........................................

|- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE UN ARIO
CONTADO A PARTIR DE SU EXPEDICION, FOLIO . 54725.151MEDO18, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA.
ll- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRC DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR SEDECO,
TIPQ ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION DIECINUEVE DE MARZO DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE PERMANENTE,
FOLID. CUAVAP2018.03-2000264178 PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA CON UN GIRO DE CAFETERIA Y VENTA DE LIBROS .~

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe piblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
con el siguiente Criterio: = --m e e

Novena Epoca

Registro: 169497

Instoncio: Primera Sala

Tesis Aisloda

Fuente: Semanario Judiclal de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materio(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA, SUNATURALEZA JURIDICA.
“La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drgancs
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben medionte lo patente respectivo, y ounque conforme
al sistema juridico mexicano no farman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo &1 son vigilados por éste. Asi, por
medio de lo fe pliblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechios que interesan al derecho; de ahf que
deba considerarse coma lo gorantia de seguridad juridica que do el fedatario tanto ol Estado come ol porticular, ya
que ol determinar que un acto se otorgd conforme a derecha yque la relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedod en que se actia yador certeze juridica". -

En lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacion, es de
sefialar que si bien, fueron presentadas a la Persona Especializada en Funciones de Verificacién,
también lo es, que para que pueda hacerse la valoracidn y determinar el alcance probatorio de
dichas documentales en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mismas
durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia
respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los
momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no
. son susceptibles de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se pueden considerar para
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emitir la presente resolucion, pues no solo no obran de hecho en el expediente en el que se
actia, sino que legalmente no forman parte de los autos; lo anterior, de conformidad con el
articulo 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7y 8 de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del Codigo de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa,
ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala:----«---smmmmmm i

Codige de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 97.- La presentacién de dacumentos que establece el articule 35, cuando sean piblices, podrd
hacerse por copia simple, s el interesado manifestare, bojo protesta de decir verdod, que corece de otra
fehaciente; pere no producird aguélla ningln efecto si durante el término de efrecimiento de prueba
o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con
los requisitos necesarios para que haga fe en juieio, o se cotefen las copias simples con sus originales
por medio de fedataria pablico o quien autarice el tribunal v a costo del interesado, pudiando asistir a lo
diligencio de cotgjor lo contraparte, pore que en su case hogo las observaciones gue considere
pertinentes.

(Enfasis afiadido).

e o e e e e e e e 0 e 0 O O O B 0

Il.- Considerando que el treinta y uno de mayo del presente afio, se emitio acuerdo de
preclusion, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante
la visita, a pesar que, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de |a Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contaba con un término de diez dias habiles siguientes a su conclusion para presentarlo, no hay
manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar ninglin pronunciamiento,-----=-s====-=-
lll.- Derivado de lo anterior, y tomando en cuenta los hechos asentados por la persona
especializada en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, al
respecto como ya fue mencionado observd un establecimiento con los aprovechamientos de
“Cafeteria y Libreria”, en una superficie al interior de 52.46 m? {cincuenta y dos punto cuarenta
y s&is metros cuadrados) y al exterior de 12.50 m? (doce punto cincuenta metros cuadrados). -

R Bttt e B B

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
méximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa es un Certificado de Zonificacion
vigente, en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen
constar las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de confermidad con
lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15 Bis, 21,
parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos
que en su parte de interés establecen lo siguiente: - e R

R I E—————————————

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92, £l Registra de Planes y Programas expedird los certificades dnicos de zonificacidn de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su case, los de acreditacidn de
usa del suelo oor deraechaos adqu,l'rfdgg_ .....................................................

Se entenderd por Certificads Unico de Zonificacidn de Usn del Suelo Drgrraﬂ el documento piblico en el
gue se hocen constar [os disposiciones especificas que poro un predio o inmuehle determinado
estoblecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificodo de Acreditocian de Usa del Suvelo por Derechos Adquiridas, el documento

plblice gue tiene por ebjeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie gque por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o cousahabientes de un bien, -
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inmueble, en su totolidod o en unidades identificables de éste, con onterioridod o lo entrodo en vigor del
Programa gue los prohibid,
Elcantenide de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglameanta, s

Reglamenteo de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrita Federal,
Articulo 15 Bis. Los personas que eferzan actividodes en micro o pequefios comercios, servicios o
industrias de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar onte
la Secretaria el Certificado de Use del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital
dispuesta pora dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimienta:

Articulo 211...)

El Certificado de Zonificacidn, el Certificodo de Zonificocidn Digital o el Certificodo por Derechos
Adquiridos que emita lo Secretoria, deberd contener el mdximo potencial, es decir zonificacidn,
superficie de drea libre, suparficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del suelo
permitidos, osi come lo enunciacidn de tados oquellas normas de ordenocion aplicables al inmushle:
seffalande en su caso los Normas que requieran Dictamen emitido por lo Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudodono en eso dependencio, previe al Registro de la
Manifestacion de Construccian. S ——

L Certificods Unico de Zonificacién de Use del Suelo. Es el documento publica impreso en hofo de papel
seguridad en el que se hacen constar los disposiciones especificas que paro un predio o inmueble
determinodo establecen los instrumentes de planeacidn de desarrelle urbane, Este documento no erea
derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autarizocion o licencia
alguna; - ——
it. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el decumenta piblico en el que se hacen
constar los disposiciones especificas que porg un predio o inmueble determinade establecen los
instrumentos de planeacidn de desarrolle urbano, cuya solicitud y expedicidn se realizard en medios
electrénicos, Este documente ne creo derechos de propiedad, posesidn, ni prejurga sobre ellas ni
constituye permisa, autorizacidn o licencio alguna. R -

(.)

Hit. Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, Es el documeante piblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de use del suelo v superficie de uso que por el apravechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, posesdores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad o la entroda en vigor del Progroma
Parcial de Desarrolle Urbano o del Pregrama Delegacional de Desarrollo Urbano que los proRibid, -=-—----—--

-------- o e e e e T O B 5 e e B 5 55 5 e e e e B

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de sus modalidades que sefiala el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que las actividades de “Cafeteria” y “Libreria” se encuentran
permitidas en el inmueble donde se localiza el establecimiento visitado. wmmememna
Lo anterior, pese a contar con |a carga procesal de demostrarlo en términos del articulo 281 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por disposicion del diverso 4 de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, mismos que se citan: -

Codige de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirén lo carga de la prueba de los heches constitutives de sus
prefensiones. —--

Bajo el analisis anterior, al realizar las actividades de “Cafeteria® y “Libreria”, la persona
visitada estaba obligada a demostrar durante la substanciacién del presente procedimiento d
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verificacion administrativa, especificamente, durante el término de ofrecimiento de pruebas y
hasta antes de la audiencia de ley, contar con un certificado tnico de zonificacion de uso del
suelo vigente que ampare que los aprovechamientos observados al momento de la visita de
verificacion estan permitidos, hecho que no fue acreditado, por lo que la persona visitada
contraviene lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal que a la letra sefiala: -

Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43, Las persanas fsicas o m.:nmies, publicas o privadas, estdn abligadas a lo exacta ebservancio
de los programas y de los determinaciones gue la Administracién Piblica dicte en aplicacidn de esta Ley.

Asi como lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de |a Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion: -------------=-==-eesememmncnnan

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
Articulo 11. Los inscripciones contenidos en el Registro de Plones y Programas de Desarrollo Urbano san
obligatorias para outoridades y porticulares y sdlo podrdn ser modificadas por determinacidn de las
gutoridades competentes para autorizar modificaciones o los progromas y oquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articule 48, El ordenamiento territarial comprende e conjunto de disposiciones que tienen por obfeto
establecer entre lo zenificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrite Federal, los
asentamientos humanes, las actividedes de los habitantes y las normas de ordenacidn, Comprende
osimisme las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbana y de equipamiento urbane.-

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacidn de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién piblica dicta en aplicacién a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
relativas al ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos,
destinos y actividades que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto al
realizar actividades reguladas era ineludible |la obligacion de la persona visitada de acreditar
contar con certificade de zonificacion vigente al momento de la visita de verificacién
administrativa en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal que ampare que dichas actividades se encuentran
permitidas para ser desarrolladas en el inmueble en el que se ubica el establecimiento visitado,
razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacidn. -----s-s-semeemmmeeeaev
Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se procede a lo siguiente:-- SR —

D o o

ceeanmnmnmmnmmnmnneneen- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -------nnnemeemeaommnmmmmnanenn

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autoridad determina que
la infraccidn en que incurre la persona visitada afecta al interés publico y por tanto debe ser
considerada como grave, toda vez que al momento de la diligencia de verificacién realizaba los
aprovechamientos de “Cafeteria” y “Libreria”, sin acreditar contar con certificado de
zonificacién vigente que ampare su ejecucion; por lo que derivado de la conducta infractora, la
persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general,
incidiendo directamente en la armenia de la comunidad donde se localiza el establecimiento
visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia gque pu%&
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causar dafios y perjuicios de imposible reparacion, ya que estas contemplan la proteccion de
los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de |a propiedad urbana
en beneficio de las generaciones presente y futuras de esta Entidad Federativa,-------=--=ee-eeeevx
Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que observé un establecimiento en planta baja, denominado
“Clarice”, con aprovechamiento de “Cafeteria y Libreria”, en una superficie al interior de 52.46
m?* (cincuenta y dos punto cuarenta y seis metros cuadrados) y al exterior de 12.50 m? (doce
punto cincuenta metros cuadrados), se colige que dicho giro mercantil alberga activos
corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de_
asi como los activos no corrientes, es decir,

_ conformado principalmente por equipo,
llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento
visitado como son sillas, mesas y estantes, bienes con existencia (til

razon por la cual estd
autoridad concluye que a persona visitada,

y estara dentro del minimo y maximo establecido en el articulo 190 del

Il.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién IIl, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175, fraccin Il y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la
IMPOSicion de [as SANCIONES., ——————mrrmemmcan e e
CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
IMPOSICION de |as SiGUIENTES: ~nm=sm e

I.- Por realizar actividades reguladas sin acreditar contar con certificado de zonificacién vigente
al momento de la visita de verificacién administrativa en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que ampare
que dichas actividades se encuentran permitidas, es procedente imponer a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento verificado, una MULTA equivalente a
200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $103.74
(CIENTO TRES PESOS 74/100 M.N.), resulta la cantidad de $20,748.00 (VEINTE MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.); lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 96, fraccién Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacién con los articulos 174, fraccién VIil, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 48, fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con los articulos 2, fraccién 111 y 5 de la Ley para Determinar el Valor de |a
Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del
diez de enero de dos mil veintitrés, de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.--------—---s--e-—eeeeeceee oo

Il.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccién | de la Ley de Procedimiento
| Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona propietaria y/o titular y/o -
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poseedora del establecimiento verificado, para que a partir del dia habil siguiente a que surta
efectos la notificacién de la presente determinacién, se abstenga de realizar las actividades
observadas al momento de la visita de verificacion por la Persona Especializada en Funciones
de Verificacién, hasta en tanto cuente con un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera
de las modalidades sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, con el cual ampare que dichas actividades se encuentran permitidas, APERCIBIDA que
para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite contar con
dicha documentacion, se sancionara la conducta infractora come reincidencia.--------------—-------

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos:-=------semnsesoeaens T

Ley de Desarrolio Urbano del Distrite Federal. -
Articulo 96, Lo contravencidn o lo presente Ley ¥ demds ordenamientos en lo matera, se considera una infroccion 8
impilica lo oplicaocion de sonciones odministrativas, independientemente de las de cordcter penal, asf coma los de
cargcter civil de indemnizar o los afectados cuande procedo. Sergn sancionados por lo owtoridod administrativa
mmpe;en[‘e CON UAT O MAs J8 |05 SITUENEES MEIIES] —mmmmmr e s e e e s

Vil Muftas que se prevean en los reglomentos correspendientes; -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urband del Distrita Fedral, oo

Articule 174, Los vinlociones o los preceptos de o Ley, o este Reglomento y demds disposiciones, s soncionardn
administretivomente por io cutoridod correspondiente con unag o Mds de 105 Siguientes SONCIonNEs; - - -smssmma

v, Mu.'ras, ................................................................ -

rti::.r.fi; 190, Las violociones a lo Ley v ol Reglomenta que mo tengon sancidn especifica, se sancionaran con mul’ta u'e
hasta tres mil veces lo Unidad de Medida y Actualizacidn wg'en:e, tomands en cuenta lo gravedod del hecha, lo
remcrdancm def mfmcrnryla afectacidn al interds pablico. -

Ltj-' ﬂ‘-_- Pmrnl.fmilﬂlu Administrativo de la Ciudad de México,

N L

I. Amonestacion con apercibimiento;

M. MLl weeeeseeneee

Reglamenteo de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, -
Articulo 48, Lo outoridad campeten!e una vez mtrstanrfan’a el procedimiento cdrministrotive padrd imponer jas
E,IQ'[;.'EI‘I‘[ES m.l'.lc.lﬂ.l‘.lﬁw ﬂ::'mm.lstmnms ..............

1. Multa, en los mantos dispuestas por [as leyes oplicables, ss s s s s s e e

Articule 2.- Para efectos de lo dispuesiu enla ,u-resen fe Ley, se entenderd por;

I, UMA: A |'|:r t.rm-:fr:.-n' de Mednda yﬂﬁuahzn{mn que se utrIrzn- como un.'n'ad n'e cuenta, indice, baze, medida o
referencia paro determingr o cuantio del pogo de las obiigaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de los
entidodes federativas y dé la Cludad de Méxics, asl camo en lag disposiciones juridicas gue emanen de dichas leyes. -

Articulo 5.- £ INEGI publicard en el Diario Oficiol de lo Federacidn dentro de los primeres diez dios del mes de ensro
de cada anio el valar digria, mensual ¥ anval an maneda nacienal de lo UMA y entrardn en wigor dichos valores el 1o,
de febrero de dicho afio.

Publicacidn en el Diorio Oficial de lo Federocidn del diez de energ de dos mil veintitrés de lo Unidad de Cuenta v
Actualizocidn emitida por el institute Necional de Estedistica y Geagrafio.
Cor base en lo anterigr, el instituto Nocionol de Estodistice ¥ Geografio do o conacer gue el valor diario de lao Unidad
de Medida v Actualizacion es de S103.74 pesas mexiconos, of mensual es de $3,153.70 pesas mexicanos v el valor
antial 537,844.40 pesos mexiconaos, los cuoles estardn vigentes o portir del 1° de febrero de 2023,------------—----
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: --——--—--mememmmmmmeme oo
UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante |a
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién vy Calificacién, del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccidn |, de esta resolucidn, en caso contrario, en términas
de lo establecidoe en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion
de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, «=--=sermmemmmmmmsmmmsnmmnanes
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes terMINOS. —-=--msmm s

Ley de Pmcedrmfenm Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento 0ministrative: - e e

SRR || -1 1| 1 1 - ——

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
AdmMinistrativa, =—ssese s

SEGUNDO.- Se reconoce |a validez del texto del acta de visita de verificacidn practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el eonsiderando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, -----------mseemssoeeeeeeec

e e i e o e o 1 5 e e e e e T T T T O O 5 i e

TERCERO.- 5e impone a |la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento
-verificado, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y
- Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por $103.74 (CIENTO TRES PESOS T4/100 M.N.), resulta la cantidad
de $20,748.00 (VEINTE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.NM.), en

términes de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente
resolucion administrativa, -« e e

e e e e e o 0 O 0 6 0 0 o o o o o o 0 B 08 56 555 5. 8 - e e e e e - - e

CUARTO.- Se AMONESTA a |a persona propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento
verificado, para que a partir del dia habil siguiente a que surta efectos la notificacién de la
presente determinacion, se abstenga de realizar las actividades observadas al momento de la
visita de verificacion por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién, hasta en tanto

uente con un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualguiera de las modalidades sefialadas
n el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual ampare que@
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dichas actividades se encuentran permitidas, APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto
emita una nueva orden de visita de verificacidn, con el fin de comprobar el cumplimiente de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble objeto
del presente procedimiento y no acredite contar con dicha documentacién, se sancionara la
conducta infractora como reincidencia, en términos de lo previsto en los considerandos
TERCERQ y CUARTO fraccidn Il de |a presente resolucion administrativa. --------=----=--=--=-===unno

QUINTO.- Hagase del conacimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nechebuena, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal 03720 (cero tres
mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de
la notificacién de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en
original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en
términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. ——----------omemsememeemee oo oo

S ——————————————— e m— e mmm——sissisEEEEEEEE =

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México: en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacién de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de ME)ICO. ==mmemmmemmm s e o e e e e oo
\SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa a la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio donde se llevd a cabo la visita de verificacién, ubicado Avenida Michoacan, nimero 18
B (dieciocho B), calonia Hipédromo, demarcacién territorial Cuauhtémoc, codigo postal 06100
(cero seis mil cien), Ciudad de Méxice, con denominacion “Clarice”. - e
OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXl y Gltimo parrafo
del Estatuto Qrgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudadde México y 83,

'"NOVENO.- CUMPLASE.~-----nmmsemmmmemmmmmmmmmmmn oo

Asi lo resolvio, y firma por duplicado el Licencia
Calificacion en Materia de Verificacion Adminisfrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México. Conste, ----------- memmmnmnee e

Elatsand:
Liz, Fubin Julde Brws Mot s
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