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En la Ciudad de México, a trece de junio de dos mil veintitrés, —---—em-mmmooe e

Vistos para resclver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Eligio Ancona, nimero 156 (ciento cincuenta y seis), colonia Santa Maria la Ribera,
demarcacian territorial Cuauhtémoc, codigo postal 06400 (cero seis mil cuatrocientos), Ciudad de
México, con denominacion “BELMONT®, el cual se identifica mediante fotografia inserta en la orden
de visita de verificacion; atento a [0S SigUIeNtes: —-----eememm o e
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1.- El dia quince de mayo de dos mil veintitrés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el dia dieciséis del mismo mes y afio, por Victor José Aguario Albarran, personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asenté en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el veinticinco de mayo de dos mil veintitrés, mediante el oficio
identificado con el nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2981/2023, suscrito por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, --—--—---—ommmmeemee e
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2.- Con fecha treinta y uno de mayo de dos mil veintitrés, se dictd acuerdo de preclusién, mediante
el cual, se hizo constar que del diecisiete al treinta del mes y afio citados; transcurrié el plazo de diez
dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104, de |a Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de Mexico y 29, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin gue se
presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucion de conformidad con el articulo 37, del Reglamento en cita, --—------eesnmmmceeeeemee-
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
tErminos de oS SIgUIeNTES: «weo oo

e CONSIDERAND O S oo oo
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Qrganismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccidn V, de
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Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn | y XII, 5, 11
fraccion 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de
la Ciudad de Mexico; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, IL, 11l IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢,
11y IV, 15 fraccion |1, 22 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccidn Il numeral
1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartadoe C, Seccion Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto Orgénico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones 11, 1l
y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. - - mmmmmmm e ees

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc del Distrito Federal, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Maria la Ribera, Altampa y Santa Maria Insurgentes,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia catorce de julio del afie dos mil, asi como, a
las normas de zonificacién y ardenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de wverificacion administrativa instrumentada en el establecimiento materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,
32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
AN LD 7, o m e e
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TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y
37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
JUII Q0. e e

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persana especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion Lo SigUieNte: —rmrmmrme e

___.__.________“....u.....-----.----.-------.-------------------_--________-_--_--_----_-------_-_----_--_----_-__----_--_-----.;yl,—
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CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADD “SELMONT" UBICADO EN CALLE ELIGIO ANCONA
NUMERC 156, COLONIA SANTA MARIA LA RIBERA, ALCALDIA CUAUNTEMOC, CODIGQ POSTAL 08400 EN LA CIUDAD DE MEXICO,
INMUEELE INDICADC EN LA ORCEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE NOS CCLPA Y CERCICRANDOME DE SER Tl DOMIGILIC
CORRECTO POR AS! OBSERVARLO EN LA PLACA DE LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE, EN EL NUMERO EXTERIOR DEL
INMUTBLE, POR ASi COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERYA EN LA ORDEN EN COMENTO, AS{ COMO ENX LA DENORINACION DEL
INMUEBLE Y POR ASI CORROBORARLO LA VISITADA. AL MCMENTO DE MI LLEGADA SOLICITC LA PRESENCIA DE LA PERSONA
PROPIETARIA YO TITULAR Y/O PCSEEDORA Vil CCUPANTE VIO § 2 1 HNISTRADORA DEL
INMUZEBLE: POR CONSIGUIENTE, SOY ATENDIDO POR LA C. UIEN DICE SER EL
OCUPANTE DEL INMUEBLE, CON QUIEN ME IDENTIFICO Y EXPLICO =L MOTIVO DE M| VISITA, HACIENDOLE SABER EL OBJETC Y
ALCANCE DE LA ORDEN QUE NOS OCUPA. DICHA PERSONA ME PERMITE £1. AGCESO AL MISTAC PREVIA ENTREGA EN PROPIA MANC
OF QRICINAL DE LA ORDEN DE ViSITA DE VERIFICACION ¥ OE CARTA DE DERECHOS ¥ OBLISACIONES DEL VISITADO, LE REQUIERO
AL VISITADD LA DESIGNACION DE DOS PERSONAS QUE FUNJAN COMO TESTIGOS EN EL DESARROLLO DE LA PRESENTE
SILIGENCIA. AL MOMENTO DE LA VISITA Y DESPUES DE REALIZAR UN RECORRIDD POR EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA £N
COMPARIA OE LA VISITADA ¥ CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.- S TRATA DEL
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO "BELMONT" USICADO EN LA PLANTA BAJA DE UN INMUESBLE OF DOS NIVELES, AL
INTERIOR DEL ESTABLICIMIENTO OBSERVO MOSILIARID PROPIO DE UNA ESTETICA. 2.- L APROVECHAMIENTO OB5ERVADO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE ESTETICA. 3.- AL MOMEN TO, NO ADVIERTO ASPROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL
ESTASLECIMIENTC. 4,- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) RO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO EN
VIRTUD DE NO TENER ACCESO A LA TOTALIDAD DEL MISSO. B} LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
INTERIOR £S DE DIEZ PUNTC SETENTA (10.70) METROS CUADRADOS. NO AJVIERTC APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL
INMUEBLE. 5.- EL INMUEBLE SE ENGUENTRA ENTRE LAS CALLES JAIME TORRES BODET Y CALLE NARANJIO, HACIENDO ESQUINA
CON FETA DL TIVA, §.- Al MOMFNTC NC ADVIFRTO FNSFRFS SORRF [ A Via PUBLICA. CON RFSPFCTO £ 1.OS NOCUMENTOAS 1 A
VISITADA EXHIBE COPIA SIMPLE DE: A - CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELC, NO EXHIBE B.. CONSTANGIA DE

ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL. NI C.- AVISC PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRC DE BAJO
IMPACTO.. - — 2

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observé de
manera medular un establecimiento denominado “BELMONT”, localizado en planta baja de un
inmueble constituido por dos niveles, en cuyo interior se advierte el aprovechamiento de “Estética”
en una superficie destinada de 10.70 m? (diez punto setenta metros cuadrados), medicién que fue
determinada empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150, -----

- - -

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que al
momento de la diligencia de verificacin fue exhibida la siguiente instrumental; —--------==---seermeaee-

- CERTIFICADO DKICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TiPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPENCION VEINTIOCHO DE MARZO DEL DOS MIL VEINTITRES, CON VWGENGIA DE EL PRESENTE
CERTIFICADO PERDERA SU VIGENCIA Si ST MODIFICARE EL USO Y SUPERFICIE DEL INMUEBLE, O SI HUBIERE MODIFICACIONES A
LOS PROGRANAS PARCIALES DE DESARRCLLO URBANO © DELEGACIONALES DE DESARROLLO URBANG QUE ENTREN EN VIGOR,
FOLIO NO. 8347151 LUJUZSEPARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA. ——

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccidn
I1l, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVi, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -

Semanario Judicial de la Federacion y su
Gaceta

- —— e e —

Tesis:1a. LI/2008 Novena Epoca [169497 185 de 353

e —— ——— = }. —
PrimeraSala  [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

Y
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. e et
Lo fe pdbiico es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperia, que se ejerce a través de los
organas estatales, pues por disposicidn de la ley las fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
oungque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la orgonizacidn del Poder Ejecutive si san
vigilados por éste, Asi, por medio de la fe piblica el Estade garantiza que son ciertos determinadaos hechos que
intereson al derecho; de ahi que deba considerarse come la garantia de seguridad juridica gue da el fedatario
tante af Estado como ol particular, ya que ol determinar que un acto se otorgd conforme a derecha ¥ gue o
relacionada con &l es cierto, contribuye al orden pdblico, o lo tronguilidad de lo sociedad en que se actio y o
dor certeza juridica. e

Por lo que respecta a la documental exhibida al momento de la visita de verificacion: es de sefialar
que si bien, fue presentada durante la visita de verificacion a la persona especializada en funciones
de verificacion, también lo es, que para que pueda hacerse la valoracién y determinar el alcance
probatorio de dicha documental en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de la
misma durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia
respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los
momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no es
susceptible de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se puede considerar para emitir la
presente resolucion, pues no solo no obra de hecho en el expediente en el que se actia, sino que
legalmente no forma parte de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 y 8 de la Ley del Institute de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, en relacion con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos del Distrito Federal, el
cual a la letra sefiala:- e

e o 8 R £ e e e e e P 1 B
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Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, -—--- et
“Articule 97.- La presentocion de documentos que esmbfece ef articulo 95, cwando sean pdblicos, podrd
hacerse por copia simple, 5i el interesado manifestore, bajo protesta de decir verdad, que corece de otra
fehaciente; pere no producird aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o
durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los
requisitos necesarios para que haga fe en juicie, o se cotejen las copias simples con sus originales por
medio de fedatario pliblico o quien autorice el tribunal v o costa del interesada, pudiende asistir a Ia
diligencia da mze;a lo contraparte, para que en su coso hagea las ebservaciones que considere pemnen.;es

....... {énfasis anad:do,l

I.- Considerando que el treinta y uno de mayo de dos mil veintitrés, se emitié acuerdo de preclusidn
en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que,
de conformidad con los articulos 104, de |a Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de
México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias
habiles siguientes a su conclusion para presentarle; no hay manifestaciones ni pruebas respecto de

las cuales realizar ningln pronunciamiento., ---—--—Z
e
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Ill.- Se procede al analisis logico juridico de todas las constancias que obran en autos, en relacién
con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, mediante el acta de wvisita que nos ocupa, en la que se hizo constar que observd
medularmente un establecimiento denominado “BELMONT", en el que se desarrolla el
aprovechamiento de “Estética” en una superficie destinada de 10.70 m? (diez punto setenta metros
cuadrados). — S —

B

Es oportune indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo potencial aplicable
al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento plblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 15 Bis, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen [0 SUDSECUBNTR! — s m e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal,

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Unicos de zonificacidn de uso del
swelo; Certificados Unicos de Zonificocidn de Uso del Suelo Digitales, y en su coso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquirides.
Se entenderd por Certificade Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas gue para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacidn del desarrollo urbane,

Se entenderd por Certificado de Acreditocidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
plblico que tene por obiete reconacer [os derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento
legitima y continue tienen los propietarios, poseedores o cousohabientes de un bien inmueble, en su
totalidod o en unidades identificables de éste, con anterioridad o lo entrada en vigor del Progroma que los
prohibiad, ame

El contenida de los Certificados o que se refiere el presente articula, lo establecerd el reglamento. - e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 15 Bis. Las persongs que ejerzon octividodes en micro o pequefios comercios, servicios o industrias
de bajo impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar onte la Secretoria
el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimients de Activided en la plataferma digital dispuesta parao ese
efecto, de acverds con el siguiente procedimiento:

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacidn Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
gue emita la Secretoria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacidn, superficie de dreo libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y uses del suelo permitides, osi como o

Y
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enunciacion de todas aquellas nermas de ordenacidn aplicables ol inmueble; sefolands en su caso las
Normas que requieran Dictomen emitide por lo Secretarfo, el cuol deberd soliciterse ante el Areo de
Atencidn Ciludadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Canstruccidn, --——-———-

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en;---

I Certificade Unico de Zonificacién de Use del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
sequridad en el que se hacen constor los dispesiciones especificos que para un predio o Inmushle
determinode estoblecen los instrumentos de planeocidn de desarrolle urbane. Este documente no crea
derechos de propiedad o posesidn, no prejuzgo sobre elles, ni constituye permiso, autorizocidn o licencia
ajgun.p; ——

Ii. Certificade Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, Es el documento pablico en of que se hacen
constar las disposiciones especificas que pore un predio o inmueble determinode establecen los
instrumentos de ploneacién de desarrolle urbano, cuya solicitud y espedicidn se realizard en medios
electrdnicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permise, autorizacidn o licencia alguna.

[ Jommemimcacammmme e s ememe s amae sttt e e mnme et et e mm et

N, Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechaos Adguiridaes. E5 el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitima y
continuo tlenen los propietarios, poseedares o causahobientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridod a lo entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibic. —

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacion de contar con un certificado de zonificacidn vigente en cualquiera de las clasificaciones
antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucion del aprovechamiento consistente en
“Estética”, se encuentra permitido. T

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, la persona
visitada tenia la obligacién de presentarlo durante la substanciacién del presente procedimiento,
hecho que no acontecid en la especie pese a contar con |a carga procesal de demostrarlo; lo anterior
en términos del articulo 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que

T | I R

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, - s

Articulo 281.- Las partes asumirdn lo carga de la prueba de los hechos constitutives de sus pretensiones.

Por tanto, en virtud de que la persona visitada no demostré contar con un certificado de
zonificacion, en términos de lo dispuesto en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, con el que demuestre que el aprovechamiento observado durante la visita se
encuentra permitido; infringe lo sefialado en el articulo 43, de |la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: --- --- /7
ry

e e —
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Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estén abligadas @ lo exacta observancia
de los pragramas y de los determinaciones que la Administracién Plblica dicte en aplicacidn de esta Ley,

AR RS EEEAmEmSSSESEEL o e TErreTE s T T TS ErE T .

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, pérrafo primero, 47, 48 y 51, fraccidn |,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se

citan: --------mrmmm e e ———- S —

e o o o e e - - e e - e e e e e o e

Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, - e

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano san
obligatorias para autoridades y particulares y sdlo podrdn ser modificadas por determinacién de las
outoridades competentes para autorizar modificaciones a los pragramas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal, -—---—-meereecceeaaens
Articulo 47. Los normas de ordenacidn establecerdn las especificociones para los usos
aprovechamientos del suelo. Su expedicidn corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particulormente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, aportodo C, Bose Frimera, fraccion V, incise
i de lo Constitucion Federal, y 42, fraccidn XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, weeesecea—ee
Articulo 48. £l ordenamiento territorial comprende el conjunta de disposiciones que tienen por ohjeto
establecer entre lo zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, las
asentamientos humanes, los octividodes de los habitantes y las normas de ordenacidn, Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano v de equipamiento urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacidn del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y
vsos def suelo: — S .

I.- En suele urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Fspacio Ablerto; Areas Verdes, ¥
los demds que se establezcan en el reglamento, --------————--—meeemsmrrreenmeeamann

e e E E LT T T T T e —

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacién de las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y
aprovechamientos que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto al realizar una
actividad regulada era ineludible la obligacion de la persona visitada de acreditar contar con
certificado de zonificacion vigente al momento de la visita de verificacién administrativa en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que dicha actividad se encuentre permitida, razén por la cual esta
autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo

correspondiente de la presente determinacidn. --- - srmmesmnnaenaae
== ——————
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Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
se procede a 1o SigUIENEe: —m e

reeeremeemrmenmemmeeeneneeeeeece- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES ---------nmmmmommmmnmm e

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que la
infraccion en que incurre la persona visitada afecta al interés publico y por tanto debe ser
considerada como grave, toda vez que al realizar la actividad de “Estética”, sin demostrar contar con
certificado de zonificacion vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que dicha actividad se encuentre
permitida; pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden pulblico general,
incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento
visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar
dafios y perjuicios de imposible reparacion, ya que estas contemplan la proteccion de los derechos
de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las
generaciones presente y futuras, ——-——-—-—— e e

e 0 0 O 0 0 0 0 e 0 0 i e 0 i 0 i e

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentade por el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion, se desprende que la actividad desarrollada al momento de la visita de verificacion en el
establecimiento materia de este procedimiento, es de “Estética”, el cual alberga activos corrientes

consistentes en aquellos recursos susceptibles de en
asi como los activos no corrientes, es decir,

conformado principalmente
por mobiliario, llamados tambien como activos fijos, adgquiridos para ser utilizados en el
establecimiento visitado; los cuales,

q y toda vez que el patrimonic de una persona se conforma tanto
muebles, se advierte gue |a persona visitada

como bienes

................................................................................................................... L LT T T T T

Il.- La reincidencia; no se tienen elementos para det@rmmar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion 11, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de |a Sancion, ——-----ceerrermmmme e

T T O 0 0 0 0 0 0 0 e e e e 5 5 e e e e 5 - e e i o

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes; —-----—------------==-

:::;:::::f_:::l_:_:'__'ﬁ::f_:ﬁﬁ:ﬁ:ﬁ:ﬁ:ﬁ:ﬁfﬁ:ﬁfﬁfﬁfﬁﬁﬁf_fﬁfﬁiﬁfﬁiﬁfﬁfﬁﬁﬁfﬁﬁfﬁﬁfﬁﬁfﬁig
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l.- Por realizar una actividad regulada sin acreditar contar con certificado de zonificacion vigente en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que dicha actividad se encuentre permitida, es procedente imponer a
la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento verificado, una MULTA
equivalente a cincuenta (50) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la visita de verificacidn materia del presente asunto, que multiplicada por ciento tres
pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta la cantidad de §5,187.00 (CINCO MIL
CIENTO OCHENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccién VI, de la Ley de Desarrolla Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174,
fraccion VI, y 190, del Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccidn |,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en
los articulos 2, fraccion Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diaric, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil
"JE-IntitréS. e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e L e e bttty

Il.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccion |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y
reguiere a la persona visitada, para que se abstenga de desarrollar la actividad observada al
momento de la visita de verificacidn, hasta en tanto, obtenga un certificado de zonificacion vigente
en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, con el que ampare que la actividad ejecutada se encuentre permitida en el
inmueble visitado; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de
visita de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimientoy

no acredite fehacientemente contar con dicha documentacidn, se sancionara la conducta infractora
Lo e Q= T o T T

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
108 SIgUIBNTES APICUIOS: —-mmmmm e

e e e e e o e e o o o . e e e - e e e e e e T 5 o o e e 1 e o - o e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -------sreemmmemcmmaccimccacanae.

Articulo 96. Lo contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en lo materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar o los afectodos cuondo proceda. Serdn sancionados
por la autoridad edministrative competente con una o mds de los siguientes medidas: —---—-—---------—

T 58 5 5 5 5 e e o e e R

Vill. Multas que se prevean en los reglomentos correspondientes;. .. ”_"";2_)
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ----—----=-r-ssmmmmmmmmssmsmmmmsmmmsmsmannan

Articulo 174, Las violociones a los preceptos de la Ley, a este Reglaments v demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
0 L o = ——— S— S ———————

¥ili. Multas.
Articulo 48, Lo outoridad competente una vez sabstanfmdo el procedimients odministrative podird
imponer las siguientes sanciones administralivas: ——--------ssermmsse e

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México,

Articulo 129, Las sanciones odministrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistiren:

Articulo 2. Pora efectos de lo dispuesto en lo presente Ley, se entenderd por: -----s---ssesssemmseeesneeee

1. UMA. A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,

medida o referencio para determinar la cuantia del pogo de los obligociones y supuestos previstos en las
leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asl como en las disposiciones
Jjuridicas que emanen de dichas reyes. -------

Articulo 5. El wEGr pubfrcara en el Diario Oficial de lo Federacidn dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintitrés de la Unidad
de Medida y Actualizacidn emitida por el Institute Nacional de Estadistica y Geografia. ----------------a
Con bose en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografio do a conocer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacion es de 5103.74 pesos mexicanos, el mensual s de 53,153.70 pesos
mexicanas y el valor anual 337,844.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes o partir del 1° de
fabrero de 2023, —oemmr e

EJECUCION DE LA SANCION

e L e e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo Siguiente: «=-mmm e

D0 0 0 0 5 5 5 i e i i — e D 5 5 5 e e e e e e e e e e e e

UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhibir ante la

Caralina 131, colenia Neche Buena
alcaldin Benite Juarez, C.B. 03720, Ci
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Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion, del Instituto de Verificacidn Administrativa
de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aqueél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucidn, el
original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn |,
de esta resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55y
56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de |la Ciudad de México, inicie el Procedimiento
Administrativo de Ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
MERICO, e

o o B e e e e e e e e e e B e e e o I O O i

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta

autoridad resuelve en [0s siguientes terminos. - -
Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de MEXico-----------rermmrmemmrmermnn e

Articulo 87. Ponen fin ol procedimiento adminiStraLive: —-—------m=smesee wemmmaas

. Lo resolucion definitiva que se emita,” it

meememesmmemem e  RE S U E LV B e

e —————— o o o B 8 o R e e

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
L R

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente reselucion administrativa, -----————————-eooooommmmmooceooo

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucion administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
establecimiento verificado, una MULTA equivalente a cincuenta (50) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por ciento tres pesos con setenta y cuatro centavos ($103.74 M.N.), resulta
la cantidad de $5,187.00 (CINCO MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.). ------mmmm e

o e e e E L — o D o o e o e e B

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I,
independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccion I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA vy
requiere a la persona visitada, para que se abstenga de desarrollar la actividad observada al
momento de la visita de verificacién, hasta en tanto, obtenga un certificado de zonificaci6n vigente
en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, con el que ampare que la actividad ejecutada se encuentre permitida en el

rivuehle visitado; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden rié?
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visita de verificacidn, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y
no acredite fehacientemente contar dicha documentacion, se sancionarad la conducta infractora
COMO PRI NI, —en e
QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacidn en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132),
celonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que
exhiba en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacidén Administrativa del Distrito Federal
se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de

o

o e 6 5 5 5 5 58 5 5 5 5 e - e e e e e e e A 8 5 S . 5 £ et e e e e e e et et o e

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México: en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince
dias hdbiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrative ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, ==--=mmmmmmme e
SEPTIMO.- Notifiquese personalmente a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
establecimiento materia del presente procedimiento, en el inmueble donde se llevd a cabo la visita
de verificacion, el cual se encuentra ubicado en calle Eligio Ancona, niimero 156 (ciento cincuenta y
seis), colonia Santa Maria la Ribera, demarcacién territorial Cuauhtémoc, codigo postal 06400 (cero
seis mil cuatrocientos), Ciudad de México, con denominacion “BELMONT”, el cual se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacidn, -———-----=-smmmmm e
OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacidn Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |, XXl y dltimesparrafo del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Cmdad de Méxjed;
del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito F prr———— L

- o o o el T ——— T o] T

NOVENO.- COMPLASE -----=-snsemmmemmmnsmmenccncaameeson o e AT
e D Rt
Asi lo resolvig, y firma por duplicado el LICEH%WHIM Vazquez Guerrero Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa-de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste, -—-------mmeee-

Ehwg
Liz. Jasfn Dionico N
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