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En la Ciudad de México, a doce de abril de dos mil veintitrés.-«------e-mmmmmmmmmoem oo
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle General Antonio Cardenas Rodriguez, nimero 611 (seiscientos once), colonia Escuadrdn
201 (doscientos uno), codigo postal 09060 (nueve mil sesenta), Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de
México; atento a oS SIgUIENTES: =---mmmmmrme oo

1.- Con fecha veintisiete de mayo de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de verificacién
alinmueble sefialado en el proemio, identificada con el niGmero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el veintinueve del mismo mes y afio, por la servidora publica Daniela Isabel
Rodriguez Soto, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados; constancias
remitidas mediante oficio INVEA/DVMAC/2597/2019, signado por la entonces Subdirectora de
Orden y Verificacidn de las Materias del Ambito Central de este Instituto,-- . —-

2.- El dia doce de junio de dos mil diecinueve, se recibi6 en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito firmado por la ciudadana I, mecdiante el cual formuld observaciones y
presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente
procedimiento, recayéndole acuerdo de fecha tres de julio del mismo afio, a través del cual se
previno a la promovente a efecto de que en un término de cinco dias habiles contados a partir
del dia habil siguiente a la notificacién, exhibiera original o copia certificada del documento con
el que acreditara su interés en el presente procedimiento, apercibida que en caso de no
desahogar dicha prevencidn se tendria por no presentado el escrito de referencia,--------------—---

3.- A efecto de desahogar la prevencién sefialada en el punto anterior, con fecha doce de julio de
dos mil diecinueve, la ciudadana G ingresod escrito en la Oficialia de Partes de
este Instituto, recayéndole acuerdo del treinta y uno del mismo mes y afio, mediante el cual se
tuvo por no desahogada la prevencion, haciendo efectivo el apercibimiento citado y en
consecuencia se tuvo por no presentado su escrito de fecha doce de junio de dos mil diecinueve,
en virtud de no haber acreditado su interés en el procedimiento,--------------- -- --

4.- Con fecha veintiséis de junio de dos mil diecinueve, se recibié el oficio 2808, signado por el
Actuario de la Tercera Sala del Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, a
través del cual notifica el acuerdo de la Admisién de demanda de fecha dieciocho de junio de
dos mil diecinueve, interpuesta por la ciudadana IR ¢, contra de la orden de
visita materia del procedimiento que nos ocupa, mismo que quedé radicado bajo el nimero de
expediente TJ/III-57307/2019, en el que se concedié la suspension solicitada para el efecto de
que las cosas se mantuvieran en el estado en el que se encontraban, determinacién que fue

confirmada mediante resolucién al recurso de reclamacién de fecha seis de agosto del mismo
afio, - e -

5.- Inconforme con lo anterior, este Instituto interpuso Recurso de Apelacidn ante el Pleno
Jurisdiccional del Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, asignandole el
nimero de expediente RAJ.40307/2019, en el que mediante sesion plenaria de fecha doce de
febrero de dos mil veinte, revocd la resolucién al recurso de reclamacién de fecha seis de agosto
de dos mil diecinueve y dej6 sin efectos el acuerdo de fecha dieciocho de junio del mismo afio,
Unicamente por lo que hace a la suspension concedida, debiendo el magistrado instructor emitir
un nuevo acuerdo en el que se niegue la medida cautelar solicitada,--------———- . -

6.- En cumplimiento a lo anterior, la Tercera Sala Ordinaria Jurisdiccional del Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México, en autos del juicio de nulidad TJ/I11-57307/2019,
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emitié acuerdo de fecha veintiocho de febrero de dos mil veintitrés, a través del cual se nego la
suspension solicitada por la parte actora,-------=w--ceeomeeeeee

7.- Con fecha veintisiete de marzo de dos mil veintitrés, la Directora Ejecutiva de Substanciacién
y Calificacion de este Instituto, emitié Acuerdo a través del cual ordend continuar con la emisién
de la resolucion administrativa que en derecho corresponda, dentro del procedimiento que nos
ocupa, lo anterior en virtud de haberse negado la medida cautelar otorgada a la parte actoray
toda vez que no existe alglin otro medio de impugnacion.-------=--==-mmmeeeeeeeeeeee. -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:- et P :

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de
la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn |y XlI, 5,11 fraccién Il, 44 fraccion |y
45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la Ciudad de México;
1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones I, 11, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, 11, lll y IV, 8,9, 13, 19
bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢, 1 y IV y
133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio
de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14
apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2
fraccidn VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C seccién
primera fracciones I, V, VI y XlI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 37, 48, 49 y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.------------=-=-mmmmmmmmmmeme ---

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, asi como al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa, ademas de las normas de ordenacion en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 15y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actlia, de conformidad con los
articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. - — _—

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
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integran el expediente en que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho

corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos. e

I.- Se procede al anilisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto,

asent6 respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
Sl U BN e

EN RELACION CON EL GBJETO Y ALCANCE DE LA GRDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES

OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
ziiﬁrsr}um PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, EL CUAL ES DADO POR
CORRECTO POR EL VISITADO Y CORROBORARLO PREVIAMENTE CON NOMENCLATURA OFICIAL SIENDO EL UBICADO EN GENERAL
ANTONIO CARDENAS RODRIGUEZ NUMERO 611, COLONIA ESCUADRON 201, ALCALDIA IZTAPALAPA CODIGO POSTAL 09060, SOY
ATENDIDA POR EL C. IS , A QUIEN LE ENTREGO ORIGINAL DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE
DERECHOS Y OBLIGACIONES, CARTA CORTES{A, UNA VEZ ENTREGADA DICHA DOCUMENTACION, PROCEDQ A REALIZAR EL
RECORRIDO CORRESPONDIENTE DONDE AL MOMENTO SE ADVIERTE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES, CON
FACHADA EN COLOR AMARILLO ¥ ACCESO PEATONAL Y VEHICULAR EN COLOR BLANCO, ASt MISMO AUN COSTADO DE DICHO
INMUEBLE SE ADVIERTE OTRO CUERPO CONSTRUGTIVO PERTENECIENTE AL MISMO INMUEBLE SIENDO ESTE CASA HABITACION,
ASIMISMO EN EL PRIMER GUERPO CONSTRUCTIVO SE ADVIERTEN LA PRESENCIA DE PERROS DE DIFERENTES TAMANDS, RAZAS, Y
CARACTERISTICAS LOS CUALES A DICHO DE LA VISITADA LOS RESCATA EN SITUACION DE CALLE, ASI MISMO AL INTERIOR SE
ADVIERTE CUARTOS EN CADA NIVEL TODOS ELLOS OCUPANDOS POR LOS ANIMALES, AL MOMENTO ALGUNOS SE ADVIERTEN
ENCERRADOS EN JAULAS Y OTROS MAS SOLO DELIMITADOS POR MALLA CICLONICA, CON RESPECTO AL OBJETO'Y ALCANCE DE
LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE DESPRENDE LO SIGUIENTE:1.-EL USO DE SUELO Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN
EL INMUEBLE, AL MOMENTO SE ADVIERTE LA PRESENCIA DE PERROS EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE EN CADA NI"J’EL ALGOS
‘ENCERRADOS EN JAULAS Y OTROS DELIMITADOS POR MALLA CICLONICA ,2.-EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION APARTIR
DEL NIVEL MEDIO DE BANGUETA, AL MOMENTO SE OBSERVA PLANTA BAJA Y TRES NIVELES SUPERIORES, 3.-LA ACTIVIDAD
OBSERVADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE, AL MOMENTO ALOJAMIENTO DE PERROS EN SITUACION DE VULNERABILIDAD ALGUNOS
ENCERRADOS EN JAULAS Y OTROS DELIMITADOS CON MALLA CICLANICA SIENDO APROXIMADAMENTE 150 CIENTO CINCUENTA
SERES VIVDS, 4.-LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE OCHENTA Y CINCO , METROS CUADRADOS B) LA
SUPERFIGIE DE CONSTRUGCION ES DE DOSCIENTOS NOVENTA Y CINGCO METROS CUADRADOS ¢) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE
ESVDE DIEZ METROS CUADRADOS D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS E) LA SUPERFICIE
ESTINADA PARACEL USO Y APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE AL MOMENTO ES DE DOCIENTOS
NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO DEBE EXHIBIR A)
CERTIFICADO DE ZONIFICACION EN CUALQUIERA DE SUS MCODALIDADES, EL CUAL AL MCMENTO NO EXHIBE, V.- AVISO DE
APERTURA EMITIDO POR LA AUTORIDAD COMPETENTE QUE AMPARA LA LEGALIDAD DEL FUNCIONAMIENTO Y APROVECHAMIENTO
DEL SUELO EN EL INMUEBLE, EL CUAL AL MOMENTO NO EXHIBE..

~

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble constituido de planta baja y tres (3) niveles, fachada color amarillo, con acceso
peatonal y vehicular, en cuyo interior advirtié cuartos en cada nivel ocupados por
aproximadamente 150 (ciento cincuenta) perros de diferentes tamafios, razas y caracteristicas,
algunos encerrados en jaulas y otros delimitados por malla ciclénica; el aprovechamiento
observado es de “Alojamiento de perros”, en una superficie de 295 m? (doscientos noventa y

cinco metros cuadrados), la cual se determiné utilizando telémetro laser digital marca Bosh
modelo GLM 150, ==

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida documentacién requerida en la
orden de visitaide verification, e s o

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en
los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccién 1l de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones

que tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
- continuacion se Citai-——------mmmmmmeme
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Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganios estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos gue interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piiblico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y o dar certeza juridica”.

Il.- Con fecha doce de junio de dos mil diecinueve, se recibid en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana I cdiante el cual formuld
observaciones que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto,
recayéndole acuerdo del tres de julio del mismo afio, en el que se previno a la promovente para
que dentro del término de cinco dias habiles siguientes a la notificacién del mismo, exhibiera
original o copia certificada del documento con el que pretendia acreditar su interés en el
presente procedimiento, apercibida que para el caso de no desahogarla en tiempo y forma, se
tendria por no presentado el citado escrito y por perdido el derecho que debié ejercitar,-----------

En ese sentido, con fecha treinta y uno de julio de dos mil diecinueve, se dictd proveido en el que
se hizo efectivo el apercibimiento citado, teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones de fecha doce de junio del mismo afio, lo anterior con fundamento en el articulo
45 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, el cual establece lo
Siguiente:--------sesmms e --

Articulo 45.- Cuando el escrito inicial no contenga los requisitos o no se acomparie de los documentos previstos en el
articulo anterior, la autoridad competente prevendrd por escrito y por una sola vez al interesado o, en su caso, al
representante legal, para que dentro del término de cinco dias hdbiles siguientes a la notificacién de dicha prevencién
subsane la falta. En el supuesto de que en el término sedalado no se subsane la irregularidad, la autoridad
competente resolverd que se tiene por no presentada dicha solicitud [...]" (SIC).

Ill.- Se procede al analisis légico juridico de todas las constancias que obran en autos, en
relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrita a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha veintinueve de mayo de dos mil
diecinueve, en la que hace constar de manera medular que observé un inmueble con
aprovechamiento de “Alojamiento de perros”, en una superficie de 295 m? (doscientos noventa y
cinco metros cuadrados). mmmmmmmmmeee -

Resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las disposiciones
especificas sefialadas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano de la Ciudad de
México, para el inmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado de Zonificacién
de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho
documento publico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacion de todas
aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21 parrafo
cuarto, en relacién con el articulo 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
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establecen lo subsecuente: e S B S -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

e

Articulo 92. Ef Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que {os prohibid, -----------se-mmsesmemenneeee

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,-------—--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

[ s S e T

LT B

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacién de todas aquelias normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por lo Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacion de Construccion.

Articulo 158, Los certificados de zonificacion se clasifican en; —----c—-e-eememweameemmeeees

L. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea

derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento pdblico en el que se hacen
constar {as disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

{sux)

/Il Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitime y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid, —------

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “Alojamiento de
| perros” y la superficie en que se desarrolla, se encuentra permitida por la zonificacion aplicable
\ al inmueble verificado conforme al Decreto que contiene el Programa Delegacional de
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Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), no obstante de haberse requerido mediante

la orden de visita de fecha veintisiete de mayo de dos mil diecinueve. --

Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo, en términos del articulo 281 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4° parrafo
segundo, en relacién con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

mismos que establecen lo siguiente: -

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

(...

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus

pretensiones.

Por lo que, para efectos de determinar la zonificaciéon aplicable al inmueble verificado, esta
autoridad procede al estudio del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), del que se advierte que al inmueble que nos ocupa le
aplica la zonificacién H/3/40/B, Habitacional, 3 niveles maximos de construccién y 40% minimo
de érea libre, Densidad Baja (Una vivienda cada 100 m? de terreno), mismo que puede ser
localizado en el Plano de Divulgacion de “Zonificacion y Normas de Ordenacién”, parte integral
del citado ordenamiento legal, como se aprecia en las siguientes imagenes obtenidas del

referido plano.-——----- _
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En esa tesitura, para determinar si la actividad de “Alojamiento de perros”, observada al
momento de la visita de verificacion, se encuentra permitida de conformidad con la zonificacion
aplicable al inmueble de mérito, esta autoridad entra al estudio de la tabla de usos del suelo del
referido Programa Delegacional; desprendiéndose que dentro de los usos permitidos en la
zonificacion H (Habitacional), la actividad de “Alojamiento de perros”, para el inmueble
visitado no se encuentra contemplada en la tabla de usos de suelo del Programa Delegacional
antes mencionado, contraviniendo lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:-----------s--seemmeemnvev

Articulo 43, Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esta

»

Ley”,

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan: -----—-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

(...

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

[ e, e

Articulo 48. E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito fFederal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.-

Asi las cosas, de los articulos transcritos se desprende que es obligacion de las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracién Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién y demds disposiciones aplicables, y en el
caso que nos ocupa la zonificacidn, usos y actividades de los habitantes; por lo tanto, era
ineludible la obligacién del visitado abstenerse de ejercer los aprovechamientos que no estan
permitidos por la zonificacidn aplicable al inmueble verificado, de conformidad con el Decreto
que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto),
circunstancia que no acontecid, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la
persona Titular y/o Propietaria y/fo Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, las sanciones respectivas, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacidn,-----=-ssemmmmemmmmmememeeees -

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones I, 11, 'y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a |a3-——-----e-meeomeeeeeeeooo .

------- =---=-=---—INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES--------vree oo

- I.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés publico; se determina que la infraccién
en que incurrid el visitado es grave, toda vez que realiza la actividad de “Alojamiento de perros”,
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la cual no se encuentra permitida de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble
verificado, prevista en el Programa Delegacional multicitado; por lo que infringe disposiciones
de orden publico, toda vez que al alojar aproximadamente 150 (ciento cincuenta) perros en el
inmueble verificado, genera un alto impacto urbano hacia su entorno inmediato,
sobreponiendo su interés privado al general y social, asi como al de la politica urbana de la
Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, a un ambiente sano,
al crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de M&xic.-----=-x==--me=-

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que observé un inmueble constituido de planta baja y tres (3)
niveles, con la presencia de aproximadamente 150 (ciento cincuenta) perros de diferentes
tamafios, razas y caracteristicas, con aprovechamiento de “Alojamiento de perros”, en una
superficie de 295 m? (doscientos noventa y cinco metros cuadrados), lo cual infiere mmm
L}
consecuentemente, esta autoridad determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, IS
I . isma que estard dentro del minimo y maximo
establecido en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal. e e
ll.- La reincidencia; No se cuenta con elementos para determinar si la infraccién del visitado,
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el articulo
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. =

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes: e mmmmmsmen e

-------------------------------------------------------- 3.1\ [o] ] S——

l.- Por realizar en el inmueble verificado la actividad de “Alojamiento de perros”, la cual no se
encuentra permitida por la zonificacién aplicable al mismo, resulta procedente imponer a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por $84.49 (OCHENTA Y CUATRO PESOS 49/100 M.N.), resulta la
cantidad de $12,673.50 (DOCE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES PESOS 50/100 M.N.),
sancién que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) Unidades de
Medida y Actualizacion vigente, toda vez que el maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL)
Unidades de Medida y Actualizacién vigente, en términos de lo dispuesto en el articulo 96
fraccién Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174
fraccién VIII y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48
fracciones | y V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién lll y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad
de Medida y Actualizacion, y de la publicacidn en el Diario Oficial de la Federacién del diez de
enero de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto
Nacional de Estadistica y GEografig———r—— it i,

.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar en el inmueble verificado la
|actividad de “Alojamiento de perros”, la cual no se encuentra permitida por la zonificacion
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aplicable al mismo, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en calle
General Antonio Cardenas Rodriguez, nimero 611 (seiscientos once), colonia Escuadrén 201,
codigo postal 09060 (nueve mil sesenta), Alcaldia lztapalapa, Ciudad de México, sin
obstaculizar habitabilidad, asi como el acceso y/o circulacion del area en donde se localizan
los caninos, con el fin de salvaguardar, alimentar y proteger su integridad fisica, lo anterior,
en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccién Ill del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién Il del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.-----------m-mmmmmmerm e -- -

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento y/o a interpdsita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza piblica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones 1 y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo
dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento,----—----=-mmmmmemme e

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan: ---—=------------ e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

(...) e ettt ettt

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera ung
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas; «-----------===-mmmuneu-

()

Il Clausura parcial o total de obra.

()

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

({...)

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

{ose)

Il Clausura parcial o total de obra.

(...)

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionarén
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico. -

\ Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
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Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il Clausura temporal o permanente, parcial o totaf.---

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

(...)

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

(.

Ill. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las
leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
juridicas que emanen de dichas leyes.

) IR

Articulo 5.- El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.—-

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de
Cuenta y Actualizacidn emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y GEOGrafig. =--rumcmnessemsmmemsmaneeees

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conecer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $84.49 pesos mexicanos, el mensual es de $2,568.50 pesos
mexicanos y el valor anual $30,822.00 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2019.

--EJECUCION DE LAS SANCIONES-------nn=nrnmmmmeeeeeee

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:----- -

A)

B)

Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que deberd exhibir ante la Direccidon de
Calificacién en Materia de Verificaciéon Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en la fraccién | del
Considerando CUARTO de la presente resolucién, en caso contrario, se solicitara a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México,
lo anterior en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. s

Asimismo, una vez impuesto el estado de clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1)
Exhiba el recibo de pago de la multa impuesta; asi como, 2) Acredite contar con un
Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades
sefialadas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
ampare que la actividad de “Alojamiento de perros” y la superficie en que se desarrolla se
encuentra permitida en el inmueble verificado, lo anterior con fundamento en el articulo
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96 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccién lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 48 fraccién Il y 57 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, asi como el articulo 19 bis Gltimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.-——--------smmmemm oo

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
BT ININOS 7 e - --

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. --- - e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. = -

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (OCHENTA Y CUATRO PESOS 49/100
M.N.), resulta la cantidad de $12,673.50 (DOCE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES PESOS
50/100 M.N.), de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la
presente resolucion administrativa,-----------------==-------- e -

CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en calle General
Antonio Cardenas Rodriguez, nimero 611 (seiscientos once), colonia Escuadrén 201, cédigo
postal 09060 (nueve mil sesenta), Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, sin obstaculizar
habitabilidad, asi como el acceso y/o circulacion del area en donde se localizan los caninos,
con el fin de salvaguardar, alimentar y proteger su integridad fisica, de conformidad con los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il de la presente resolucion administrativa,------------

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento y/o a interpésita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hard acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y I
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi
/como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.--—---- - -

SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccién
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de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias hébiles contados a partir de la notificacién de
la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido. e

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.--- -

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona Titular y/o Propietaria
y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevd
a cabo la visita de verificacion, ubicado en calle General Antonio Cardenas Rodriguez, niimero
611 (seiscientos once), colonia Escuadrén 201, codigo postal 09060 (nueve mil sesenta), Alcaldia
Iztapalapa, Ciudad de México.---------=smm-mmmmeeee -

NOVENO.- Girese oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se lleve a cabo la notificacion y ejecucién de la presente resolucién; lo anterior
de conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones I, IX, XXIl y Gltimo

Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.
CONS e, e

ELABORG
LIC. RUBEN JULIAN RIVERA MONTARGC

ue, A JESSICA RIVERO CRUZ
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