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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/424/2024
En la Ciudad de México, a seis de junio de dos mil veinticuatro, ----------==smmmmmmmcmmmmcc e

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Leona Vicario, nimero sesenta y tres (63) A, colonia Centro, demarcacidn territorial Cuauhtémoc,
cédigo postal cero seis mil veinte (06020), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta
en la orden de visita de verificacién dictada en autos del expediente que nos ocupa; atento a los
siguientes: - - e — e

1.- El diecisiete de abril dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia dieciocho del mismo mes y afio, por Christian Ocegueda Matamoros, personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a esta Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacién el veintiséis de abril del afio en curso, mediante el oficio ndmero
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2252/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
LR T T o, R ————————

2.- Con fecha veintinueve de abril de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por la ciudadana N  uicn se ostenté como [N
del establecimiento objeto del presente procedimiento, a través del cual formulé observaciones y
presenté pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente procedimiento. -----------emeeeeeo

3.- Derivado de lo anterior, mediante proveido de fecha tres de mayo de dos mil veinticuatro, se tuvo
por recibido el escrito de cuenta, por acreditado sus interés en el procedimiento en el que se actda, por
sefialado el domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones y persona autorizada en términos
delarticulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, fijandose fechay hora
para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos,
teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas, -~ oo

4.- Seguida la secuela procesal, el veintitrés de mayo de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la
incomparecencia de la ciudadana || [ NG desahogdndose las pruebas admitidas y por;

no formulados alegatos; turnédndose el presente expediente a etapa de resolucién, ~---------=ceeeeeeeeev.
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos
de [0S SIgUIBNTES: —mmmm e

--------------------------------------------------- CONSIDERANDOS o
PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | yXII, 5, 11 fraccidn 11, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones
L, LIV, V, VL VI Y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones
l,inciso cy IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos
mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A,
fracciones linciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion
Il numeral 1, 6, 15 fraccion |1, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y Xll del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones II, [l y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal., --------------=mmmmmmommmmeoeaee

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Centro Histérico, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el siete de
septiembre del dos mil y modificado el diez de agosto de dos mil diez, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el dia veintinueve de septiembre del dos mil ocho, asi como, a las normas de zonificacion y
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa
instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en
cumplimiento alos principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. ----------m-mmmmmmmmm e

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la Ciudad

/‘i

de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del/

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar la
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constancias que integran el expediente en el quese actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicasjuridiegs; --wmwomssesomss

= Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente: ~—oeeeeeeee R VRIAC

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI COINCIDIR CON

DICHO DE LA PERSONA VISITADA, QUIEN LO DA POR CIERTO, CON QUIEN ME PRESENTO Y LE HAGO
SABER EL MOTIVO DE LA DILIGENCIA Y DE LA VIDEO FILMACION. LE SOLICITO LA PRESENCIA DESDE LA
C. PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O
RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE OBJETO DE 1.4 SRESENTE, ATENDIENDOME EN SU
CARACTER DE AL MOMENTOEL C. A QUIEN LE HAGO ENTREGA DE
ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y ME PERMITE
EL ACCESO AL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL. UNA VEZ EN EL INTERIOR, PROCEDO A REALIZAR UN
RECORRIDO Y POSTERIOR A ESTE » DESAHOGAR EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION, HACIENDO CONSTAR QUE: ALCANCE DE LA VISITA DE VERIFICACION: 1.- DESCRIPCION
FISICA GENERAL DEL INMUEBLE: AL MOMENTO SE TRATA DE UN INMUEBLE PREEXISTENTE

CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA A DOBLE ALTURA Y TRES(03) NIVELES SUPERIORES, FACHADA EN COLOR

BEIGE CON NUMERACION EXTERIOR VISIBLE. EN PLANTA BAJA OBSERVO EL ESTABLECIMIENTO INSERTO

EN FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, DONDE OBSERVO VENTA DE

ARTICULOS VARIADOS DE NOVEDAD, TALES COMO PELUCHES. JUGUETES, CARREOLAS, VASOS. TERMOS,

CREMAS, COTONETES, MAQUILLAIJE, PERFUMES, MOCHILAS. ARTICULOS DE TEMPORADA. AL FONDO DEL

ESTABLECIMIENTO SE UBICA UNA BODEGA PEQUENA CON MERCANCIA RELATIVA AL ESTABLECIMIENTO

Y UN BANO PARA LOS EMPLEADOS, EN LA PARTE SUPERIOR DEL ESTABLECIMIENTO OBSERVO UN AREA

DE TAPANCO A DOBLE ALTURA. DONDE SE OBSERVA MERCANCIA RELACIONADA CON EL

ESTABLECIMIENTO, UN EXTINTOR Y UN MODEM. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR

DEL INMUEBLE: EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL MOMENTO ES DE VENTA DE ARTICULOS DE

TEMPORADA. 3.- EN SU CASO, EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE: NO SE

OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR, 4- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE

Y LECUMBERRI. SIENDO ESTA LA ESQUINA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE 50 M ( CINCUENTA
METROS LINEALES) PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A.-
CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL: AL MOMENTO EXHIBE DOCUMENTO DESCRITO EN EL
APARTADO CORRESPONDIENTE, B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL: AL MOMENTO
NO EXHIBE, C.- AVISO PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL, CON GIRO DE BAJO
IMPACTO: EXHIBE DOCUMENTO DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE. - -« v e - - oo

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observé un
inmueble preexistente constituido en planta baja a doble alturay tres (3) niveles superiores, en cuya
planta baja se encuentra un establecimiento en donde se realiza la venta de articulos variados d W
novedad, tales como peluches, juguetes, carriolas, vasos, termos, cremas, cotonetes, maquillaje, /'/‘
perfumes, mochilas y articulos de temporada; el aprovechamiento observado es “venta de articulos de |/

&
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temporada”, desarrollado en una superficie de sesenta y siete (67m?), la cual fue determinada
empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150.----=---mmmmmmmmmmm e

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que durante
el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fueron presentadas las siguientes documentales: --------—---

1.EXHIBE CERTIFICADQ UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO . EN COPIA SIMPLE.CON FECHA DEL
VEINTISEIS DE ABRIL DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA PERMANENTE SIEMPRE Y CUANDO SE REALICE
EL PAGO ANUAL DE LA CONTRIBUCION RESPECTIVA. . FOLIO 11181-151TOPA23 PARA EL DOMICILIO LEONA
VICARIO NUMERQ 63-A , COLONIA CENTRO, C.P. 06020, ALCALDIA CUAUHTEMOC. PARA SUPERFICIE A
OCUPAR DEL INTERIOR ACCESORIA “A” 47.023 M2, .= = <= oac=onca- S SRR R SRR AR R IR

3.EXHIBE AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO
IMPACTO , EN COPIA SIMPLE, CON FECHA DEL DIECISIETE DE ENERO DEL DOS MIL VEINTIDOS. VIGENCIA
PERMANENTE . FOLIO CUAVAP2022-01-1700338497 PARA EL DOMICILIQ LEONA VICARIO NUMERO 63-A
ACCESORIA A, COLONIA CENTRO ( AREA 3) C.P. 06020, ALCALDIA CUAUHTEMOC, PARA UUNA SUPERFICIE
DE 16 M2 ( DIECISEIS METROS CUADRADOS) Y UN GIRO MERCANTIL DE JUGUETES Y PAQUETERIA. ------

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il1,
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba
en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ---------- - -

Iﬁ,s;;;)lsa' Semanano Judicial de la Federacion y su Gaceta ;;Novena Epoca | 169497  185de 353 |
PriimerraiSala rTomo X)(VII Jumo de 2008 - ,Pawg 3§2 7 ;Te5|s Alslada(Clwl)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA. ~---------------

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos estatales,
pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacidn del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la-tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar
Crteza JUridica. —--=----=mms-mmmmssm e —--

Ahora bien, en relacion a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacion, es de
sefialarse que fueron presentadas durante la substanciacién del presente procedimiento, por lo que se
procederd a su valoracion y analisis en parrafos posteriores. —---------mememmmm e

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en laﬁ
oficialia de partes de este Instituto el veintinueve de abril de dos mil veinticuatro, ocurso que eq/ /
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la part_'h

/
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interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacidén permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato, bajo ese contexto, se aprecia del escrito que
nos ocupa que la ciudadana | (nicamente se limitd a referir que es poseedora
del establecimiento materia del presente asunto, y a relacionar las documentales que presentd como
pruebas respecto del establecimiento que nos ocupa; las cuales como ya se anticipd, serdn motivo de
estudio en parrafos PoSteriores. —-r- - meeee e

Il.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente procedimiento, las mismas seran
analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacién y para su valoracién, es importante
sefialar que, atendiendo al principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados
por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario, por lo que se precisa que
en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna irregularidad relacionada con
los mismos, se daré vista a la autoridad competente, de acuerdo a los ordenamientos legales
aplicables. - oo T

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoraran en términos de lo
dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, pérrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7,del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
y que se hacen consistir en las siguientes: -—------------- - B

1. Impresidn del aviso para el funcionamiento de establecimientos mercantiles con giro de
bajo impacto folio CUAVAP2022-01-1700338497, clave del establecimiento CU2022-01-
17RAVBA00338497, de fecha diecisicte de enero de dos mil veintidés, para el
establecimiento ubicado en calle Leona Vicario, nimero 63 (sesenta y tres) -A, interior
Acc. A, colonia Centro (4rea 3), demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06020
(cero seis mil veinte), con denominacién “PEQUE BOUTIQUE”, misma que se valora en
términos de los articulos 327, fraccién 111 y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documental p(blica a la que se le otorga valor probatorio pleno, -—----

2. Original del certificado Unico de zonificacion de uso de suelo, folio 11181-151TOPA23, de

fecha de expedicién veintiséis de abril de dos mil veintitrés, para el predio ubicado en calle

Leona Vicario, nimero 63 (sesenta y tres), A- Accesoria A, colonia Centro, demarcacién

/ territorial Cuauhtémoc, cédigo postal 06020 (cero seis mil veinte, misma que se valora en
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términos de los articulos 327, fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -------

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis lgico juridico y alcance probatorio en relacion con
los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacidén adscrita a este
Instituto, en el acta de visita que nos ocupa, en la que medularmente sefialé que observé uninmueble
preexistente constituido en planta baja a doble altura y tres (3) niveles superiores, en cuya planta baja
se encuentra un establecimiento en donde se realiza la venta de articulos variados de novedad, tales
como peluches, juguetes, carriolas, vasos, termos, cremas, cotonetes, maquillaje, perfumes, mochilas
y articulos de temporada; el aprovechamiento observado es “venta de articulos de temporada”,
desarrollado en una superficie de sesenta y siete metros cuadrados (67m?).-------=---smmsemmmmmmmmmncoonnanaas

bajo impacto folio CUAVAP2022-01-1700338497, clave del establecimiento (CU2022-01-
17RAVBA00338497, de fecha diecisiete de enero de dos mil veintidos; con dicha constancia se acredita,
en su caso, el debido cumplimiento a disposiciones en materia de establecimientos mercantiles, por lo
que dada su naturaleza, por si sola no resulta idonea para demostrar el cumplimiento de las
obligaciones en materia de desarrollo urbano que es la materia sobre el cual versa el presente
procedimiento, pues dicha probanza solo adquirira eficacia probatoria si esta se adminicula con un
certificado de zonificacion de uso de suelo sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente a la fecha de expedicién del instrumento de estudio,
pues con su presentacion se acreditaria, en su caso, que con tal aviso se ejercié oportunamente el
derecho conferido en el MiSMO. —------mmmmmmmmmmm oo

En esa guisa, resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
méaximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion vigente
en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo
S U RN e e

Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados Unicos de zonificacion de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de

planeacién del desarrollo urbano.
Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que /7
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo{ /
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tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibi.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo estableceré el [T e 1 =T 1 S —

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.,

Articulo 21. (...)

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacidn de Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada, —--—---eneumeeeeev

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacion normativa derivada
de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Nermativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos
de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna -----------------

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccidn de la persona solicitante, en relacion con el pago
de derechos que realice,

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
la expedicién del certificado contemplados en el Cadigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles
previos a la conclusidn de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie

delinmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales
de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacidn con la
Secretaria de Administracién Y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de QUE SE TraLe, e

Los Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica federal o

local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o locales tendrdn
la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversas al
ejercido con el mismo.

Il Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacién
de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo
que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en
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su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 1982; 0 -

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los-
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

1ll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento.

En este sentido a efecto de acreditar que el aprovechamiento observado al momento de la visita de
verificacion, se encuentra permitido por la zonificacion aplicable, la persona visitada exhibié original
del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 11181-151TOPA23, de fecha de expedicion
veintiséis de abril de dos mil veintitrés, con dicha constancia se acredita que los usos de suelo que se
encuentran consignados como permitidos en el mismo contempla el de regalos, juguetes, perfumerias,
mochilas, bazar, venta de productos manufacturados, venta de productos de uso personal y doméstico,
en una superficie a desarrollar de cuarenta y siete punto cero veintitrés metros cuadrado (47.023 m?2);
listado que se adecua al aprovechamiento observado en la visita de verificacin, en el que el personal
especializado sefialé que se observo la venta de articulos de temporada en el inmueble verificado; no
obstante del acta de visita que nos ocupa se sefialé que en el establecimiento respecto del cual versa
el presente asunto, desarrolla el aprovechamiento observado en una superficie de sesenta y siete
metros cuadrados (67 m?); por lo que excede los metros a ocupar, sefialados en dicho documento en el
cual se autorizd una superficie a ocupar en el interior de la accesoria “A” de cuarenta y siete punto cero
veintitrés metros cuadrado (47.023 m?); y por lo tanto no ampara la superficie de aprovechamiento
observado al momento de la visita de verificacion. e

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacién de contar con un certificado de zonificacion vigente en cualquiera de las clasificaciones
antes mencionadas, con el que acredite que el aprovechamiento observado al momento de la visita de
verificacién se realiza en la superficie prevista para ocupar alinterior delinmueble; por lo que al exceder
la superficie de aprovechamiento permitida para el establecimiento objeto del procedimiento, infringe
lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a
la letra sefiala: - -----------=--=-=-mmmmrm - e een

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracidn Piiblica dicte en aplicacion de esta Ley. ----—----------

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccion |,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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puede causar dafios y perjuicios, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controladoy

lafuncién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presente
L R . AT

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién que en los autos del
procedimiento en que se acttia obra la documental consistente en el contrato de arrendamiento de
local comercial celebrado por la sefiora I ;o - rendador y la sefiora
L arrendatario, respecto del inmueble ubicado en Leona Vicario 63
(sesenta y tres) A, accesoria A, colonia Centro, Delegacién Cuauhtémoc, Ciudad de México, del cual se
desprende que la vigencia del contrato serd de un afio, mismo que iniciard el primero de febrero del
dos mil veinticuatro al treinta y uno de enero del dos mil quince, en el que se acuerda que el
arrendatario pagara renta mensual del inmueble antes sefialado, la cantidad de NG

al arrendador; aunado a lo asentado por la persona especializada en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, en el acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la actividad desarrollada al momento de la visita de verificacién alberga activos
corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de convertirse en dinero liquido en un corto
plazo, asi como los activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en
efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por mobiliario, llamados también como
activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado, tales como lo son peluches,
juguetes, carriolas, vasos, termos, cremas, cotonetes, maquillajes, perfumes, mochilas, observados al
momento de la visita de verificacién, por lo que considerando que el patrimonio de una persona se
conforma tanto de dinero como bienes muebles, se advierte

ll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién I1l, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicién de la saneidn, —~---—--e-seemomeecoeiien

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a |3 imposicion de las siguientes: ----------ceeoocee

»- Por lo que al exceder la superficie de aprovechamiento permitida en el certificado Gnico de
zonificacion de uso de suelo folio CU2022-01-17RAVBA00338497, para el establecimiento objeto del
procedimiento, es procedente imponera la ciudadana | persona propietaria y/o
titulary/o poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente
a treinta (30) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de

I/
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Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacidn de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el
territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos
122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. £ ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y usos del
suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demds
que se establezcan en el reglamento.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se desprende
que es obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacidn a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacidn, usos, destinos y actividades que
los habitantes pueden realizar en los inmuebles, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad regulada
era ineludible la obligacidn de la persona visitada de acreditar contar con certificado de zonificacién
vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, del que se desprenda que la superficie en que se desarrolla el
aprovechamiento observado se encuentra permitido, de ahi que esta autoridad determine procedente
imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion. —=—--smmm e

Para dar cumplimiento a los requisitos establecidos en los articulos 104 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federaly 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se procede
alo siguiente: -----cememm e

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piiblico; toda vez que al realizar la actividad
de “venta de articulos de temporada”; sin acreditar contar con certificado de zonificacién vigente
que ampare que la superficie en que se desarrolla el aprovechamiento observado en la visita de
verificacion se encuentre permitida; pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden
publico general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el
establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que

A
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verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos57/100 M.N. ($108.57),
resulta la cantidad de TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTAY SIETE PESOS 1/100 M.N. ($3,257.1 M.N.),
lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién l, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Mediday Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geograffa, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad
de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de | Federacion en fecha diez de enero de dos
mil veinticuatro, = - L ——

Il.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccién I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y requiere
a la persona visitada, para que se abstenga de desarrollar la actividad observada al momento de la
visita de verificacién hasta en tanto obtenga un certificado de zonificacién de uso de suelo vigente en
cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, con el que demuestre que la superficie en que se desarrolla la actividad se encuentra
permitida o en su caso se ajuste a la superficie autorizada en el certificado tnico de zonificacién de uso
de suelo folio CU2022-01-17RAVBA00338497; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita
una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente
procedimiento y no acredite fehacientemente tales circunstancias, se sancionara la conducta
infractora como reincidencia, --—------eooeeeeeoeeeo__ B

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos: ~------wooeoeeeee T -

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e implica la
aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds de las
siguientes mediders: ~——-voroooo -

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:
VIll. Multas. -- e SR e

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, oo

Articulo 48. La outoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd Imponer las siguientes
sanciones administrativas: -------eeeeeo________

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. oo T ‘“\/fi
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Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear indistintamente,

cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacidn, valor diario, vigente en el momento
yen el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

1. Auxilio de la Fuerza Pablica, y --------=-r-==zz=za-es

determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la
Ciudad de México, asi coma en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de enero de cada afio el
valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio, ------

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. —----——--—-------—---omemreco oo

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacién es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual $39,606.36 pesos
mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2024.

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ----- e

n

Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término
de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucidn, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccion I, de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracidn y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
Procedimiento Administrativo de Ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. ---------- mmmmmm e e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en [0S Siguientes tErmin0s. —--------=m-mmmm s e

................... L 4/
Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: ------ /3/4’
/
/
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I. La resolucidn definitiva que se emita. ”-- S

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
AAMINI S AV, oo
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -- - e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO apartado I, de la
presente resolucion administrativa se impone ciudadana_ persona propietaria
y/o titular y/o poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a treinta (30) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho
pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
PESOS 1/100 M.N. ($3,257.1 )

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO apartado I,
independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccion |, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y requiere
a la persona visitada, para que se abstenga de desarrollar la actividad observada al momento de la
visita de verificacién hasta en tanto obtenga un certificado de zonificacién de uso de suelo vigente en
cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, con el que demuestre que la superficie en que se desarrolla la actividad se encuentra
permitida o en su caso se ajuste a la superficie autorizada en el certificado Unico de zonificacién de
uso de suelo folio CU2022-01-17RAVBA00338497: APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto
emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del
presente procedimiento y no acredite fehacientemente tales circunstancias, se sancionara la
conducta infractora como reincidencia. --------ooocccccceeee 0

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacin
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nlimero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, a efecto de que exhiba
enoriginal el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 55y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal se solicitar3
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a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. -----------------

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108,109y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion
con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de ME@XiCO. =--=-mmmmmmmmmm e

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo administrativo a la ciudadana
a la ciudadana I H-rsona propietaria y/o titular y/o poseedora del
establecimiento materia del presente procedimiento, o al ciudadano NG
persona autorizada en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en | NEGcGcINIE

- ero EE— N  orarcacion territorial
I i 2 e México.—— B ——

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacidn Administrativa de este Instituto,
a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |, XXll’pl imo parrafo del\Estatuto Or'gfépicc‘)f '

del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad deMéxico; y 83, fraccion |, del Reg/lgm‘énto de

/ -
Reviso

Elaboro LIC. SANTIAGO RAMIREZ HERNANDEZ

LIC. ERIKA DIAZCORNELIO
v
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