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En la Ciudad de México, a diecisiete de junio de dos mil veinticuatro, ———----------eemeeeeeem e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Carlos B. Zetina, nimero 73 (setenta y tres), colonia Escandén | Seccién, demarcacién territorial Miguel
Hidalgo, cddigo postal 11800 (once mil ochocientos), Ciudad de México, mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién; atento a los siguientes: -

- - = - RESULTANDOS - -
1.- El veintidds de abril de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el veintitrés del mismo mes y afio, por el servidor piblico Gonzalo Edmundo Sdnchez Morales,
Persona Especializada en Funciones de Verificatcion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; asimismo, por auto del veintitrés de abril del afio
en curso, firmado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto, se determind procedente la imposicién de la medida cautelar consistente en la suspension
temporal total de actividades del inmueble verificado; consecuentemente, en cumplimiento al proveido
de trato, se emitid y ejecutd orden de implementacién de medidas cautelares y de seguridad, en similar
data; documentales que fueron recibidas en la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el dia
veinticinco de abril de dos mil veinticuatro, mediante el oficio identificado con el nimero
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2242/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
tel Ambito Contralrr————rssmm———— - S ——

2.- Con fecha ocho de mayo de dos mil veinticuatro, se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito firmado por el ciudadano | por medio del cual formulé observaciones y
presento pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa, recayéndole acuerdo de fecha trece del
mismo mes y afio, en el que se tuvo por acreditada la personalidad del promovente como representante
legal de la_persona moral denominada ‘[ D

_", en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso de administracién
nimero [N N ce! inmueble visitado, por sefialado el domicilio, por autorizados a los
ciudadanos nombrados en su escrito de observaciones, en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, fijando fecha y hora para llevar a cabo la

celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas
y admitidas las pruebas sefialadas. ---------- -- e - -

3.- Con fecha tres de junio de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebasy
formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia de la ciudadana Zaira Karenina
Hernandez Salazar, en su caracter de autorizada por el ciudadano Arturo Hop Dabah, representante legal
de la persona moral denominada “Banco Actinver, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver”, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso de administracién ndmero
3009, propietaria del inmueble visitado, desahogandose las pruebas admitidas, formulando sus alegatos/7
;; manera verbal, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion .-- :
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en términos de
[0S SigUIeNtes: ~m-mmmmmmmmmeme e S

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita de verificacién
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11
fraccion II, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, I, 111, IV, V, VI, VIII y IX, 7 fracciones I, Il, Il y IV,
8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il yIVy133dela
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la
Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y IV,
15 fraccidn II, 23 fracciones VI, VII, y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién
ll, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones I, V, VI y XIl, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, || y V, 4, 14 fraccién IV, 35,
48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ==-=-asmmmmmmmeeee e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el dia treinta de septiembre de dos mil ocho, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
de la “Zona Patrimonial de Tacubaya”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia veinte de
abril de dos mil doce, particularmente a la Norma de Ordenacién que aplica en Areas de Actuacién “4” en
Areas de Conservacién Patrimonial, asf como a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto
en cumplimiento a los principios de simplificacidn, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actlia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MEXico. ---—-——--=m---oomeee oo

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad con lo
previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
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integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién, lo siguiente:

PN RELACHIN CON ElL OBIETO ¥ ALCANCE DE LA CORDEN DE VISITA DE W ERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LLS SIGUIRNTES BECEOSS DOIETOR LUGARES % CORCUNSTANCIAS: CONSTITLING FLENMA &
AL MMENTE EN B DOMRICILIIG SENALADC EN LA ORDEN DE VIS DE VERIFICACION. POR AST
IR CON LA FOTOGRAFIA TNEHRR T T 1 a ivSrsce s aparr s D WERIFICACTIONN  ATYVEALAS [DE
v g D s sU carscrEr o G T
INWEUERBILE, ANTE QUTEN NIE e~ TS B SIS DIt SO L EMAFLIUARLE BEL MOTITVO TDE B PRESENCLA, NE
PHEEANMUITE Hi, INGRISO PAaRa EL D ARTOLLO D Lus ‘D:"._,.L'\ST-'_‘QCEJL‘ RESPECTC AL QBIETO % ALILANCE
CONITNIDOS EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACTON, ADVIERTO-1 - 3£ TRATA DE UN NMUSSLE
FREEXISTENTE DE PLANTA BALS A DOBLE ALTURA. CON TAPLAL FRONTAL DE MADERA ¥ UNA SECCION
RESTANTE DE LAMINA METALICA ¥ MALLA TIPO SOMBRA EN L PARTE SUPERIOR. AL INGCRESAR
ADVIERTO UN CLERPG CONSTRUCTIVO DE PLANTA Bafa A DOBLE ALTURA CON UNA ESTRUCTLRA
INTERIOR DE ACERQ, DE RECIENTE INSTALACION PATS HABILITAR UN TAPANGS, TAMBIEN APSNEC1O QUE
SE LLEVAN A CABC TRABAIOS DE APLICACION DE YESC EN MUROS INTERIORES. TRABAIOS DL
INSTALACIONES HIBRAULICA ¥ SANTTARLA POR PISO_ ADEMAS DE INSTALACION FLECTRICA SN MLUROS,
CON 8 TRABAIADORES DE La CONSTRUCTION, BN L& FARTE CENTRAL Y POSTERIOR DEL PREDIO
OBSERWVO TINA ZONA A CIELO ARIERTO DONDE APRECID DEMOLICION, QUEDANDG EL TURZENG
NATLRAL POR DEBAI DEL NIVEL DE BANQUETA | 70 MTS (UNG PLUNTC SETENT A M ETROS) LOS MURDS
A TERALES SE CONSERVAN., EL MURQO POSTERIOR QUE DELIMITABA EL PREDIG. Yoa WO EXISTESD.- AL
MIOMENTO DE LA DILIGENCLA ADVIERTO UN CUERPD COMSTRUCTIVE DE PLANTA BATA A DOSLE ALTUTA
CON UNA ESTRUCTURA INTERIOR DE AGERS, DI RECTIEENTE INSTAL ACION PARA HARILITAR UN TAPANCO,
TAMBIEN APRECIO QUE ST LLEVAN A CABD TRABATOS DE APLLCAL[ON DE YESO EN MURQOS INTERIORES,
TRAZAJOS DE INSTALACIONES HIDRAULICA Y SHNITARLS POR SO, ADEMAS DIE INSTALACION
ELECTRICA EXN MURDS, CON £ TRASATADORES OF L COMSTRUOCHON, EN LA PARTE POSTERIOR DEL
PRLDIO OESERVC LINA ZONA A CIELS ARIERTO DONDE SE REALIZG DEMOLICTON, GUEDANDO EL
TERRENG NATLURAL POR DEBAJO DEL NIVEL DE BANGQUETA 170 MTS (UNG PUNTO SETENTA METRGS).
208 MUROS LATERALES SE CONSERVAN. El. MURO POSTERIOR QUE DIELINAITAS 4 EL PREDIC YA NO
ENISTES .- Al MOMENTO ORSERVO REHMABILITACION DEL CUERPO CONSTRUCTIVCO PREEXISTENTE EN
DONDE SE OBSERVAN APLICACION DE YESO EN MURCS. CTAMBIO DE INSTALACIONES ELECTHICAS,
TRABAJOS DE INSTALACION HIDRAULICA. SANTTARLA ¥ CONSTRUOCION DE ESTRUCTURA METALICA
PTAPANCGY DN UNA SUPERFICIE DE 9320 M2 (NOVENTA ¥ TRES PUNTO VEINTE METROS CUADRADOGS),
IMNCAYACION AL CENTRS Y FONDO DEL PREDIO EN UNA SUPERFICS 198 304 00 M2 ITRESCIENTOS CUATRD
METIOS CUADRADOS) Y UNA PROFUNDIDAD DE 170 M2 (LM PLNTO SETENTA METROS CLADRATHS), N
LINITT RTEIC BINAR YUE UHSE R VL RN IUIIN L, L B0 8 DT L L1 CTURALES PREEXISTENTES 2 _EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERTOR DEL INMUSELE ES DE REHABILITACTON DE DNMUEBLE
PREUENISTINTE. CON TRABAJOS DE APLANADOS E INSTAL ACIONES ELECTRICA. BIDRAULICS Y
SANITARIA. ADEMAS DE EXCAVACION EN La PARTE CENTRMAL ¥ POSTERIOR. DEL. PREDIC.S.- EL. CLERPD
CONSTRUCTIVO PREENISTENTE CUENTA OON LN NIWVEL A DOBLE ALTURA SOBRE EL NIVEL OE
BEANQUETA EXTERIOR.G.- NC ES FOSIELE DETERMINAR IL NUMERO e VIVIENDAS DERIDD AL AWV ANCE
DE L& OBERAY- NO E5 POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICTE DE LAS VIVIENDAS DEBIDO AL AVANCE DE
L ORRA G 148 MIDICTCINDS JIQUININETIEN.A) LA 3 UFsRsper TOT&l. DEL, PRETHMCE 85 L0 #S9 DU Ay
ISETECIENTOS CINCUFNTA ¥ NUIWE PUNTO DIEZ METROS CUADRADOSLE) LA SUPERETCTE MANTVLA DE
CONSTRUCCION LS DE 266554 32 (D6 MIL SEISCIENTOS SESENTA v TINCO PLUNTO CINCUENTA Y
CLATRO METROS CUADRADOS; POR LSO LA SUPERFICIE DIE AREA I JIBRE ES IDE 66590 M2 (SEISCIENTOS
SESENTA Y CINCO FUNTG NOWVENTA METROS CUADRADCEND) La SUPERFICIE DE DESPLANTE BS (U8 42 21
MIINOVENTA Y TRES PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS)E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUESLES o
FPARTIR DEL MV DE BANQUETS ES DE 556 MTS (CINGS PUNTG CINCLUENTA, ¥ SEIS METROSIF} Lo
AT TTIaA TYE EvTres PYme =S T ar 'f_\"‘l_‘ 'I_'» p-] :‘r;ap‘ DL I;W.'W;PQ -’:r:,’\}}‘lm';‘;gﬂ'\.l‘{} ﬁ}-i]ﬁm L:}fla‘ mm‘_‘!m’n‘_-:
MUTALICA OO UNA ALTURA DE 2540 MTS (DOS PLNTE NOVENTA ¥ CUATRO METROS) ¥ LA ALTIIRA
TOTAL INTERIOR DE 556 MTS (CINCO PLINTO CINCUENTA ¥ SEI6 METROSMG) NO ADVIERTS SOTANGS AL
MOMMENTC DE LA DILTCGENCLA M MO ADVTERTO SEMISCOTANG, SIN EMBARGS EXISTE LA EXCAY ACION AL
MOMENTO BE 170 MTS (UNC PUNTO SETENTA METROS) POR DERAID DFEL NIVEL DE BAMNQUETA
EXNTERICRI: NO OBSERVO SUPERFICIE CONSTRUMDA BAIO NIVEL DE BANQUETAS.- NO ES POSIBLE
DETERMINAR LA SUPERFICIE Tuaiia ESTACIONAMIENTO DEBIDD AY. AVANCE DE LA OBRAID- NO
CRESERVO CATONES DE ESTACIONAMIENTS Al  MOMENTOY DE LA DOIGENCIA Il - B CUIERPO
CONSTRUCTIVO PREENISTENTE ST ENCUENTRA A £.10 NTS (CUATRG PUNTO DIEZ METROS] [DE DIS TANC LA
DEL INMUEBLE COLINDANTE SUR COOLINDANCLS, LATERALY. EL INWMUEBLE PREEXISTENTE SE
ENTUBNTRA & 3290 B8 (TREINTS ¥ DOS PLINTO NOVENTA METROS) DE DISTANCLA DEL INMUESRLE
COLINDANTE QORIENTE (COLINDAMCLA POSTERIOR). [2.- OBRSERWVO SOLO LN Paf 05 PLSNTALES E
MADERA EN UNA SECCION DE LA COLINDANCLA NORTE. 15 51 INMUEBLE SE UBICA ENTRE LA AVENIDA
ICSE WARTT ¥ AVENIDA PROGRESC SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS CERCANA LIEICATIS A 4000
MTS (CUARENTA Y NUEVE METRGS DE DISTANCIALIS- EL INMUEBLE CUENTA CON 1920 MTS
IDIECINUBEVE PUNTO VEINTE METRGOS) DE FRENTE SOBRE La CALLE CARLOS B, FEITNA PARA FL
CUMPLIMIENTS DEL OBJETC ¥ ALCANCE EL VISITADD DEDE EXHIBIR:& - EXHIBE CERTIFICADS DE
ZONIFICACION DE US0 DEL SUFLLD. DESCRITS BN EL APARTADO CORRESPONDIENTED - ENHISE COPIA
SIMEFLE DE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO W ST MERO QFICIAL, DESCRITO EN FL APRPARTADD
CORRESPONOIEN TE.C.- EXHISE COPIA SIMPLE 138 DICT AM TECHIGD EMITIDO POR SEDUNT RESPECTD A

»‘«_.'-?.,E'!q..‘.; DE _CCI.\"SER'V.. LCION PATRIVONIAL, DESCRITO EN EL APARTADC CORRESPONDIENTED.. EXHIEE
EN COPILy SDUPLE AUTORIZACICN EARA INTERVENCIONES EN INMUERLE CON VALOR ARTISTICO YA

LINDANTE EMITIDOD POR EL INEAL. DESCRITO EN EL APARTADOS CORRESPONDIENTE.c = m =+ wn «
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De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacién de manera medular
observé que se trata de un inmueble preexistente de planta baja a doble altura con una estructura
interior de acero de reciente instalacion para habilitar tapanco; asimismo, se advierten trabajos de
aplicacién de yeso en muros interiores, trabajos de instalaciones hidraulicas y sanitarias por piso,
ademas de instalacién eléctrica en muros, con 8 (ocho) trabajadores de la construccién y en la parte
posterior del predio, una zona a cielo abierto en donde se realizé demolicién, quedando el terreno
natural por debajo del nivel de banqueta, conservando los muros laterales y el muro posterior que
delimita el predio ya no ‘existe; sefialando el aprovechamiento de “Rehabilitacién de inmueble
preexistente, con trabajos de aplanados e instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, ademés de
excavacion en la parte central y posterior del predio”. ==--=------memmmmemmmmmmeem e

Asimismo, en relacion a la documentacion que se requiere en laorden de visita en estudio, asenté en el
acta de Visita 10 SigUIENte: e

LEXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL . EN COPIA SIMPLE CON
FECHA DEL TRECE DE ABRIL DEL DOS MIL, VEINTITRES. VIGENCLA A MIENGS QUE S5 MODIFIQUE EL USO Y
SUPERFICIE SOLICITADRDO . FOLIO: 20203 151 AGRO23D. PARA EL. DOMICILIO OQIUIE NOS OOCUPA. CUBENT A
CATASTRAL I - R A UNA ZONIFEICACION ELSOEOM . = % % % 2 mmmm o % e em e e e oo oo

2EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFKIAL . BEN COPLA SIMPLE.CON FECHA 1.
THREINTA DE MAYO DEL DOS MIL VEINTIDGOS, VIGENCLA NO INDICA . FOLIO: 283/2022, PARA Fl, DONICTLIO
QUE NOS OCUPA, NUMERO OFICIAL 73 (SETENTA Y TRIES). = « n = » = & o m mmm ss e s m o o oe e o
3. i—-k.H!i—.’;h IMOCTAMEN TECNICO PARA DEMOLICION PARCIAL ¥ PROYECTO DE OBRA NUEVA EMN ACLP.
COPLA SIMPLE. CON FECHA DEL QUINCE DE FEBRERO DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA PERMANIENT L
BOLIO: SEDUNVDGULIDPOUBPAOSES2023, PARA BL DOMICILIO QUE NOS OCUPA | DONDE MENCIONA A LA
LETRA: "CONSERYANDO LUNA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DE 204.70 M2 EN DOS MIVELES (P.B. «~ |
NIVEL ENTRE LS EIRES (-2 Y AP s — - s s m s se s it m s e e L e cr e a e m o = e e
EXHIBE DICTAMEN TECNICO FAVORABLE EM @ MATERIA @ ESTRICTAMENTE DE CONSERVACION
PATRIMONIAL PARA LA DEMOLICION FARUIAL, EMPUID POR DIRECCION 13 AROUITESTIURA &
CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARTISTICO INMUEBEBRLE, EMITIDG EL 2 DE AGOSTO DE 2023, PARA EL
INMUEBLE QUE NOES OCUPA, MEDIANTE OFICIO NUMERO: 1243-CH090 1., = ~ -~ —— o ww = = T

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio; ~----—-———-mmseommmmmm

Tesis: 1a.
LIP;’;OOB §Semanar|o Judicial de la Federacién y su Gaceta%Novena Epoca 169497 185 de 353
IPrimera sala %Tomo XXVII, Junio de 2008 ' %Pag. 392 5Te5|s Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio
de lafe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a
la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica R E
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En lo que respecta a la instrumental exhibida durante la diligencia de verificacién consistente en
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, de fecha trece de abril de dos mil veintitrés,
folio 20293-151AGR0O23D, para el inmueble visitado, es de sefialar que si bien, fue presentada a la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién, también lo es, que para que pueda hacerse la
valoracion y determinar el alcance probatorio de dicha documental en el procedimiento, era necesario
presentar un tanto de la misma durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de
la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los
momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no es
susceptible de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se puede considerar para emitir la presente
resolucion, pues no solo no obra de hecho en el expediente en el que se actla, sino que legalmente no
forma parte de los autos; lo anterior, de conformidad con el articulo 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 y 8 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en
relacién con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala -

Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

Articulo 97.- Lo presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podrd hacerse por copia simple, si el
interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no producird aquélla ningin efecto si
durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del
documento con los requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de
fedatario pdblico a quien autorice el tribunol y a costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que
en su caso haga las observaciones que considere pertinentes.—---— (Enfasis affadido)

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito ingresado en la oficialia de partes de
este Instituto el dia ocho de mayo de dos mil veinticuatro, ocurso que es interpretado de forma integral,
con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su

aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un correcto planteamiento y resolucién del
asunto de trato. -------—mmeseeeeee < ——

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que la manifestacién hecha valer por el promovente, refiere
que con las probanzas aportadas, acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de
la orden de visita de verificacién; consecuentemente las instrumentales admitidas se analizardn de
forma conjunta con el acta de visita de verificacién. --- : -—-

Por otro lado, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacidn de Alegatos
de fecha tres de junio de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la comparecencia de la ciudadana il

en su caracter de autorizada por el ciudadano N
representante legal de la persona moral denominada ‘[

', en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso de
administracion nﬁmero-_ del inmueble visitado; teniendo por presentados alegatos por
escrito, ocurso de cuyo anélisis se desprenden los mismos argumentos expresados en su escrito de
observaciones, por consiguiente al no existir manifestacién de derecho diversa respecto de la cual se

deba realizar algln pronunciamiento en particular, se contintia con la calificacién del acta de visita dVﬂ

verificacion, ~=——-—-——eeeeeeee e . .
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llL.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables. ------ R

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan
relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en términos de lo
dispuesto en el Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y
que se hacen consistir en las siguientes: ~-------ceoommmmmm e

1.- Original de la Constancia de Alineamiento y nimero oficial, folio 283/2022, de fecha treinta de
mayo de dos mil veintidds, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccidn Il y 403
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, ------ e

2.- Original de la Constancia de Publicitacion Vecinal para Licencia de Demolicién Parcial,
nimero 063/2023, expedida por la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldfa
Miguel Hidalgo, el seis de julio de dos mil veintitrés, respecto del inmueble visitado, misma que
se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno. ----------
3.- Original de la Licencia de Construccién Especial nlimero FMH-033-2023, expedida por la
Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, el veinte de
septiembre de dos mil veintitrés, respecto del inmueble visitado, misma que se valora en
términos de los articulos 327 fraccidn Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental plblica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, -------------------

4

4.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con fecha de expedicién
nueve de abril de dos mil veinticuatro, folio 36029-151SOR023, para el inmueble visitado, misma
que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, otorgéndole valor probatorio pleno. —----=-=-=-semmmemmeeeceee

5.- Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0585/2023, de fecha quince de febrero de dos mil
veintitrés, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico, de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del cual se emite
dictamen técnico en Area de Conservacién Patrimonial, para el inmueble visitado, misma que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documental a la cual se le otorga valor probatorio pleno.------------------ceeeeeevee

y R o e ﬂ
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6.- Original del Oficio nimero 1243-C/0911, de fecha dos de agosto de dos mil veintitrés, emitido
por el Director de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, a través del cual se da atencién a la solicitud para ajustary
modificar el visto bueno emitido con oficio nlimero 0295-C/0231 de fecha ocho de marzo de dos
mil veintitrés, para el proyecto de intervenciones de obra mayor en el inmueble visitado, el cual
se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental pdblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -----------

7.- Original del Oficio nimero 0295-C/0231, de fecha ocho de marzo de dos mil veintitrés, emitido
por el Director de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, a través del cual se solicita el visto bueno para el proyecto
de intervencién de obra mayor en el inmueble visitado, el cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental pdblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. «=------------mmmmmeemee

8.- Original de la Memoria Descriptiva de intervenciones respecto del inmueble visitado, con sello
de la Direccién de Arquitectura del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de fecha dos de
agosto de dos mil veintitrés, misma que es valorado en términos de los articulos 334, 336 y 402,
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental cuya valoracién queda
al arbitrio de esta autoridad. - - e =

9.- Original de 3 (tres) planos arquitectdnicos con sello de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de fecha quince de febrero de dos mil veintitrés y del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura de fecha ocho de marzo de dos mil veintitrés, nlimeros EA-01, EA-02 y EA-04, mismos
que son valorados en términos de los articulos 334, 336 y 402, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental cuya valoracién queda al arbitrio de esta autoridad. -

10.- Original de 3 (tres) planos arquitecténicos con sello del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura de fecha dos de agosto de dos mil veintitrés, ndimero EA-01, EA-02 y EA-05, mismos que
son valorados en términos de los articulos 334, 336 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental cuya valoracién queda al arbitrio de esta autoridad. -------—---

11.- Original del escrito denominado Dictamen Técnico firmado por el Director Responsable de
Obra-2024, José Luis Aguilar Garcia, respecto del inmueble visitado, mismo que se valora en
términos de los articulos 334, 336 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental privada cuya valoracién queda al arbitrio de esta autoridad. ---<-------cccee-

12.- Original de oficio 401.35.1-2022/0505, de fecha dieciocho de marzo de dos mil veintidés,
emitido por el Director de Autorizaciones e Inspecciones de la Coordinacién Nacional de
Monumentos Histdricos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el cual se emite en
atencién a la consulta realizada en relacién con la calidad monumental que guarda el inmueble
visitado, misma que se valora en términos de los artlculos 327 fraccién Il y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, otorgdndole valor probatorio pleno.
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IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico y alcance probatorio respecto de las
documentales antes referidas en relacion con los hechos asentados por la persona especializada en
funciones de verificacion en el acta de visita de verificacién administrativa, relativos a los trabajos de
rehabilitacion de inmueble preexistente, con trabajos de aplanados e instalaciones eléctricas,
hidraulicas y sanitarias, ademds de la demolicién, quedando el terreno natural por debajo del nivel de
banqueta, conservando los muros laterales y el muro posterior que delimita el predio ya no existe. -------
De la Constancia de Alineamiento y nimero oficial, folio 283/2022, de fecha treinta de mayo de dos mil
veintidés, es de sefialar que de su contenido se desprende que al inmueble objeto del presente

procedimiento le fue asignado el nimero setenta y tres (73), coincidiendo con la ubicacién sefialada en
la orden de visita de verificacién.--------- e

Ahora bien, por lo que hace a las instrumentales consistentes en original del escrito denominado
Dictamen Técnico firmado por el Director Responsable de Obra-2024, José Luis Aguilar Garcfa, respecto
del inmueble visitado, asi como los Planos nimero EA-01, EA-02 y EA-04, de fecha ocho de marzo de dos
mil veintitrés y EA-01, EA-02 y EA-05 de fecha dos de agosto de dos mil veintitrés y la Memoria
Descriptiva de intervenciones respecto del inmueble visitado, con sello de la Direccién de Arquitectura
del Instituto Nacional de Bellas Artes de fecha dos de agosto de dos mil veintitrés, se precisa que los
mismos son la base del tramite para la obtencién de los oficios SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0585/2023, de
fecha quince de febrero de dos mil veintitrés, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio PUblico, de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, oficio 1243-
C/0911, de fecha dos de agosto de dos mil veintitrés, emitido por el Director de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y
oficio nimero 0295-C/0231, de fecha ocho de marzo de dos mil veintitrés, emitido por el Director de
Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, respecto de los cuales se entrara a su estudio en parrafos posteriores, ----------xx---oeeemeeeeeeev

Asi las cosas, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo potencial
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho documento ptblico se hacen constar las disposiciones especificas
determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15

Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
subsecuente:----------mnemmreoeeeee - e

s S

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los cert:frcados lnicos de zonificacién de uso del suelo;

Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos. ---

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento ptiblico en el que se hacen

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion del desarrollo urbano.
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Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitime y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

&,
Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo
impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrén tramitar ante la Secretaria el Certificado de Uso
del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el
siguiente procedimiento:

fes)
Articulo 21,

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como
la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que
requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia,
previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada de
Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacion con el pago de
derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la
expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles
previos a la conclusidn de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del

inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de
Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo seré vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y.cuando se
exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la Secretaria de
Administracién y Finanzas, implementaré los mecanismos de identificacién de los pagos anuales correspondientes
respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica federal o local,

asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o locales tendrdn la
vigencia que dure la obra.

Una vez gjercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales,
salve que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o octividades diversas al ejercido con }VR
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Il. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacién de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar
a la autoridad competente se [leve a cabo una verificacidn con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los
derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado
que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del
bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento, ---

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de
los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad o
en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos;---------

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 1982; 0----=---xeermeermmreammeencncmranes

b) Pard usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en
el Diaric Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y
cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

H1. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
Presente REGIAMENTO, —=---nmmmmmmm e .

En tales condiciones, la persona visitada presenté Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
folio 36029-151SOR023, con fecha de expedicién nueve de abril de dos mil veinticuatro, vigente al
momento de la visita de verificacion, en ése sentido, ésta autoridad determina procedente imponerse de
las disposiciones especificas determinadas en el instrumento de cuenta, --——---—-----msmmmmmmmccecc

En ese sentido, de su estudio se hace constar que al inmueble objeto del presente procedimiento le
aplica la zonificacién H/5/30 [Habitacional, 5 (cinco) niveles maximos de construccién, 30% (treinta por
ciento) minimo de area libre]; asimismo, se advierte que dicho inmueble es considerado de valor artistico
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literaturay de valor patrimonial por la Secretarfa de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y esta sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién en
Areas de actuacién Niimero 4 (cuatro), tal y como se indica a continUagidn:-———-———-eeeemememecemeeeeceee

AREAS DE ACTUACION, o NORWUAS GENERALES DE CRDENACION aonis e womss conins 5
. i Bt SENACION AMICABLES SNEUCISD)

Horma 4, Refergnte 2 *Amas de Consenvackin Patimenal | NORMA 19, Refererts a"Cileul ot Nixhoro o Vs Pemyions ¢ irtansicod 08

- Consinuczit e oplcastin 2o Linraias”

| ¥
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En ese sentido, en términos ‘de la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial?”,
numeral 4.1, contemplada en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la “Zona Patrimonial de
Tacubaya”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dfa veinte de abril de dos mil doce, asf
como de los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 68 y 70, fraccién I, y

/
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191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, es obligacién de la persona
visitada que previo a la realizacién de cualquier intervencién en el inmueble objeto del presente
procedimiento, cuente con Dictamen Técnico, emitido por la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y
de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México vy la
respectiva autorizacion para intervenciones en inmueble con valor artistico y/o colindante emitida por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, vigentes en sentido positivo, que amparen las
intervenciones consistentes en los trabajos de rehabilitacién del inmueble preexistente, con aplanadose
instalaciones eléctricas, hidrdulicas y sanitarias, ademéas de la demolicién en el inmueble visitado;
lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacién:

Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la “Zona Patrimonial de Tacubaya”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dia veinte de abril de dos mil doce.

()

Areas de Conservacién Patrimonial

Las Areas de Conservacion Patrimonial son las poligonales en donde aplican normas, instrumentos, criterios y
lineamientos especificos, con el objeto de salvaguardar su entorno urbano, arquitectdnico y ambiental, para proteger,
conservar, consolidar, recuperar y poner en valor las caracteristicas que corresponden a su acervo histérico y constantes
culturoles, en cuanto @ su estructura urbana, morfologia urbana, imagen urbana, espacio publico y estilos
arquitectdnicos; estas se categorizan segiin sus caracteristicas en zonas arqueoldgicas, artisticas e histdricas, que son las
que cuentan con declaratoria federal de zona de monumentos, asi/ como las zonas patrimoniales reconocidas por la
Secretaria; dichas poligonales se irdn definiendo segiin el procedimiento indicado en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda..

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

[
Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacién, recuperacién y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los bienes
inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario urbano, obras
de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las instancias federales y
locales; asi como los paisajes culturales, espacios piblicos tales como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre
otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos
elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacicn y consolidacién y, en

general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus
tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas aprepiadas para la conservacién,
recuperacidn, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacion de las éreas de conservacién
patrimonial, o que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para aquellas obras que incumplan
con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrite Federal.

{::4) .
Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano y su
delimitacion y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan los Programas.

i
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Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada
procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable. ------====-=ssseessmmmee i

I.- Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial y/o
elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefic Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccion, -------

En tales condiciones, el promovente exhibié Constancia de Publicitacién Vecinal para Licencia de
Demolicion Parcial, nimero 063/2023, expedida por la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones
de la Alcaldia Miguel Hidalgo, el seis de julio de dos mil veintitrés, expedida para la demolicién parcial de
una construccion en una superficie total de 681.48m? (seiscientos ochenta y uno punto cuarenta y ocho
metros cuadrados) en 2 (dos) niveles, demoliendo 499.50m? (cuatrocientos noventa y nueve punto
cincuenta metros cuadrados) y quedando 181.98m? (ciento ochenta y uno punto noventa y ocho metros
cuadrados) en elinmueble visitado y Licencia de Construccién Especial nimero FMH-033-2023, expedida
por la Direccidn Ejecutiva de. Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo, el veinte de
septiembre de dos mil veintitrés, el treinta y uno de agosto de dos mil veintitrés, otorgada para la
demolicion parcial consistente en dos niveles actualmente desocupada, en una superficie en planta baja
de 426.24m* (cuatrocientos veintiséis punto veinticuatro metros cuadrados), ambas para el predio
visitado, de las cuales se desprende Gnicamente que la parte interesada pretende dar aviso a dicho
6rgano politico administrativo de los trabajos a ejecutar en el inmueble verificado, por lo que en su caso,
con dicho instrumento se demuestra la observancia a la normatividad en materia de construcciones y
edificaciones, asi como demoliciones, consecuentemente, no resulta ser la documental idénea para
acreditar que los trabajos observados al momento de la visita de verificacién, se encuentran permitidos
de conformidad con los instrumentos de planeacién en materia de desarrollo urbano, lo cual es el
objeto del presente procedimiento. -« - = e

Por lo que hace al oficio 401.35.1-2022/0505, de fecha dieciocho de marzo de dos mil veintidés, emitido
por el Director de Autorizaciones e Inspecciones de la Coordinacién Nacional de Monumentos Histéricos
del Instituto Nacional de Antropologfa e Historia, del mismo se desprende que el inmueble visitado, no es
considerado monumento histérico, ni colindante con alguno de éstos y se ubica fuera de los limites de
una zona histérica, por lo anterior, dicha Direccién no tiene competencia sobre el mismo, -=--------=ceeeeev

Asimismo, exhibié oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0585/2023, de fecha quince de febrero de dos mil
veintitres, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico, de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de cuyo contenido se desprende que es
favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial, para que en el inmueble visitado se
llevara a cabo la demolicién parcial entre los ejes (2-14) y A-F), en una superficie de construccién de
476.78 m* (cuatrocientos setenta y seis punto setenta y ocho metros cuadrados), conservando entre los
ejes (1-2) y (A-F) una superficie de construccién de 204.70 m? (doscientos cuatro punto setenta metros
cuadrados), asi como para el proyecto de obra nueva desarrollado en 5 (cinco) niveles, con una altura de
17.10 m (diecisiete punto diez metros) a nivel de piso terminado de azotea, una superficie de
construccién sobre nivel de banqueta de 1,684.80 m? (mil seiscientos ochenta cuatro punto ochenta
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metros cuadrados) (incluye superficie de conservacién) y una superficie de construccién bajo nivel de
banqueta de 520.40 m (quinientos veinte punto cuarenta metros), proporcionando 8 (ocho) cajones de
estacionamiento en semisétano y 14 (catorce) cajones de estacionamiento en planta baja, en relacion
con el original del oficio niimero 0295-C/0231, de fecha ocho de marzo de dos mil veintitrés, emitido por
el Director de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, el cual contiene el Visto Bueno otorgado para el proyecto de intervencidén a
realizar en el inmueble visitado, consistente en la conservacion, reestructuracion, rehabilitacién y
- adecuacién de los espacio interiores de dicho inmueble con valor artistico, entre los ejes(1-2) y (A-F),
conforme a los planos EA-01, EA-02, EA-03, sin realizar excavacién o ampliacién en el area por conservar,
los cuales corresponden a los mismos ejes que delimitan la superficie de construccién que debera
conservar el predio de mérito.- - TR

Sin embargo; resulta pertinente destacar que el promovente ofrecié original del visto bueno con niimero
de oficio 1243-C/0911, de fecha dos de agosto de dos mil veintitrés, emitido por el Director de
Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, a través del cual se da atencién a la solicitud para ajustar y modificar el visto bueno emitido
con oficio ndmero 0295-C/0231 de fecha ocho de marzo de dos mil veintitrés, para el proyecto de
intervenciones de obra mayor en el inmueble visitado, consistentes en la conservacion, reestructuracion,
rehabilitacién y adecuacidn de los espacios interiores de dicho inmueble con valor artistico entre los ejes
(1-2) y (A-E), conforme a los citados planos EA-01, EA-02, EA-03, y los correspondientes EA-04 y EA-05, sin
realizar excavacién o ampliacién en el érea por conservar; por lo que, dicha documental no corresponde
con el inicialmente autorizado por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
mediante Dictamen Técnico para demolicidn parcial y proyecto de obra nueva en Area de Conservacién
Patrimonial, debido a que este no contempla las modificaciones consistentes en conservar entre los ejes
{(1-2) y (A-F) una superficie de construccién de 204.70 m? (doscientos cuatro punto setenta metros
cuadrados), sefialadas en el Visto Bueno en mencién, por lo cual, al haberse modificado las
caracteristicas del proyecto de intervencién original, el promovente debia obtener un nuevo dictamen de
dicha Secretaria conforme a las modificaciones de las caracteristicas del proyecto de intervencion, ello
en virtud de que en su parte conducente el propio Dictamen Técnico sefiala “...En el caso de que las
caracteristicas del proyecto se modifiquen, se deberd obtener nuevamente el dictamen técnico
correspondiente...” (sic), en consecuencia, el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0585/2023, de fecha
quince de febrero de dos mil veintitrés, no es idéneo para demostrar el cumplimiento en relacidén a
acreditar contar con Dictamen Técnico favorable emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, que ampare los trabajos observados al momento de la visita de verificacion, siendo su
obligacién demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10 fraccién IV del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, mismo que se cita: - e — - e ——

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

(...) : :
Articulo 10. Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas aplicables,
tendrd las obligaciones siguientes:
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IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificaeion; =-----====r=m=srmmmmummmmsneneseeee

() == -

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones,” -------------------

En consecuencia, resulta evidente que la persona visitada, al llevar a cabo intervenciones en el inmueble
visitado, consistentes en los trabajos de rehabilitacion del inmueble preexistente, con aplanados e
instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, ademéas de la demolicidn, sin acreditar contar con
Dictamen Técnico, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en sentido positivo que ampare
dichas intervenciones realizadas en el inmueble visitado, contraviene lo dispuesto en los articulos 70
fraccion Iy 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, en relacién con el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente [0 SigUIENtE - mmmmr e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Pablica dicte en aplicacion de esta Ley, ------------m-----

Asi como los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48 de la Ley en cita, mismos que para mayor
referencia a continuacion se trascribent «««-msemmemmoe o

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. S —

(:-2)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo padrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el
territorio del Distrito Federal.-

{iis) R

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,

apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal.--------r---==--s--=

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto estab.’ecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacidn. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento Urbano”,---------=---m-z-zr--

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos. antes citados, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el

i
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cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles; por lo tanto, al haber realizado intervenciones consistentes en los trabajos de
rehabilitacion del inmueble preexistente, con aplanados e instalaciones eléctricas, hidrdulicas y
sanitarias, ademas de la demolicién en el inmueble visitado, era ineludible la obligacién de la persona
visitada acreditar contar con Dictamen Técnico, emitido por la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano
y de Espacio Publico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con el que
ampare que dichas intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado se encuentren permitidas;
circunstancia que no acontecié en la especie, razén por la cual esta autoridad determina procedente

imponer las sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion. —

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a 10 SigUieNte e -

I. La gravedad de la infraccidn y afectacion al interés piblico; se determina que la infraccidén en que
incurrié el visitado afecta al interés piblico, toda vez que llevd a cabo intervenciones en el inmueble
verificado, consistentes en los trabajos de rehabilitacién del inmueble preexistente, con aplanados e
instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, ademas de la demolicién, sin acreditar contar con
Dictamen Técnico, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en sentido positivo que ampare las
intervenciones ejecutadas, lo que conlleva un impacto negativo de consecuencias irreparables al
patrimonic histdrico, urbano-arquitecténico, artistico y cultural; por lo que infringe disposiciones de
‘orden publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.-- --

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién que al momento de la visita de
verificacion la persona especializada en funciones de verificacién al momento de la visita de verificacién
observé | trabajadores, en razén de ello, y toda vez que conforme a la Comisién Nacional de los
Salarios Minimos de la Secretarfa del Trabajo y Previsién Social, el salario minimo para el ejercicio del
afio dos mil veinticuatro es de $248.93 (doscientos cuarenta y ocho pesos 93/100 M.N.), la persona
visitada diariamente eroga por concepto de salario minimo, al menos, la cantidad de S| G

por los - trabajadores, que multiplicado por 30
(treinta) dias correspondiente a un mes, resulta la cantidad de

. lo anterior con fundamento en lo previsto en los

articulos 85,90y 94, de la Ley Federal del Trabajo.

lI. La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado, encuadra en el
supuesto gue establece el articulo 104 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal Y
14(5 fraccion I, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén |
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CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicidon de las
L 1 e e S S e S S a1

l.- Por realizar intervenciones consistentes en los trabajos de rehabilitacion del inmueble preexistente,
con aplanados e instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, ademas de la demolicién en el
inmueble visitado, sin acreditar contar con Dictamen Técnico, emitido por la Direccidén de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, vigente en sentido positivo que ampare que dichas intervenciones se encuentran permitidas; es

procedente imponer a persona moral denominad G
. - su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso de

administracién namero [l del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 300
(TRESCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita
de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100
- M.N.), resulta la cantidad de $32,571.00 (TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y UN PESOS
00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccidn VIll, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccidn VI, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Ill y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y
anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha
diez de enero de dos mil veinticuatro,------=-==-=-sscemmmceeeeeec R

Il.- Independientemente de la multa impuesta, ( por haber realizado en el inmueble visitado.
intervenciones consistentes en los trabajos de rehabilitacién del inmueble preexistente, con aplanados e
instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, ademéas de la demolicién, sin acreditar contar con
Dictamen Técnico, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en sentido positivo que ampare que
las mismas se encuentran permitidas,\:}e ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado
en calle Carlos B. Zetina, nimero 73 (setenta y tres), colonia Escandén | Seccién, demarcacién territorial
Miguel Hidalgo, codigo postal 11800 (once mil ochocientos), Ciudad de México, mismo que se identifica
mediante fotograffa inserta en la orden de visita de verificacién, lo anterior, en términos de lo dispuesto
en el articulo 96, fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174, fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién
Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,--------=-======sr--mmeemmmmeoeeeeee
En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacién juridica en el inmueble visitado, en
c?nplimiento de la presente resolucién se ordena el levantamiento de los sellos de suspensién y en su
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Se APERCIBE a la persona visitada y/o a interpésita que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hara
acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos del articulo 19 bis fracciones I y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacidén supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asf como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.--

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del contenido de
los siguientes articulos:-~---————wmrooom -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e
implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

. Clausura parcial o total de obra;

(..

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. ..

Articulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y el
obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o més de las siguientes SaNCioNes: —---=======ssaszsuemeee

. Clausura parcial o total de la obra.

)

VIII, Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no'tengan sancidn especifica, se sancionarén con multa
de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencio del infractor y la afectacion al interés piblico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal

(...)
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Articulo 39. La auteridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a
que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. -----------=------

Articulo 40. Los qutoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento
de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanc:ado el procedimiento administrativo podrd imponer las
s:gurenres sanciones administrativas: ----z-----------=-sseesammeineens

1. Multa en los montos dispuestos por las n'eyes aplicables, -==-=-s--=ssnmmresamnnaannnn s e e e -

il. Clausura temporal o permanente, parcm!o total; -------- e

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, ---------—-----r-rreeoeeeenes

Articulo 14, La ejecucion forzosa por la Administracidn Pablica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por {os siguientes Medios: --------=------smrrercmmcameaceacoeeee s

1. Apremio sobre el patrimonio; B D S e a R e R i S S 3 Sl

I, EJcticion SUBSIIQria ----------r=smmrmmrm e

. Multa; y ----

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de lgs facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley, —-------=-----mmeenn-

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual, ----------=---
Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Publica de la Ciudad de
México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 CONStItUCIONAL, ==-=r===rmmrrmmmmemmmrem e

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucidn forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucion
de la autoridad competente en 08 SIGUIBNEES COSOS! =nrwmrmsmmnrnnmmmae e e

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad o la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada en su caso; y (... )---s==s==rxm-

Articulo 18. También serd admisible la ejecucidn directa por la Administracidn Piblica de la Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro del
plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo
a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que
resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo gue a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias
siguientes, Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en case de no existir razones de Urgencic, ---------------=-------

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucidn de los actos, ~----------

| ok ol
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Articulo 19 BIS. Lo autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente
en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

Il Auxilio de la Fuerza Pdblica;

Articulo 129, Los sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistiren: --

11, Multa; -

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

(...)

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

(o)
li. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de

las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes.

(...)
Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de [os primeros diez dias del mes de enero

de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el lo.
de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficiul de la Federacién el diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Medida
y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacién es de $108.57pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor
anual $39,606.36pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024.

EJECUCION DE LAS SANCIONES---------------

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente: e

A. Se hace del conocimiento a la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquel en que surta efectos la notificacién de la presente resolucidn, el original del recibo de pago de
la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién | de la presente resolucion, en caso
contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México, lo anterior en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--------------—---meemeeeeeeev e e e

B. Asimismo, se informa a la persona visitada, que una vez impuesto el estado de clausura, éste
prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el recibo de pago de la multa impuesta; asi como, 2) acredite
contar con Dictamen Técnico, emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en sentido positivo
que ampare las intervenciones ejecutadas en el inmueble verificado; de conformidad con los
articulos 11 primer parrafo, 43, 48, 51 fraccion | y 96 fraccion IIl de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién |1l del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion II, 57 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federaly 19 Bis, tltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad.--—----
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes términos,--------------------

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver e| texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.--- S —

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,—==-====—-s=immmm e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |, de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona moral denominada ‘| GGGz

IS [ cn o i
Fiduciario en el Fideicomiso de administracion ntimero | del inmueble visitado, una
MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por

108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $32,571.00 (TREINTA Y DOS MIL
QUINIENTOS SETENTA Y UN PESOS 00/100 M. N, ) -~-r-r-xm-memmsmmememmmmememom oo
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\  CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la

presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado
en calle Carlos B. Zetina, nimero 73 (setenta y tres), colonia Escanddn | Seccién, demarcacién territorial
Miguel Hidalgo, cédigo postal 11800 (once mil ochocientos), Ciudad de México, mismo que se identifica
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién.

En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacién juridica en el inmueble visitado, en
cumplimiento de la presente resolucién se ordena el levantamiento de los sellos de suspensién y ensu
lugar se consigna a colocar sellos de CLAUSURA -~ ==m=mmmemmmemmmeom e

cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hard
acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones I y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.-- T U —

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de Mexico, ubicadas en Calle Carolina, nimero 132 ( cero ciento treinta y dos), Colonia
Nochebuena, demarcacién territorial Benito Judrez, cdigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en
esta Ciudad, en un término de tres dias hébiles contados a partir de la notificacién de la presente
resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba el original del recibo de pago de la multa
impuesta, en caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el
Codigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido.---------

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacidn con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el nresente fallo a la persona moral denominada ‘ | G
", en su caracter de
del inmueble visitado, a través

Frduciario en el Fideicomiso de administracion nimero

¥ ‘;l'

]
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de su representante legal el ciudadano o a través de los ciudadanos |||  GcG
| o [N - sonas autorizadas, en el
domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en || GTGTGTGNGEGEGEGEG i~ GG
esquina calle [N colonia IR - arcacion territorial [N codigo postal
I i/ Clal e MEXICO. - nmmmrmem e

\ OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de VerificaciérmmAdministrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacion y ejecuciénde la presente resolucign; loafterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparatado D, fracciones |, IX, IXXII o parrafo del

83, fraccion |, del

et T o e e R M S

A5| lo resol\no y firma por dupllcad ,,\elbbr@@ﬁ}fms Daniel Vazquez Guerrero, Director de

ElKré: Revisé:

Li. Janett Dionicio Nava, Michael Ortega Ramirez.
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