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En la Ciudad de México, doce de julio de dos mil veinticuatro. : --

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Pedro Moreno Insurgente, numero cuarenta y dos (42), colonia Guerrero, demarcacion territorial
Cuauhtémoc, cddigo postal cero seis mil trescientos (06300), Ciudad de México, cuenta catastral I
I identificado mediante fotografias insertas en la orden de visita de verificacién que nos ocupa;
Y

RESULTANDO -- -

1.- El catorce de mayo de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacidn al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia quince del mismo mes y afio, por Maria Teresa Ramirez Avila, persona especializada
en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién el diecisiete de mayo de dos mil veinticuatro, mediante oficio niimero

INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2660/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central.

2.- Con fecha veintiocho de mayo de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto escrito signado por el ciudadano | quicn dijo ser EEEEEEGEG—G de |2
persona moral denominada |G dante el cual
formuld observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacion materia de este asunto; recayéndole acuerdo de fecha treinta del mismo mes
y aflo, mediante el cual, en términos de los articulos 45 y 49 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, se previno al promovente, a efecto de que exhibiera original
y/o copia certificada del o los documentos con los que acreditara su personalidad en el presente
procedimiento, apercibido para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por
no presentado el escrito de referenciay por perdido el derecho que debid ejercitar.

3.- El cinco de junio de dos mil veinticuatro, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto escrito
signado por el ciudadano I 2| cual le recayé proveido de fecha diez del mismo mes
y afio, mediante el cual se tuvo por desahogada la prevencion realizada, por reconocida la
personalidad del ocursante como | < 2 persona moral denominada INEE—S——
I teresada en el presente procedimiento, por sefialado
domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizada en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México a la persona indicada, sefialdndose fecha y hora
para la celebracién de la audiencia de ley. -----

4.- E| dia uno de julio de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebasy
formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana
I - torizado por el ciudadano [ - |2
persona moral denominada | < t<rminos del
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, teniéndose por
desahogadas las pruebas admitidas, asimismo, se tuvieron por formulados alegatos de manera
verbal, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién.
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dimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos

PRIMERO.- El| Director de Calificacién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacid
México, es competente para conocer y rd
verificacion administrativa en las mater
caso, determinar las sanciones que deri\
visitada; de conformidad con lo dispues
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fi
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorig
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1y XlI,
Ejecutivo'y de la Administracion Publi
fracciones I, 11, I, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 9

en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
n del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
solver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
as competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
en del incumplimiento en que hubiesen incurrido las persona
to en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
accién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
s trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
5,11 fraccién 1, 44 fraccién |y 45 de la Ley Orgdnica del Poder
ca de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6
, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado

A, fracciones |, inciso c y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asf

como el transitorio Quinto del decreto p
doce de junio de dos mil diecinueve de |
14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y

transitorio de la Ley del Instituto de Vet

VI, 3 apartado B fraccién lll numeral 1, 6
IV, V'y XIl del Estatuto Organico del Inst
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, lll y V, 4, 1
Administrativa del Distrito Federal; 96 y §

SEGUNDO.- El objeto de la presente res
Urbano del Distrito Federal, al Reglam
Programa General de Desarrollo Urbang
Urbano para la Delegacion Cuauhtémod

97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

ublicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
A ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IVy V, 10,
IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto
ificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién

415 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |,

tuto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
4 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién

blucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
ento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal

el veintinueve de septiembre de dos fnil ocho, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro

Historico del Programa Delegacional de
y modificado mediante decretos publici
de septiembre de dos mil y el diez de 4
Norma de Ordenacidn para Areas de Acl
las normas de zonificacidn y ordenacidi
de verificacion instrumentada en el i

procedimiento en cumplimiento a los pfi

informacién, imparcialidad y buena fe
Procedimiento Administrativo de la Ci
Verificacidn Administrativa del Distrito F

Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado
ados en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el siete
gosto de dos mil diez respectivamente, particularmente a la
uacién “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asf como a
) en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
nmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
incipios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
idad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
ederal conforme a su articulo 7.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TE}
conformidad con lo previsto en los ar{
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instit}
del Reglamento de Verificacién Adminis
actuaciones que integran el expedient
conforme a derecho corresponda de acu

(TO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de

iculos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la

uto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35
trativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las

e en el que se actla, a efecto de dictar la- resolucién que
erdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.
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I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asenté

respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacién lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA PLENA Y
LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CORROBORANDO
SEA CORRECTO MEDIANTE NOMENCLATURA OFICIAL Y POR COINCIDIR PLENAMENTE CON FOTOGRAFIA
INSERTA EN LA ORDEN Y QUE DA POR CORRECTO EL VISITADO, CON QUIEN ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL
MOTIVO DE LA PRESENTE DILIGENCIA PERMITIENDOME EL ACCESO. EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE
SE OBSERVA LO SIGUIENTE: 1.- SE TRATA DE UN PREDIO DELIMITADO POR MURO Y TAPIALES METALICOS
CON LETRERO DE OBRA VISIBLE DONDE SE OBSERVA OBRA NUEVA EN PROCESO DE EXCAVACION Y
CIMENTACION 2.- DESCRIPCION DEL TIPC DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL PREDIO AL MOMENTO DE
LA PRESENTE ES DE EXCAVACION. CIMENTACION. ELABORACION DE CISTERNA Y RECIMENTACION EN
PREDIOS COLINDANTES. OBSERVANDC TRABAJOS DE CIMBRADO PARA COLADO DE CISTERNA!
EXCAVACION DE VERMAS. Y RECIMENTACION POR PARRILLA EN MUROS COLINDANTES OBSERVANDO

UNA RETROEXCAVADORA Y BOTCAT COMO MAQUINARIA AL INTERIOR Y AL MOMENTO CON
TRABAJADORES: 3.- LOS TRABAJOS SE OBSERVAN EN TODO EL PREDIO EN 16.11 M (DIECISEIS PUNTO ONCE
METROS) DE FRENTE Y 30.66 M (TREINTA PUNTO SESENTA Y SEIS) DE FONDO RESULTADO UNA
SUPERFICIE DE 494 M2 (CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS). 4.- EL
APROVECHAMIENTO OBSERVANDO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE OBRA NUEVA EN ETAPA DE
EXCAVACION. CIMENTACION Y RECIMENTACION DE PREDIOS COLINDANTES 5. LAS MEDICIONES
SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 794 M2 (SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRC METROS
CUADRADOS) NO OMITO MENCIONAR QUE EL VISITADO MENCIONA QUE LA ESQUINA DEL PREDIO SE
ENCUENTRA EN RENTA Y SE DELIMITARA POSTERIORMENTE FISICAMENTE DESPUES DE LAS MANIOBRAS
B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION. AL MOMENTO NO SE ADVIERTE SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
SOBRE NIVEL DE BANQUETA SE ADVIERTEN TRABAJOS DE EXCAVACION. CIMENTACION Y
RECIMENTACION EN UNA SUPERFICIE DE 494 M2 (CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRC METROS
CUADRADOS). 6.- AL MOMENTO NO ES POSIBLE DETERMINAR SI EXISTE AREAS DE RESTRICCION POR LA
DE OBRA QUE SE ENCUENTRA EN EXCAVACION Y CIMENTACION 7.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE
OBSERVAN TRABAJOS DE RECIMENTACION DE PREDIOS COLINDANTES LATERALES Y POSTERIOR. 8- EL
INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE GALEANA Y ESQUINA CON AVENIDA PASEO DE LA
REFORMA.9.- EL INMUEBLE TIENE UN FRENTE DE 32 M ( TREINTA Y DOS METROS) SOBRE AVENIDA PASEOQ
DE LA REFORMA Y 3430 M (TREINTA Y CUATRO PUNTO TREINTA METROS) SOBRE PEDRO MORENO
INSURGENTE. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE. EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A.- EXHIBE
CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME EL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL DESCRITO EN APARTADO CORRESPONDIENTE B.- EXHIBE
CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL DESCRITA EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE C.-
EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION.
MODIFICACIONES. AMPLIACIONES. INSTALACIONES, REPARACIONES. REGISTRO DE OBRA EJECUTADA Y/O
DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES EFECTOS AL PATRIMONIO CULTURAL
URBANO Y/0 LOCALIZADOS EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL. EMITIDO POR LA SECRETARIA
DE DESARRCLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL. D-
AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON VALOR ARTISTICO Y/O COLIN DANTE EMITIDO
POR EL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA. E- EXHIBE AUTORIZACION DEL
INSTITUTC NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA DESCRITO EN APARTADO CORRESPONDIENTE - - - -

De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién
hizo constar que se trata de un pedio delimitado por muro y tapiales metalicos en cuyo interior pudo
advertir; obra nueva en proceso de excavacidn, cimentacién, trabajos de cimbrado para colado de
cisterna, excavacion de bermas, asi como recimentacién por parrilla en predios colindantes laterales y
posterior. Por lo que hace a las mediciones obtenidas, las cuales fueron determinadas empleando
telémetro laser digital marca Bosch modelo GLM150, se desprende que el predio visitado tiene una _
superficie de setecientos noventa y cuatro metros cuadrados (794 m?). '
/fi
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funciones de verificacion asentd en el acta, que le fueron

exhibidos los siguientes documentos:

EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIF
DIECIOCHO DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL
M2. FOLIO 25060-151CEMA23, PARA ZONIF

EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIH
DIECISIETE DE MARZO DEL DOS MIL VE
000298, EMITIDO POR LA SECRETARIA DE

EXHIBE AUTORIZACION DEL INSTITUT(
FECHA DEL DIECISEIS DE ENERO DEL I
AUTORIZACION 01 1/24. PARA DOMICILIO

EXHIBE DICTAMEN TECNICO PARA PROY
FECHA 01 DE AGOSTO DE 2022 Y NUMERO

FICACION DE USO DEL SUELO , EN ORIGINAL.CON FECHA DEL
VEINTITRES. VIGENCIA PERMANENTE , PARA SUPERFEICIE DE 497
ICACION HO/8/25. PARA DOMICILIO DE MERITO..

NTO Y NUMERO OFICIAL . EN ORIGINAL.CON FECHA DEL
INTIDOS, VIGENCIA . PARA DOMICILIO DE MERITO, CON FOLIO
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA .

) NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA , EN ORIGINAL, CON
YOS MIL' VEINTICUATRO. VIGENCIA AL 16/01/2025. NUMERO DE
DE MERITO .

ECTO OBRA NUEVA EN A.C.P PARA EL DOMICILIO DE MERITO DE
DE EXPEDIENTE SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2110/2022..

Los hechos antes sefialados, al haber
verificacion adscrita a este Instituto, gl
interviene conforme a sus atribuciones
de la Ley del Instituto de Verificacién
_ Reglamento de Verificacion Administratj

* contrario, circunstancia que se robustec

Isido asentados por persona especializada en funciones de

lien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que

fle conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il

Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
va del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
e conforme al siguiente criterio:

Tesis: ia
Lt/2008

gSemanario Judicial de la F

anera Saia ﬁTomo XXVIJ Jdmo de 2008-

ederacion y su Gaceta §|Novena Epoca %169497 185 de 353

ETesm Alsléda(Clwl)

7 Er’_b:ag_'.réez

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un atributo

estatales, pues por disposicion de la ley lo§

sistema juridico mexicano no forman par|
medio de la fe piblica el Estado garantiza
deba considerarse como la garantia de seg
al determinar gue un acto se otorgd con
piblico, a la tranquilidad de la sociedad ef]

del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
te de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
uridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que
forme a derecho y que lo relacionado con él es clerto, contribuye al orden
que se actia y a dar certeza juridica.

Asi las cosas, por lo que respecta a

funciones de verificacion al moment
presentadas durante la substanciacion
valoracién y analisis en parrafos posterig

as documentales exhibidas a la persona especializada en
) de la diligencia, es de sefialar que las mismas fueron

del presente procedimiento, por lo que se procederd a su
res.

II.- Una vez precisado lo anterior, se rejliza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la

persona interesada, en la oficialia de p
veinticuatro; ocurso que es interpretadd
la intencién de la parte promovente, 3
armonizacion permite un correcto plants
Al respecto, es conveniente precisar qut
se advierte que éstas se constrifien

documentales con las que acredita el cl
orden de visita de verificacién; consecud
acta de visita de verificacién.

artes de este Instituto el dia veintiocho de mayo de dos mil
de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud
tendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su
ramiento y resolucion del asunto de trato.
> de las manifestaciones hechas valer por la parte interesada
a exponer que al momento de la diligencia exhibié las
Implimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la
ntemente, las mismas se analizaran de forma conjunta con el

/
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Por dltimo, del estudio a los alegatos formulados de manera verbal el dia de la audiencia de fecha uno
de julio de dos mil veinticuatro, se advierte que el compareciente ratificé lo expresado en el escrito de
observaciones; por lo que no hay manifestaciones sobre las cuales se realice alglin pronunciamiento
adicional, continuando con la calificacion del presente procedimiento.

lll.- Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dard vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al anélisis de las pruebas ofrecidas y admitidas
que guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en
términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, pérrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion Admmistratlva del Distrito
Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:

1. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 25060-151CEMA23, con
fecha de expedicién dieciocho de septiembre de dos mil veintitrés, para el inmueble materia
del presente procedimiento, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccién Ii
y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la
que se le otorga valor probatorio pleno.

2. 'Original de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 000298, con fecha de
" expedicién diecisiete de marzo de dos mil veintidés, para el inmueble materia del presente
procedimiento, misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documento piblico al que se le
otorga valor probatorio pleno. ---

3. Original de la autorizacién niimero 011/24, con fecha de expedicién dieciséis de enero de dos
mil veinticuatro, que contiene la prérroga de la autorizacién nlimero 265/22, para el inmueble
materia del presente procedimiento, signada por el Director de Autorizaciones e Inspecciones
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, misma que se valora en términos de los
articulos 327, fraccidn Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documento pablico al que se le otorga valor probatorio pleno.

4. Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2110/2022, de fecha uno de agosto de dos mil
veintidds, que contiene el Dictamen Técnico para el Proyecto de Obra Nueva en Area de
Conservacion Patrimonial para el inmueble visitado, signado por el Director de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, mismo que se valora en términos de los articulos 327, fraccién Ii y 403, del

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documento publico al que se le
otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis l6gico juridico de las constancias que obran en

autos respecto a su alcance prgbatorio en relacién con los hechos observados por la persona |
y ;
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especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacién administrativa,
relativos a los trabajos de intervencidn consistentes en obra nueva en proceso de excavacion,
cimentacién, cimbrado para colado de csterna, excavacién de bermas, asf como recimentacién por
parrilla en predios colindantes laterales  posterior, -----------eeeeeeeceeee . —

____________________________________________ =l -

Ahora bien, respecto de la probanza cohsistente en el original de la Constancia de Alineamiento y/o
Namero Oficial, folio 000298, de fecha [diecisiete de marzo de dos mil veintidds, para el inmueble
ubicado en calle Pedro Moreno, nimerp oficial cuarenta y dos (42), colonia Guerrero, demarcacion
territorial Cuauhtémoc, Ciudad de Méxido, ubicado en zona patrimonial, dentro del perimetro “B” del
Centro Histérico y colindante con el inmleble ubicado en la calle Pedro Moreno numero cuarenta (40)
y Galeana numero treinta y ocho (38), catalogado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México y el Instituto Naclonal de Bellas Artes y Literatura respectivamente; procede
determinar que con ella se desprende| la ubicacién del inmueble de interés, pues a partir de la
informacién contenida en la misma se atredita su localizacién y particularidades; de ahi que los.datos
del inmueble asentados en dicha docuthental, al ponerlos en contraste con los datos del inmueble,
respectivamente asentados en la ordenly acta de visita de verificacién emitidas en el procedimiento
administrativo citado al rubro, es procedente determinar que se trata del mismo inmueble, pues se
advierte que existe identidad en la refefencia de caracteristicas, ubicacién y datos de identificacién
delinmueble consignados tanto en una,jcomo en la otra, =----—--—-—=wxeeoeeeeeeeee

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble qye nos ocupa es un Certificado vigente, en cualquiera de sus
clasificaciones, toda vez que en dicho dpcumento se hacen constar las disposiciones especificas que
para un inmueble determinado establecgn los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la
Ciudad de México, de conformidad con [p dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: - =------—-------meee...

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito FRderal, =-----------m--mmmmmeeeeeoee

Articulo 92. El Registro de Planes y Prpgramas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del suelo;

Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquiridos. e ——— e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se hacen

constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacidn del desarrollo urbano. --- T s N (S

Se entenderd por Certificado de Acreditficién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento pliblico que
tiene por objeto reconocer los derechos (fe uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o|causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad djla entrada en vigor del Programa que los prohibid. =

El contenido de los Certificados a que se liefiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.- ===-===-==-=mmmmmuuz

- H

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urljano del Distrito Federal, ------------=---mocemmemecemeu. -

Articulo 21.., ---=---==mmmeeeeee S

El Certificado Unico de Zonificacién de lso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de todas aquellag normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitidq por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
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dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccién. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita lu Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada. --------------------

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitarén a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicidn del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacion normativa derivada
de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos
de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia algung. --------------

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con el pago de
derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
la expedicién del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
hébiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuaré vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o
Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. -

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vélido Yy vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la
Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra publica federal o

local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o locales tendrdn
la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros

adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al
gjercido con el mismo. --

II. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos seré permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al mormento en que se deje de gjercer el uso de que se trate, salvo
que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causchabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en

su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 1982; 0

b} Para usos permitidos -en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 ¥ hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

1ll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento. e
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En tales condiciones, la persona visitad
Uso del Suelo, folio 25060-151CEMA23,

texto del articulo 158 fraccién | y parrafd

B present6 original del Certificado Unico de Zonificacién de
por lo que para determinar su vigencia se tiene presente el
segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal vigente al momento de su emisién, del cual se advierte que tendrd una vigencia de un

afio y toda vez que dicho instrumento fi

ue emitido el dieciocho de septiembre de dos mil veintitrés,

resulta evidente que se encuentra vigente, de tal forma estd autoridad determina procedente
imponerse de las disposiciones especiﬁ%s determinadas en el instrumento en estudio.

Ahora, del Certificado en estudio se adyierte que al predio materia del presente procedimiento le
aplica la zonificacién HO/8/25 [Habitacifnal con oficinas, ocho (8) niveles méximos de construccion,
veinticinco por ciento (25%) minimo de frea libre], asi como que se circunscribe dentro del poligono
que delimita el Area de Conservacién Patrimonial, por lo que estd sujeto a la aplicacién de la Norma
de Ordenacién para Areas de Actuaciéh 4. Referente a las Areas de Conservacién Patrimonial del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, que se ubica dentro de

la Zona de Monumentos Histdricos den

“B” y es colindante a inmuebles afecto$

patrimonial.

minada Centro Histérico de la Ciudad de México Perimetro
5 al patrimonio cultural urbano de valor artistico y de valor

Por otra parte, toda vez que la persona
acta de visita que se trata de obra nuev

especializada en funciones de verificacidn hizo constar en el
a en proceso de excavacion, es de sefialar que derivado del

avance en el que se encuentra la obra, psta autoridad administrativa no cuenta con elementos que
permitan calificar de manera objetiva ¢l cumplimiento o incumplimiento del nlimero de niveles y
superficies de drea libre, desplante y maxima de construccién permitidos por la zonificacién HO/8/25
aplicable al inmueble materia del presente procedimiento. ---

Ahora bien, a afecto de conocer las caracteristicas de los inmuebles colindantes al predio que nos
ocupa, esta autoridad procedi6 a consultar el “Listado de elementos del Patrimonio Cultural Urbano”
del Programa Delegacional de Desarfollo Urbano para la Delegacidn Cuauhtémoc, de cuyos
consecutivos, tres mil setecientos sesenta y siete (3767) y cuatro mil seis (4006), se desprende que los
inmuebles identificados como calle Galeana, niimero treinta y ocho (38) y Pedro Moreno nimero

cuarenta (40), cuentan con las caracteris
Bellas Artes y Literatura y de valor arqui

ticas de valor artistico compilada por el Instituto Nacional de
cténico por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de

Listado de elementos del Patrimonio Cu!tumlj

Urbano
No. Calle No. Oficial [Cuenta Catastral| -
3767 |GALEANA 38 | ]
4006 |PEDRO MORENO 40 I

Asi las cosas, en términos de la Norni
Conservacion Patrimonial numeral 1 de
Delegacion Cuauhtémoc, asi como lo dis
para el Distrito Federal; 64, 70 fraccién |
Distrito Federal, previo a la realizacid

obligacion de contar con; 1) Dictamen T

construccién, modificaciones, ampliacid
y/o demolicién o su revalidacién en pré
&

4 /éarollna 132, colonia Noche Buena

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México
T. 55 4737 77 00

a de Ordenacién para Areas de Actuacién 4. En Areas de
citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
puesto en los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano
y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el
n de cualquier intervencion, la persona visitada tiene la
écnico vigente para Intervenciones sefialadas para obras de
nes, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada
dios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/
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localizados en Area de Conservacién Patrimonial, al localizarse en Area de Conservacién Patrimonial y
colindar con un inmueble de valor arquitecténico por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México; 2) Autorizacion para intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o
colindante emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, al colindar con un inmueble
de valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; asi como con 3)
Autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, al ubicarse dentro de la Zona de
Monumentos Histéricos denominada Centro Histdrico de la Ciudad de México Perimetro “B”, que
amparen que las intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente procedimiento se
encuentra permitidas, cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuacion; ---—---——--

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

4. Areas de Conservacién Patrimonial

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la Direccidn de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atendérd a la conservacién, recuperacién
y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los
bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario
urbano, obras de infraestructura, contenidos en los. ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las
instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios piblicos tales como calles, parques urbanos,
plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbang; las dreas de conservacién
patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su
conservacién y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda o su acervo histdrico o que resulte propio de
sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglomentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las dreas
de conservacicén patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicarén para aquellas
obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal. -

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de valor
arqueoldgico, histdrico y/o artistico, la obra escultdrica en espacio piblico, las zonas donde estos se ubican, asi como
la nomenclatura y su traza urbana, y ain aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su
conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones publicas.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y elementos

“afectos al patrimonial cultural urbane, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

Articulo 191, Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las Greas de conservacién patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el

Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberén contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano. -----
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Ahora, a efecto de comprobar que ob

serva las disposiciones antes referidas, la persona visitada

exhibié original del oficio SEDUVI/DGOIU/DPCUEP/2110/2022 de fecha uno de agosto de dos mil

veintidds, signado por el Director de Pat
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ci

fimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria
dad de México, de cuya parte conducente se advierte:

“...esta Direccidn adscrita a la Direccién
Desarrollo Urbano y Vivienda, emite

General del Ordenamiento Urbano, ambas dependientes de la Secretaria de
ictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién

patrimonial para el proyecto de obra njieva para un edificio habitacional de 42 viviendas en 8 niveles (Sétano, P.

B. + 7 niveles) con un remetimiento

1.00 m a partir del 3er nivel con una altura de 21.50 metros al piso

terminado de la azotea, con una supérficie de construccion sobre el nivel de banqueta de 2,770.83 m? y una

superficie de construccion bajo el
estacionamiento en sétano de los cuall

ivel de banqueta de 466.10 m? para proporcionar 28 cajones de
12 son con eleva autos y 16 en planta baja para un total de 44..." (sic). -

De lo antes expuesto, se advierte que el
de la Secretaria de Desarrollo Urbano d
materia estrictamente de conservacién
habitacional de cuarenta y dos (42) vivie

Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico
2 la Ciudad de México, emitio dictamen técnico favorable en
patrimonial para el proyecto de obra nueva para un edificio
ndas en ocho (8) niveles (Sétano, planta baja (P. B.) + siete (7)

niveles) con un remetimiento de un metro (1.00 m) a partir del tercer (3er) nivel con una altura de

veintiuno punto cincuenta metros (21.9
construccién sobre el nivel de banqueta
cuadrados (2,770.83 m?) y una superficif
sesenta y seis punto diez metros cuadra

estacionamiento en sotano de los cuale

para un total de cuarentay cuatro (44).

0 m) al piso terminado de la azotea, con una superficie de
de dos mil setecientos setenta punto ochenta y tres metros
 de construccién bajo el nivel de banqueta de cuatrocientos
Hos (466.10 m?), para proporcionar veintiocho (28) cajones de
» doce (12) son con eleva autos y dieciséis (16) en planta baja

Asimismo, exhibié original de la autoriz
enero de dos mil veinticuatro, signada |
Nacional de Antropologia e Historia, de |

acion nlmero 011/24, con fecha de expedicién dieciséis de
»or el Director de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto
A cual se desprende lo siguiente:

(Lugar y fecha de expedicion: Fecha de término de vigencia: h
Ciudad de México a 16 de ENERO de 2024 | 16 de ENERO de 2025
Identificacion del Inmueble: [:] Monumjinto Histérico Iz Colindante ]z Se encuentra en zona
Direccién: Nombre del inmueble:
PEDRO MORENO No. 42, COL. GUERREROQ, ALCALDIA
CUAUHTEMOC, CIUDAD DE MEXICO, ’
Propietario del predio o inmueble:” Responsable de obra:
] ARQ. OCTAVIO BARON LUNA
Tipo de proyecto de obra: (("PRORROGA DE AUTORIZACION No. 265/22")) }
Se autoriza a los arriba suscritos se realice I obra consistente en:
( PRORROGA OF LA AUTORIZACION No. 285722 D o5 : Ty

Eg’:ﬁqz
GONFORMADA CON UNA ALTURA MAXIMA A PA M@F@ AN

SOTANO 486.10 M2

PLANTA BAJA 340,65 M2

PRIMER NIVEL 349,88 M2

SEGLINDO NIVEL 349.08 M2

TERCER NIVEL 363,72 M2

CUARTQ NIVEL 35348 M2

QUINTO NIVEL 348.31 M2

SEXTO NIVEL 353,48 M2

SEPTIMO NIVEL 352.49 M2

LA PLANTA BAJA Y SOTANO SON ESPACIOS PA

NIVEL.

LO ANTERIOR DE ACUERDO A SOLICITUD, PLAN

DEBERA CONTAR CON EL VISTO BUENG DE LA

SE EXHIBE FIANZA A FAVOR DE LA TESORERIA

EJECUGION DE LOS TRABAJOS AUTORIZADOS, —
! -
!

\

e ‘

VA PREVIAME
: h.*"

A os A 4 : ',EE%DE %ugmﬂc gozvs\nsums PLURIFAMILIAR, ‘
mm H {istdr n:@:a J

120; PRESENTA REMETIMIENTO EN EL 2
o
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De la reproduccién anterior, en lo que al caso interesa, se advierte que el Director de Autorizaciones e
Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia determind procedente autorizar la
prérroga de autorizacién 265/22 de fecha veintinueve de julio de dos mil veintidés que ampara los
trabajos de construccion de un edificio de viviendas plurifamiliar, con altura maxima a partir de nivel
de banqueta al pretil de la fachada principal de veintitrés punto noventa metros (23.90 m),
constituido de sdtano, planta baja y siete (7) niveles, debiendo contar con el Visto Bueno de la
Direccién de Salvamento Arqueoldgico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, =-=----==-wee---

Asi las cosas, una vez analizadas las documentales antes descritas y considerando que como se ha
dicho con anterioridad, la persona especializada en funciones de verificacion al momento de la visita
de verificacién administrativa advirtio obra nueva en proceso de excavacién, cimentacién, trabajos de
cimbrado para colado de cisterna, excavacion de bermas, asi como recimentacion por parrilla en
predios colindantes laterales y posterior, resulta evidente que al momento de la diligencia y debido al
avance de la obra, la persona visitada respeta los criterios de intervencion autorizados en el Dictamen
técnico emitido por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Especio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México contenido en el oficio nGmero
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2110/2022 y la autorizacion nimero 011/24, con fecha de expedicién dieciséis
de enero de dos mil veinticuatro, que contiene la prérroga de la autorizacién ndmero 265/22, para el
inmueble materia del presente procedimiento, signada por el Director de Autorizaciones e
Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Por otra parte, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir Autorizacion para intervenciones
en inmuebles con valor artistico y/o colindante emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, la persona visitada tenia la obligacion de presentarlo al momento de la diligencia y
durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a
contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccién IV del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el 281, del Cédigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al mismo Reglamento, los
cuales a continuacion se citan:

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10.- Durante [a visita de verificacién, el visitado, ademés de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus Dretensiones, ----------------=

De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona visitada al no haber demostrado contar con
Autorizacion para intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o colindante emitido por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, contraviene lo dispuesto en la Norma de Ordenacién
para Areas de Actuacién 4. En Areas de Conservacién Patrimonial numeral 1 del citado Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, en relacién con lo sefialado
en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra

sefala:
/
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ales, ptblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley.

Asi como lo establecido en los articulos |
Distrito Federal, que para mayor referent

L1 parrafo primero, 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Lia a continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fi

sderal,

Articulo 11. Las inscripciones contenidas
para autoridades y particulares y sélo |
para autorizar modificaciones a los pro

Distrito Federal.

en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
odrdn ser modificadas por determinacidn de las autoridades competentes
gramas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del

Articulo 47, Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo.

vlea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
no en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
iso j), de la Constitucidn Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno

Su expedicion corresponde a la Asam
particularmente en uso del suelo, asi cof
apartado C, Base Primera, fraccién V, ing

del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial a
la zonificacion y los usos, destinos y

actividades de los habitantes y las norl
construcciones, de paisaje urbano y de e{

bmprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
nas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
juipamiento urbano”.

Se colige lo anterior, toda vez que del 4
obligacidn de las personas fisicas o n
programas y de las determinaciones qu

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, §
ordenamiento territorial, el cual e9
acrecentamiento del patrimonio cultut
aplicable a los inmuebles ubicados en
nimero de niveles y viviendas, superfis
como normas de zonificacién y ordena
visitada de acreditar contar con Autoriz
colindantes emitido por el Instituto N
intervenciones realizadas en el inmueb
autoridad determina procedente ‘imp
comprendidas en el capitulo correspond

nalisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
norales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los
e la administracién publica dicte en aplicacién de la Ley de
5U Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
tablece, entre otros, la conservacién, recuperacién vy
al de la Ciudad de México, asi como el maximo potencial
el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacion,
ties de area libre, desplante y maxima de construccién, asf
cion, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
Acion para intervenciones en inmueble con valor artistico y/o
acional de Bellas Artes y Literatura, que ampare que las
le visitado se encuentran permitidas, razén por la cual esta
bner a la persona visitada, las sanciones que quedaran
iente de la presente determinacion.

Para dar cumplimiento a los requisitos d

e procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de la

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fegleral y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, se procede a lo siguienty

B aaa
=

I.- La gravedad de la infraccién y la afe
contravencién en que incurrié la perso

ctacion del interés piiblico; esta autoridad determina que la
visitada afecta el interés publico, toda vez que al momento

de la diligencia de verificacién realizalha trabajos de intervencién consistentes en obra nueva en
proceso de excavacion, cimentacion, clmbrado para colado de cisterna, excavacion de vermas, asi
como recimentacion por parrilla en prédios colindantes laterales y posterior, en un predio que se
circunscribe dentro del poligono que dglimita el Area de Conservacién Patrimonial, por lo que estd
sujeto a la aplicacion de la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién 4. Referente a las Areas de

Conservacién Patrimonial del Progra

o,

Gérolina 132, colonia Noche Buena
/  alcaldia Benito Jusrez, C.P. 03720, Ciudad de México
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Cuauhtémoc, se ubica dentro de la Zona de Monumentos Histéricos denominada Centro Histérico de
la Ciudad de México Perimetro “B” y colinda con los inmuebles identificados como calle Galeana,
nimero treinta y ocho (38) y Pedro Moreno nimero cuarenta (40), de valor artistico compilada por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor arquitectdnico por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México respectivamente y no acreditd contar con Autorizacién para
intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o colindante emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura del que se advierta que las intervenciones realizadas se encontraban
permitidas, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden plblico
general, lesionando directamente la armonia de la comunidad donde se localiza el predio,
constituyendo ademas un impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio cultural de
la Ciudad México, al poner en riesgo su proteccidn y rescate, la identidad social y cultural de la zona
en la que se ubica, por lo que infringe disposiciones de orden publico, asi como la regulacién del
ordenamiento territorial de la Ciudad de México, misma que contempla la proteccién de los derechos
de sus habitantes a un medio ambiente sano, asi como a la conservacidn, recuperacidn, y
acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras
de esta Entidad Federativa.

II.- Las condiciones econdmicas del infractor; se realizé una consulta a la pagina web denominada
“Sistema Abierto de Informacion Geogréfica de la Ciudad de México”, el cual es un sistema disefiado y
operado por la Agencia Digital de Innovacién Publica de la Ciudad de México, en el que se pueden
realizar consultas y descargas de informacién territorial de la Ciudad de México en distintos niveles
como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusién, que constituye un
hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, otorgindosele valor probatorio
pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7.

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacién y rubro son los siguientes:

Registro No: 174898Localizacion:

Novena Epoca Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaTomo XXill, Junio de 2006

Pdgina:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comun

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme ol articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos
notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse,
en general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que
pertenezecan a la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida piblica actual o a
circunstancias comdnmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio
esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento
de dominio piblico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que
va a pronunciarse la decisién judicial, respecto del cual no hay duda ni discusién; de manera que al ser

notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento piblico en el medio social donde ocurrié o donde
se tramita el procedimiento.

Registro No: 2004949Localizacién:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetalLibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2
Pdgina: 1373

Tesis: .30.C35 K (10a.) Tesis Aislada

/" Materia(s): Civil, Comdn y
/% 4 13de18
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LAS, SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER

VALORADO EN UNA DECISIGN YUDICIAL,

Registro No. 2017003Localizacit

Décima Epoca
Instancia: Tribunales Colegiada
Fuente: Gaceta del Semanario J
Tesis: 1.40.A.110 A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa
INFORMACION CONTENIDA
CONTENCIOSO ADMINISTRATI,

Al respecto, de la blsqueda realizada s
por metro cuadrado del suelo de

n

s de Circuito
udicial de la FederaciénPégina: 2579

EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
VO FEDERAL.

» desprende que el inmueble visitado tiene un valor unitario

tomando en consideracion que la persona especializada en

funciones de verificacion hizo constar uha superficie total del predio de setecientos noventa y cuatro
metros cuadrados (794 m?), de la operadién aritmética efectuada con dichos valores se obtiene que el

inmueble materia del presente procg¢dimiento tiene un valor del suelo de

I . | e realizo intervendiones consistentes en obra nueva en proceso de excavacion,
cimentacién, trabajos de cimbrado para colado de cisterna, excavacién de vermas, asi como

recimentacion por parrilla en predios

lindantes laterales v posterior. trabaios aue requieren una
, por lo que

tomando en consideracion lo anterior Jy que el patrimonio de una persona se conforma IS

I - cstima que éstas circunstancias

I1l.- La reincidencia; no se tienen elem
encuadra en el supuesto que establece §
Distrito Federal y 175, fraccion Ill y part
como agravante en la imposicion de la si

2ntos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
el articulo 104, fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del
afo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
ancion.

CUARTO.- Una vez analizados los auto
procede en términos del considerando T

I.- Por no acreditar contar con Autorizaf
colindante emitido por el Instituto N
intervenciones ejecutadas en el inmu
permitidas, es procedente imponer a

s con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
ERCERO a la imposicion de las siguientes:

5ion para intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o
acional de Bellas Artes y Literatura que ampare que la
eble materia del presente procedimiento se encuentran

la_persona_moral denominada [N

Y teresada en el presente

procedimiento y/o la persona propietari
procedimiento, una MULTA equivalent
vigente al momento de practicarse
multiplicada por ciento ocho pesos

QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESO
dispuesto en el articulo 129 fraccién Il
México, 96 fraccién VI, de la Ley de
articulos 174 fraccién VIIl, y 190, del Reg

/Aaroma 132, colonia Noche Buena

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México /
T. 55 4737 77 00

2 y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente
2 a setenta (70) veces la Unidad de Medida y Actualizacién
1 visita de verificacién materia del presente asunto, que
57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de SIETE MIL
5 90/100 M.N. ($7,599.90), lo anterior con fundamento en lo
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
lamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,-
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48 fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2 fraccion llly 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Mediday
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualiz6 el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro. -----------

II.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccion 1, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y requiere
a la persona moral denominad [
I i tcresada en el presente procedimiento y/o la persona propietaria
y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, para que se abstenga de
realizar intervenciones en el inmueble visitado, hasta en tanto cuente con Autorizacion para
intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o colindante emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, asi como Visto Bueno de la Direccidn de Salvamento Arqueolégico del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia y una vez que los obtenga se apegue a los criterios de
intervencion en ellos autorizados, asi como a los sefialados en la autorizacién nimero 011/24 que
contiene la prérroga de la autorizacién nimero 265/22, para el inmueble materia del presente
procedimiento, y el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2110/2022 que contiene el Dictamen Técnico para
el Proyecto de Obra Nueva en Area de Conservacién Patrimonial; APERCIBIDA que para el caso de que
este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el
inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha
documental o con los criterios de intervencidn autorizados, se sancionara la conducta infractora
como reincidencia.

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e
implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionarén
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las Siguientes SANCIONes: —-----—-s—-emmeeeeex

Vili. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacion al interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
; siguientes sanciones administrativas:

4 /-.' 15de 18
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I. Multa, en los montos dispuestos por las

leyes aplicables.

V. Las demds que sefialen las leyes o regl

amentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo dg la Ciudad de México,

Articulo 129. Las sanciones administratias deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en:

l. Amonestacidn con apercibimiento;

Il Multa;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto ep la presente Ley, se entenderd por:

IIl. UMA: A la Unidad de Medida ¥ Acli
referencia para determinar la cuantia dé

ualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
| pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las

entidades federativas y de la Ciudad de México, asf como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.- --

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diarid
cada afio el valor diario, mensual y anu(
febrero de dicho ario.

Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de
i/ en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o, de

Publicacion en el Diario Oficial de la Fed
Actualizacidon emitida por el Instituto Naciof

eracidn del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Medida vy
1al de Estadistica y Geografia,

Con base en lo anterior, el Instituto Naci
de Medida y Actualizacidn es de $108.5
anual$39,606.36 pesos mexicanos, los cu

ihles estardn vfgentes a partir del 1° de febrero de 2024.

bnal de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
7 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor

Para efecto de ejecutar y cumplimentar
para ello y desde este momento se indic

A.-

En consecuencia, de conformidad co
Procedimiento Administrativo de la Ci
autoridad resuelve en los siguientes térn

Se hace del conocimiento de |

esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario
A lo siguiente:

a persona visitada que debera exhibir ante la Direccién de

Calificacion en Materia de \ferificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciacion y Calificacién, ¢
México, en un término de tres di
que surta efectos la notificacién
multa impuesta en el Considera
en términos de lo establecido
Administrativa del Distrito Fede
de la Ciudad de México, inicie e
con el Codigo Fiscal de la Ciudad

el Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
as habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la
ndo CUARTO fraccidn I, de esta resolucién, en caso contrario,
en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién
ral, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas
procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad
de México.

h lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de

udad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
1iN0s.-

_Articulo 87. Ponen fin al procedimiento a

[/ Carolina 132, colonia Noche Buena g
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México
T. 55 4737 77 00

Ley de Procedimiento Administrativo dl

¢ la Ciudad de México.

dministrativo:

/

16de 18

CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS

GOBIERNO CON
ACENTO SOCIAL




- 2C24

-/ Felipe Carrillo

o
GOBIERNO DE LA

OW CIUDAD DE MEXICO ¢ CAl
(o]

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/485/2024

I. La resolucién definitiva que se emita.”
RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidn

administrativa.
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
presente resolucién administrativa se impone a la persona moral denominada [N

considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.
TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |1, de la
N tcresadia en el
presente procedimiento y/o la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a setenta (70) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de SIETE MIL
QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS 90/100 M.N. ($7,599.90).
CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
129, fraccion I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA v
requiere a la persona moral denominada |GGG
I interesada en el presente procedimiento y/o la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, para que se
abstenga de realizar intervenciones en el inmueble visitado, hasta en tanto cuente con Autorizacién
para intervenciones en inmuebles con valor artistico y/o colindante emitido por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, asi como Visto Bueno de la Direccién de Salvamento Arqueologico del

Instituto Nacional de Antropologfa e Historia y una vez que los obtenga se apegue a los criterios de
intervencion en ellos autorizados, asi como a los sefialados en la autorizacién nimero 011/24 que
contiene la prérroga de la autorizacién nimero 265/22, para el inmueble materia del presente

procedimiento, y el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2110/2022 que contiene el Dictamen Técnico para

el Proyecto de Obra Nueva en Area de Conservacién Patrimonial; APERCIBIDA que para el caso de que
este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales vy reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el

inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite fehacientemente contar con dicha
documental o con los criterios de intervencién autorizados, se sancionara la conducta infractora

como reincidencia.

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,

ubicadas en calle Carolina, nmero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacién

territorial Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un

término de tres dias habiles contados a partir del da habil siguiente a aquél en que surta efectos la

notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba en original del recibo de pago de la

multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
GOBIERNO CON
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Administracion y Finanzas, para que
conformidad con lo dispuesto en el Cédi

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de
relacién con los diversos 105, de la Ley
Reglamento de Verificacion Administrati
hébiles contados a partir del dia habil

presente resolucién, para que, de condi

ante el superior jerarquico de esta aut(
Tribunal de Justicia Administrativa de la

RIFICACION ADMINISTRATIVA
UTIVA DE SUBSTANCIACION

¥y
1

I.

Ih ({l(""
Y CALIFICAC

{‘
N

224

Fehpe Carrillo
PUERTO

------------------------

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OVIDUI485/2024

inicie el procedimiento administrativo de eJecuuon de
o Fiscal de la Ciudad de México.

persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en los
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
va del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
iderarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Ciudad de México.

SEPTIMO.- Notifiquese personalment;

> el contenido del presente fallo, a la persona moral

denominada
interesada en el preente procedimiento y/o la persona propietaria y/o titular y/o

poseedora del inmueble materia del
ciudadano 0 a

resente procedimiento, a través de su |G
ravés de la ciudadana I

autorizada en términos del articulo 42,{de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

México, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en [

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direc
a efecto de que se designe y comisione
se proceda a notificar la presente reso
articulos 17 apartado D, fracciones I,
Verificacion Administrativa de la Ciuda
Administrativa del Distrito Federal. --

cidn Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto,
Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que

Asi lo resolvid y firma por duplicado,
Calificacion en Materia de Verificacién |
Calificacion del Instituto de Verificacién

/

Supervisd !
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