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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/550/2024

En la Ciudad de México, a veinte de agosto de dos mil veinticuatro. -

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Avenida Insurgentes Centro, nimero cincuenta y nueve (59), local uno guidn A (1-A), colonia San
Rafael, demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, con denominacién “LA FOGATA
NORTENA”, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién dictada en
autos del expediente que nos ocupa, y; - - - e e

1.- El once de junio de dos mil veinticuatro, se emitié la orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el dia doce del mismo mes y afio, por Maria Teresa Ramirez Avila, persona
especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados, documentales que fueron recibidas por
esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacién el catorce de junio de dos mil veinticuatro, mediante el oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3192/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central, -—-----meeeeeeeee =t S —

2.- El veintiséis de junio de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por el ciudadano IEEEEEEGEGGGGGGGGEGGEGEGEGGG
I visitado, a través del cual formuld observaciones y presentd pruebas
que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacién materia del presente procedimiento. e =

3.- Derivado de lo anterior, mediante proveido del uno de julio de dos mil veinticuatro, se tuvo por
recibido el escrito de cuenta, por reconocido el interés del ocursante, asi como por sefialado el
domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones y por autorizadas en términos del articulo
42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México a las personas referidas en el
escrito de cuenta, fijdndose fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas
sefialadas. - -- - R = =i

4.- Seguida la secuela procesal, el siete de agosto de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la
comparecencia del ciudadano IEEEGNGEN Juich se encuentra debidamente
autorizado por el promovente; desahogandose las pruebas ofrecidas y admitidas, asi como por
formulados alegatos de manera verbal; turndndose el presente expediente a etapa de resolucion. -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: -----———----eoeee cemmemem s -
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
- visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1y XII, 5, 11
fraccién 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VL, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, 1y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, Vil y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion llI
numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccidén Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---------------—---mm-m=

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las normas
de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. -

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
lbgicos juridicos, --------=-smmm—smsaaansns e

e S — ‘)
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/550/2024

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asentod respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente: e - - - -

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA EN EL
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. POR ASI INDICARLO EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL. COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISMA Y SER
ACEPTADO COMO EL CORRECTO POR EL C. VISITADO. CON QUIEN ME IDENTIFICO Y EXPLICO
CLARAMENTE EL MOTIVO DE MI PRESENCIA. EL OBJETO DE LA VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO A
SEGUIR. PERMITIENDOME EL ACCESO AL INMUEBLE PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA. DESPUES
DE REALIZAR EL RECORRIDO CORRESPONDIENTE Y EN RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA
DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE:1. DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE: SE
TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON DENOMINACION VISIBLE " LA FOGATA NORTENA" EN
UN INMUEBLE DE DOS NIVELES (PLANTA BAJA Y UN NIVEL) AL INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO SE
ADVIERTE EN PLANTA BAJA UNA AREA DE COMENSALES CON MESAS PERIQUERAS. UNA AREA DE
SANITARIOS, UNA BARRA PARA PREPARACION DE BEBIDAS Y DE BEBIDAS ALCOHOLICAS CON UN
ANAQUEL CON BOTELLAS DE VINO COMO BRANDY WHISKY RON VODKA TEQUILA, AREA DE COCINA. AS|
COMO ESCALERAS AL PRIMER NIVEL DONDE SE OBSERVA UNA BARRA PARA PREPARACION DE BEBIDAS
Y BEBIDAS ALCOHOLICAS, DOS REFRIGERADORES CON CERVEZAS, SANITARIOS. UNA BODEGA CON
CARTONES DE CERVEZA, AREA DE COMENSALES CON MESAS PERIQUERAS, DONDE AL MOMENTO
OBSERVO COMENSALES CON ALIMENTOS Y CERVEZA2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS COMO HAMBURGUESAS. HOT DOG.
BURRITOS, CLUB SANDWICH, TACOS Y PAPAS-ETC CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE
ABIERTO Y/O AL COPEO. 3. NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL
INMUEBLE 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR
ES DE 205 M2 (DOSCIENTOS CINCO METROS CUADRADOS) SIN OBSERVARSE SUPERFICIE DESTINADA AL
APROVECHAMIENTO EXTERIOR 5.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA
A LA ESQUINA MAS PROXIMA SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE TOMAS ALVA EDISON ¥ VALENTIN
GOMEZ FARIAS YSIENDO ESTA LA ESQUINA MAS CERCANA A 30 METROS (TREINTA METROS). EN CUANTO
AL APARTADO DE DOCUMENTACION REFERIDA A LOS INCISOS A, B Y C QUE REFIEREN AL CERTIFICADO
DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO, CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL Y AVISO O
PERMISO VIGENTE PARA LA OPERACION DE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL, EMITIDO POR AUTORIDAD
COMPETENTE RESPECTIVAMENTE, AL MOMENTO DE LA PRESENTE EL VISITADO SOLO EXHIBE LOS
DOCUMENTOS DESCRITOS EN EL APARTADO DOCUMENTAL CORRESPONDIENTE - = - - - =« - — o omeme oo

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién observé de
manera medular un establecimiento mercantil denominado “LA FOGATA NORTENA” ubicado en un
inmueble constituido de dos (2) niveles sobre nivel de banqueta, constatando en planta baja las
siguientes areas: comensales con mesas periqueras, sanitarios, cocina, barra para preparacion de
bebidas y bebidas alcohdlicas, tales como vino, brandy, whisky, ron, vodka y tequila, por otro lado,
en el nivel superior constaté barra para la preparacion de bebidas alcohélicas, dos (2)
refrigeradores con cervezas, sanitarios, bodega con cartones de cerveza y comensales con mesas
periqueras consumiendo alimentos y cerveza; razones por las que el verificador indicé que el
aprovechamiento desarrollado en el establecimiento visitado es de “venta de alimentos y venta de
bebidas alcohdlicas en envase abierto y/o al copeo”, realizado en una superficie de doscientos

cinco metros cuadrados (205 m?), medicién que fue determinada empleando telémetro laser
digital marca Bosch GLM150, =-=---ccemmomcmceees ;

Con relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fue presentada la siguiente documental: -

y/
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/550/2024

. EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL , EN ORIGINAL.CON FECHA

DEL ONCE DE ABRIL DEL DOS MIL VEINTICUATRO. VIGENCIA NO INDICA, FOLIO NO. 22227-151DOMA24D
PARA DOMICILIO DE MERITO. ZONIFICACION HM/12/20/Z.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
I, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -------------------

TEsns_la L|,"200S Semanario Judicial de la Federacién ;frgtrxﬁGaceta Novena Epoca {169497 185 de 353

Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahf que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo
relacionado con él s cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a
dar certeza juridica.

Ahora bien, en relacién a la documental exhibida al momento de la visita de verificacion, es de
sefialarse que fue presentada durante la substanciacién del presente procedimiento, por lo que se
procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores. - ---

I.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la oficialia de partes de este Instituto el veintiséis de junio de dos mil veinticuatro, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un
correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato. --------------msmmmmmmmmmmmmmmmommmnoooonoooe oo

Bajo ese contexto, la persona visitada arguye que la emision de la orden de visita de verificacion
asi como el acta de visita relacionada con el predio verificado, carecen de fundamentacion,
motivacién y de elementos de validez que debe contener un acto juridico; y por ello aduce que se
transgrede en su perjuicio disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. —------------==-=mmmrev

Derivado del analisis realizado a los planteamientos aludidos, esta autoridad determina no entrar
al estudio de los mismos, toda vez que los agravios expresados atafien propiamente a pretender
impugnar la constitucionalidad y legalidad de la orden de visita de verificacidn; sin que se
adviertan argumentos de derecho respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidas en la misma, tal y como lo dispone el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; por lo que con el objeto de promover y respetar su derecho a l
tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo argliido debe hacerse valer en la via

/ 4 de 10
Catolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON

: alcakdia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL
T.55 473777 00



oy 0 IN ‘T%ﬂﬁ@ DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

i ain i WA BE CHIRCTANC LA AR
D e o GOBIERNO DE LA CIOA VA DE SUBSTANCIACION

CIUDAD DE MEXICO

T
il 2G24

Felipe Carrillo
% PUERTO

Ll ®% %4 D DAL P £ AMABS.
B e AR ¥ TS LA
........

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/550/2024

forma correspondiente, ya que esta autoridad administrativa, en términos del articulo 17 apartado
C, seccion primera, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, no tiene competencia para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la
nulidad respecto de la orden de visita de verificacién, ello en virtud de que los articulos 108 y 110,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacién con los diversos 59 y
61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; prevén los medios de
impugnacion procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer de su
presentacion. - - e -- = =

Relativo a las manifestaciones restantes se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas,
se acredita la legal operacion del establecimiento verificado; consecuentemente las
instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de
verificacién. T — --

Por otro lado, los alegatos formulados durante el desarrollo de la audiencia de ley por la persona
visitada, medularmente se constrifien en ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito de
observaciones anteriormente referido, sin que se adviertan argumentos novedosos de derecho en

los que se hagan valer cuestiones respecto de las cuales se requiera realizar un pronunciamiento
adicional. e - - - e —

I1.- Respecto a las documentales que corren agregadas en el presente procedimiento, las mismas
seran analizadas de forma conjunta con el acta de visita de verificacién y para su valoracion, es
importante sefialar que, atendiendo al principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de |a
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los
documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario,
por lo que se precisa que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de alguna
irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo a
los ordenamientos legales aplicables, ------cooeoeeooceeo -

Acto seguido, previo estudio realizado sobre el alcance de las probanzas admitidas, esta autoridad
procede al analisis de la prueba que guarda relacién directa con el objeto del presente
procedimiento y que, bajo un juicio de probabilidad, acarrea mayor beneficio para dilucidar la
especie; la cual se valora en términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, y que se hace consistir en la
siguiente; -----—--- - z —— .

1.- Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio
22227-151DOMA24D, de fecha de expedicién once de abril de dos mil veinticuatro,
emitido a favor del inmueble visitado, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccién Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental pablica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -------—--———-—_
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/550/2024

IV.- Derivado de lo anterior, se procede a su analisis logico juridico y alcance probatorio en
relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrita a este Instituto, en el acta de visita que nos ocupa, en la que medularmente sefialé que
observé un establecimiento, en donde se desarrolla el aprovechamiento de “venta de alimentos y
venta de bebidas alcohdlicas en envase abierto y/o al copeo”, en una superficie de doscientos
cinco metros cuadrados (205 m?). - et -

En esa guisa, resulta oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el
méaximo potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién
vigente en cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar
las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente: - e ~-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibig. ----------

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ------—--------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 21. {...)

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir:
zonificacién, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse
ante la Ventanillo Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. El
Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener.
el uso y la superficie acreditada.

Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital
en las siguientes modalidades:

I Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacidn de
Uso del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién
normativa derivada de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia
de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley.
Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna

~
/ Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacion con & sl
y pago de derechos que realice. /L.v
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El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos
correspondientes por la expedicion del certificado contemplados en el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México
dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente
cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables, - - e-eeeeeeer

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién
con la Secretaria de Administracidn y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacidn de los pagos
anuales correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica
federal o local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o
locales tendran la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades
diversas al ejercido con el mismo,

Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en
cualquier momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién con el fin de
constatar la continuided del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje
de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacion a un bien
inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los
siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; 0 -

b) Para usos permitidos en los planes o Pragramas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

L. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis
del presente Reglamento. --

Expuesto lo anterior, y toda vez que fue ofrecido como prueba el Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo Digital, folio 22227-151DOMA24D, para efectos de determinar su vigencia, esta
autoridad se impuso del articulo 158 transcrito, del que se desprende que su vigencia podré ser de
uno o dos afios a eleccién de la parte interesada, y que ésta sera permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucién respectiva, o bien, una vez ejercido el derecho conferido,
no sera necesario tramitar un nuevo Certificado, con la salvedad que se cambie el uso o superficie
para el que fue expedido; y toda vez que dicho instrumento fue emitido el once de abril de dos mil
veinticuatro, a la fecha de la visita no habfa transcurrido el término anual para efectuar el pago de
dicha contribucién, asi como el pazo de tiempo para determinar o no que haya ejercido el derecho
conferido, por lo que este se encontraba vigente al momento de la diligencia de verificacion,

consecuentemente es procedente tomarlo en cuenta para efecto de emitir la presente
determinacion. -—-- R — R
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Por consiguiente, del analisis al Certificado de estudio, se desprende que la zonificacién aplicable
alinmueble visitado es: HM/12/20 [Habitacional Mixto, doce (12) niveles maximos de construccién
y veinte por ciento (20 %) minimo de area libre], de la que se advierte que la actividad de
restaurante con venta de bebidas alcohélicas, se encuentra permitida, ----

En consecuencia, la persona visitada acredita que al momento de la visita de verificacion el
establecimiento con denominacién “LA FOGATA NORTENA”, cuyo aprovechamiento observado es
el de “venta de alimentos y venta de bebidas alcohélicas en envase abierto y/o al copeo”, cumple
con las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, objeto de la orden
de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismo a la letra refiere: e =

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Pablica dicte en aplicacion de esta Ley. ——-—-

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccion
1, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
Citan: -msmm=smmmmmmemeoeees . e T T T

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos dactos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legistar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién X1V,
del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”, —-—--meeememmmmmmemanae

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y usos
del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demds que se establezcan en el reglamento.

Derivado de lo anterior, esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de la prueba
restante admitida, pues su resultado en nada cambiarfa el sentido del presente fallo

administrativo. -- e A L > -___--__-,--__--___-_--_-______ﬁ-__________]_/]
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No obstante lo anterior, se conmina a la persona visitada, para que desarrolle Unicamente los
aprovechamientos que integran el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio
22227-151DOMA24D, de fecha de expedicién once de abril de dos mil veinticuatro, emitido para el
inmueble que alberga el establecimiento materia del presente procedimiento, -—-------sc-ceeeeeeo-

Consecuentemente, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos, ----- - —eeeeee --

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita,”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa. «----------vevv- -- e -- -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, —- - ---- -

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucién
administrativa se determina que la persona visitada demostré que en el establecimiento verificado
en el que se desarrolla la actividad de “venta de alimentos y venta de bebidas alcohdlicas en
envase abierto y/o al copeo”, al momento de la visita de verificacion se observaban las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano; no obstante lo
anterior se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y
competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado, -------------- -- - - e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la interesada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. e -
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QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo administrativo al ciudadano
I clo| establecimiento verificado, o bien, a través de los
ciudadanos —
I quienes se encuentran autorizados en el presente asunto en
términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el
domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en I S

(e

I | Ciudad de México. T A . o

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacidén de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXII y Gltimo parrafo
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83,

J

ELABDRO/ SUPERVISO
Lic. MiguglA. Esquerra Sénchez Lic, Santiago Ramirez Hernéndez
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