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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Arteaga, nimero 43 (cuarenta y tres), colonia Tizapan, demarcacidn territorial Alvaro Obregdn, codigo
postal 01090 (cero mil noventa), Ciudad de México, cuenta catastra! I, identificado mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; atento a los siguientes: ---------=---eemmmremmmccmmncinann

-—RESULTANDOS = 2 e

1.- El once de junic de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia doce del mismo mes y afio, por la servidora piblicac Karla Pamela Alcantara Nava,
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados, documentales que fueron recibidas en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién el catorce de junio de dos mil veinticuatro, mediante oficio
nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3203/2024, suscrito por el Director de Verificacidn, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central. -

2.- Con fecha veintisiete de junio de dos mil veinticuatro, se dictd acuerdo de preclusidén, mediante el
cual se hizo constar que del trece al veintiséis del mismo mes y afio, transcurrié el plazo de diez dias
habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que considerara
pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno
dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de
conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. i -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes: ——---—-s-emmm- ——ee- e -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita de verificacion
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado
A fraccidn V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucidn Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones 1 y XIi, 5,
11, fraccién Il 44, fraccidn | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracidn Piblica de
la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y Vi, 3, 5, 6 fracciones |, i, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones |, Il lil y
IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, lly Wy
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133 de la Ley de Procedimiento Administr
decreto publicado en la Gaceta Oficial
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fra
l, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccion 11, 23, frad
Instituto de Verificacion Administrativa d

ativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
cciones lll y V, 6, fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones
ciones VI, VIl y XVIlI, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
e la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccién 1l
numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apaftado C seccién primera fracciones 1, V, VI y X, del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3,
fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccién IV, 37 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
rollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente reso
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
el Programa General de Desarrollo Ur}
Delegacion Alvaro Obregén, publicado e

cién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
eglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
ano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo

de dos mil once, asi como.a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México; derivado del
texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el establecimiento en comento,
por lo que se resuelve el presente asuntg en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32 y
97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativia del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los artiqulos 105 Bis, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instithito de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las

constancias que integran el expediente e
aderecho corresponda de acuerdo con lo
l.- Se procede al analisis del texto del
Persona Especializada en Funciones de
hechos, objetos, lugares y circunstancias

h el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién que conforme
s siguientes razonamientos légicos juridicos.

acta de visita de verificacidn, de la que se desprende que la
Verificacidon adscrita a este Instituto, asentd respecto a los
pbservadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:
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EN RELACION \ BL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFI

CONSTAR :‘-A_,C:(‘S/ CBJETOS/ LUGARES Y CIRC’“\“".’ NCIAS: CCI
DOMICILIO LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACICN, POR AS[ INDICAR ! ‘.“ %
NOMENCLATT \.R:‘. or .C_nL. OD\\.».. IR PLENAMENTE CON LA FOTOCRAFIA INSERTA EN LA

ACEPTADC CCMO EL CORRECTC POR I, | SO TCITO L
DEL C. PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/C POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPE
RESPONSABLE ¥Y/O ADM ’\I'g"'{ ADORA DEL INMUEBLE, SIENDQ ATENDIDO POR EL C.
E NI PERSCONA A LA QUE LE EXPLICO CLARAM '“\PC EL
MCTIVO DE M ESENCIA. EL OBJETO DE LA VIDEQFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO A SECUIR
ENTRECANDOLE EN PROPIA MANQ ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ¥
3'3_ CACIONES, A ""O SEGUTBO NOS PERM L ACCESO AL ESTABLECIMIE
DE LA DILICENCIA. DESPUES DE RE: RECORRIDO CORRESPONDIENTE Y EN RELA ”.C OGN AL
CACION SE CORROBORA L0 SIGUIENTE: !, DESCRIPGION DEL

ALCANCE DE LA ORDEN DE ENIETA Y
E SE TRATA DE UN INVIUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL. PACHADA COLOR ROJO ¥ ACCESOG

e Talioray

NAL DE CRISTAL, CON UN TOLDO COLOR ROJO. DONDE SE LEE VETERINARIA, EN PLANTA 3AJA SE

oA

:..::: \_L:S:‘A—F-_u ;\A..-:;\TTO D::\b\’:.\ __13 C.._J\-Cﬂ v':l';:.. \A'{...-._J\J\) 3 ETUDE LA j‘\_b"‘

CUAL TIENE SU ACCESO SOBRE LA € ‘~'_L: DE "]O C' ICO. AL INTERICR SE OuS‘?’\'fa 1

EXPLORACION, TRANSPORTADORA . REFRIGERABCR Y BASCU

I IETO R T ———

AFROVECHAMIENTC OBSERVAD 3,
-\CC\AS DESP 'nn._ \S"" ACT O\ CIRU ORATORIC. DE
EL r\?:\u 'ZCII ZJ'__,_\TC CI: h'\‘ 'ADD AL E 58

VIERTE N \”" CN APROVECHAMIENTC AL TERIOR.4. LAS MEDICIONES

STINADA AL APROVECHAMIENTO '\’"'TDQ ES DE 85 G

\"" \-’;:"."RG.\ L', 'EADCS}BZ Y EY SU CASO SUPERFICIE DESTINADA Al c

EXTERIOR NO SZ ADVIERTE NINCUN APROVI MIENTO.5. \3 QUE ENTRE C\..U CALl MS SE UBICA EL
y \ DISTANCIA A LA ESCUINA MAS PROXIMA SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES IE

FRONTERAY ?.3 CHICO HACIENDO ESQUINA CON ESTA CLTIMAEN RELACION A LOSINCISCSA.BYC

QUE REFIZREN AL CERTIFICADO D2 ZONFFICACION DE USO DELSUZLO, CONSTANCIA DE ALINEAMEENTC
Y NUMERO OFICIAL Y AVISO PARA LA OPE

ACION DE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL VI

SENTE NO EXHIBE NINGUN DOCU

POR LA ALCALDIA, AL MOMENTO DE LA 25

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un inmueble
constituido por 2 (dos) niveles, en planta baja un establecimiento denominado “clinica veterinaria
fitdog”, en cuyo interior se advierte mesa de exploracién, transportadora, vitrina con medicamentos,
refrigerador y bascula, sefialando el aprovechamiento de “veterinaria (consultas, vacunas,
desparasitacion, cirugl’as esterilizacion, laboratorio, limpieza dental, chip de identificacién)”, en una
superficie de 8.5 m? (ocho punto cinco metros cuadrados); la cual se determiné utilizando Telémetro
Laser digital marca Bosh GLM 150. e e

ASImzsmo durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la orden de
visita de Verificacion.----

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XvI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:- e ﬂ

- o T A o
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FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atribu

estatales, pues por disposicion de la
conforme al sistema juridico mexicano
éste. Asi, por medio de la fe piblica el
derecho; de ahi que deba considerarse

como al particular, ya que al determing

cierta, contribuye al orden pdblico, a la|

to del Estado, en virtud de su imperio, que se egjerce a través de los drganos
ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
I que un acto se otorgo conforme a derecho v que lo relacionado con él es
tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica «----------

________________________________________________________

Il.- Considerando que el veintisiete de ju

el que se hizo constar que la persona visit

respecto de los hechos, objetos y ci
conformidad con los articulos 104 de la
de la Ley del Instituto de Verificacién Al
Verificacion Administrativa del Distrito Fé
su conclusion para presentarlo, no hay nf
pronunciamiento.

hio de dos mil veinticuatro, se emitid acuerdo de preclusién, en
ada fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas,
[cunstancias observadas durante la visita, a pesar que de

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7

dministrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
»deral, contaba con un término de diez dias habiles siguientes a
nanifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar algin

ll.- Se procede a la calificacion de los h
Verificacion en el acta de visita dd
aprovechamiento de “veterinaria”, desa

echos asentados por la Persona Especializada en Funciones de
verificacién administrativa, relativos a la ejecucién del
rrollado en una superficie de 8.5 m? (ocho punto cinco metros

cuadrados).

En ese sentido, es oportuno indicar que [

clasificaciones, toda vez que en dicho da
determinadas en los instrumentos de |
conformidad con lo dispuesto en los arti
Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Re

# documental idénea para poder identificar el maximo potencial
aplicable al inmueble que nos ocupa, ep

un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
cumento publico se hacen constar las disposiciones especificas
ylaneacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de
culos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 15
glamento, mismos que en su parte de interés establecen lo

subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

{...)

Articulo 92. El Registro de Planes y Pr
Certificados Unicos de Zonificacion de (
derechos adquiridos.

ogramas expedird los certificados Unicos de zonificacién de uso del suelo;
so del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por

Se entenderd por Certificado Unico de Z
constar las disposiciones especificas qt

onificacién de Uso del Suelo Digital el documento piiblico en el que se hacen
e para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de

p!aneacfdn del desarrollo urbano. ---

Se entendem por Certificado de Acredii
tiene por objeto reconocer los derech
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continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad o la entrada en vigor del Programa que los prohibis.
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento. ---------=ceezmeueee-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
(...) .
Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo
impacto, en inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construido podrén tramitar ante la Secretario el Certificado
de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad en la plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo
con el siguiente procedimiento:

-
Articulo 21,

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, as/
como la enunciacidon de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Noermas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada, —-------—--r--eemm-

{...) -
Articulo 158. Los Certificados que establece este Reglomento se tramitardan a través de la Plataforma Digital en las
siguientes modalidades:

del Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa
derivada de Poligonos de Actuacién, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de
Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este

documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacidn
o licencia alguna

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afos, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con el pago
de derechos que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes
por la expedicion del certificade contemplados en el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
habiles previos a la conclusidn de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o lo
superficie del inmueble o en aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas
Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacidn de Usc del Suelo serd vélido ¥ vigente ante cualquier qutoridad, siempre y
cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual le Secretaria, en coordinacion con
la Secretaria de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacidn de los pagos anuales
correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica federal o

local, asi comoe para vivienda de interés social o popular financiada con recursos publicos federales o locales
tendrdn la vigencia que dure la obra. e

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trémite o actividades diversa

al ejercido con el mismo. o /

—
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. Certificado de Acreditacion de U
Acreditacion de Uso del Suelo por Dere

so del Suelo por Derechos Adquirides. La vigencia del Certificado de
chos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier

momento podid solicitar a la autoriddd competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la
continuidad del uso acreditado. Los defechos adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso
de que se trate, salvo que sea acreditadp que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
las personas propietarias o causahabidntes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161

del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causdhabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos

respecto de los usos del suelo que de m

pnera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble

en su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes

SUPUBSLOS! ~=mmmmmmmmmmmm e eeeee

a) Para usos cuyo aprovechamiento se |

de desarrollo urbano aprobados y publi

haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales
cados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; 0 ~-—--xmmmmmmmremmmn-

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en ef Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los

Programas vigentes y cuyo aprovechaniiento se haya iniciado en dicho periodo.

HI. Certificado de Uso del Suelo por R

del presente Reglamento, —=----====s-=-s-1
Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecu
obligacion de contar con un certificado
antes sefialadas, con el que acredite qu
para ser ejecutado en el inmueble donde
En este sentido, toda vez que en la or¢
demostrar que la actividad observada a
desarrolla se encuentra permitida, la p
substanciacion del presente procedimier
el Reglamento de Verificacion Administri

pconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis

cién de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones
e el aprovechamiento de “veterinaria”, se encuentra permitido
se localiza el establecimiento visitado.--------------ememoeeemeee -
len de visita se requirio exhibir dicho certificado, a efecto de
momento de la visita de verificacion y la superficie en que se
ersona visitada tenia la obligacién de presentarlo durante la
ito, en términos de las formalidades previstas para tal efecto en
ativa del Distrito Federal, hecho que no acontecié en la especie

pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccién IV

del citado reglamento, en relacién con
Federal, de aplicacion supletoria al citad(

el 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
) Reglamento, mismo que se Citar—-----mmrmmmmmrme e

Reglamento de Verificacion Administiativa del Distrito Federal.

.

Articulo 10.- Durante la visita de verif|

aplicables, tendrd las obligaciones siguj

cacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
entes: - -

(...} -

V. Exhibir los libros, registros y der,

nds documentos que exijan las drspes:ctones legales y reglamentarias

aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Codigo de Procedimientos Civiles parg el Distrito Federal,

Articulo 281.- Las partes asumirdn la ct urga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.
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Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacidén aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distritc
Federal el diez de mayo de dos mil once, del que se advierte que a dicho inmueble le aplica la
zonificacién H/4/30 (Habitacional, 4 (cuatro) niveles méximos de construccién, 30% (treinta por ciento)
minimo de area libre); mismo que puede ser localizado en el Plano Clave E-3, de “Zonificacién y Normas

de Ordenacion”, parte integral del citado ordenamiento legal, como se aprecia en la siguiente imagen
obtenida del referido plano:

=

PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE

ALVARO OBREG

O
=

SUELO URBANO
HC  HABITACIONAL CON COMERCID BN FLANTA BAIA
HM  BADTACIONAL MDTO
HO mmrm&cmcnc&as
E ' LQUIPAMIENTS
1 INOUSTRMA

EA  ESPAQIOS ABIERTOS

AW aeasveroes
CB  CENIRGOE BARKIO

PPDU  PROGRAMA FARCIAL OF SESARROLLO URBANG

En esa tesitura, para determinar si el aprovechamiento de “veterinaria” observado al momento de la
visita de verificacién se encuentra permitida en la zonificacién H (Habitacional) esta autoridad procedié
2 consular la “Tabla de Usos de Suelo” del referido Programa Delegacional, de cuyo anélisis se puede
advertir que los aprovechamientos de “clinicas veterinarias y venta de mascotas y articulos para
mascotas con servicios veterinarios”, se encuentran PROHIBIDOS para el inmueble visitado, consulta
que para pronta referencia a continuacidn se digitaliza: - = -
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' DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA
DELEGACION ALVARO OBREGON

Tabla 1 Usos en Suelo Urbano

Simbologia
l:l Uso Permitido
=
| Uso Prohibido i1 %
Notas: e | g :
L. Los usos gue no estin seftalados en esta Tabla, se sijjetarin al procedimiento establecido er 6| & ,:, .
¢l Reglamento de la Ley de Desarollo Urbano del Digtrito Federal, 8 § = £ .‘5:
v =3 - e &
2 Lasiguiente Tabla de Usos de Suclo no aplica en lof Programas Parciales de Desarrollo ERE(E|E| S8 E % Z
Urhano, ya que éstos cuentan con normatividad esppelfica. § % .g Z 21 E| 2| 2 ;G
= o K- g
3 Los Usos del Suelo indicados con ¢f numeral 3en lafZomificacion HM, solo estarin E _% g _‘g -E g‘ 3 5 g
prohibidos para Av. Insurgentes Sur y Av. Revolueion, en todo el tramo que corre por la SR E| S| 2 318 g L
Delegacion Alvaro Obregon. b
CLASIFICACION DE USOS DEL SUEL Slu|lZ| e
=== |Q
. antirribicos,  clinicas _y
hispitales veterinarios.

venta
; 03 para mascotas
SeIVICIOS veltennanos,

W) D

En consecuencia, al realizar la actividad de “veterinaria (consultas, vacunas, desparasitacién, cirugias,
esterilizacion, laboratorio, limpieza dental, chip de identificacién)” observada al momento de la visita de
verificacion, la cual se encuentra PROH|BIDA para su desarrollo en el inmueble verificado, la persona
visitada contraviene la zonificacion aplicable de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvafo Obregdn, en relacién con lo dispuesto en el articulo 43, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal precepto legal que a la letra sefiala; ~-----------ceemmeeeme v

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito | Federal.

(..)

Articulo 43. Las personas fisicas o mafa!es, plblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley. -----=---mremeeen-

Asi como, lo establecido en los articulos|11, péarrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismos que para mayor|referencia a continuacion se citan: --—------------ e -

A N —

Articulo 11. Las inscripciones conter.'das en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particiilares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades
competentes para autorizar mod.'ﬁcac ones a los programas y aquellos octos o programas incidan que (sic) en el
territorio del Distrito Federal. - ——en S

()
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Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la focultad que para legislar en desarroilo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos
122, apartado C, Base Primera, fraccidn V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccidn XIV, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo los disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona visitada de no realizar
una actividad PROHIBIDA por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro
Obregon, aplicable al inmueble visitado, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer
las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion..

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente: -------- e

l. La gravedad de la infraccion y afectacién al interés piblico; esta autoridad determina que la
contravencién en que incurri6 la persona visitada afecta al interés piblico, toda vez que destiné el
inmueble visitado para llevar a cabo la actividad de “veterinaria”; la cual se encuentra PROHIBIDA, en
términos del citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn, por
lo que derivado de la conducta infractora, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su
interés privado al orden plblico general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde
se localiza el establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México,
circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacién, ya que estas contemplan la
proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, con el fin de garantizar el derecho
fundamental de gozar de un medio ambiente sano para nuestro desarrollo y bienestar, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa. ----------=------ - —

ll. Las condiciones econdmicas del infractor; considerando que el Personal Especializado en Funciones
de Verificacién advirti6 el aprovechamiento de “veterinaria”, en una superficie de 8.5 m? (ocho punto

cinco metros cuadrados), se colige que dicho giro I
| conformado principalmente por

—l
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I sc advierte que la persona visi

Il. La reincidencia; No se tienen eleme
encuadra en el supuesto que establece
Distrito Federal y 175 fraccién lll y parrafg
agravante en la imposicion de la sancién.

ntos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
e| articulo 104 fraccién I, de la Ley de Desarrollo Urbano del
tercero, de su Reglamento, razon por la cual no se toma como

todas y cada una de las constancias que integran el presente
términos del considerando TERCERO a la imposicion de las

CUARTO.- Una vez valorado y analizado
expediente, esta Autoridad procede en
siguientes:

eterinaria”, el cual se encuentra PROHIBIDO para su ejecucién
en el establecimiento visitado, de conforfnidad con la zonificacién aplicable, es procedente imponer a la
persona propietaria y/o titular y/o poseddora del establecimiento materia del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a 50 (CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de vefificacién materia del presente asunto, que multiplicada por
$108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $5,428.50 (CINCO MIL
CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 50/1.00 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 96 fraccion Vill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos
174 fraccion VI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién |,
del Reglamento de Verificacion Administfativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2 fraccién Ill y 5, de la Ley para Peterminar el Valor de la. Unidad de Medida y Actualizacién, asi
como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizo el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, pubhcado en el Diario
Oficial de la Federacion en fecha diez de dnero de dos mil veinticuatro.

l.- Por realizar el aprovechamiento de “v

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar el aprovechamiento consistente en
“veterinaria”, el cual se encuentra PROHIBIDO para ser desarrollado en el establecimiento visitado de
conformidad con la zonificacion aplicable, se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del establecimiento localizado en el inmueble ubicado en calle Arteaga, nimero 43 (cuarenta
y tres), colonia Tizapan, demarcacién terfitorial Alvaro Obregén, cédigo postal 01090 (cero mil noventa),
Ciudad de México, cuenta catastral [Nl identificado mediante fotograffa inserta en la orden de
visita de verificacion, lo anterior con funflamento en lo dispuesto con los articulos 129 fraccién IV de la

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 48, fraccién II, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido

cumplimiento de la colocacién de sellos!
acreedora a una multa, sin perjuicio de
anterior en términos de los articulos 19 b
la Ciudad de México, de aplicacién supld
Federal conforme a su articulo 7, asi com

de clausura, decretada en la presente determinacién, se hara
que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
s, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
toria al Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito
b lo dispuesto en los articulos 39 y 40, del citado Reglamento. ---

Para mayor comprension de lo hasta aqui
los siguientes articulos:
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién o la presente Ley vy demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccion e
implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como lgs de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:-

VIiL. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Articulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y
el obligado no hubiera acatado lo ordenade por la autoridad competente --

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

Articulo 174. Las violociones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes Sanciones: --—-------------------

Vil Multas;

Articulo 150. Las violaciones a la Ley y ol Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn con multa
de hasta tres mil veces lo Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdén de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articule 39. Lo cutoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra imponer las medidas de apremio
a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento
de lo establecido en este Reglomento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por [as [eyes aplicables. = e

Ii. Clausura temporal o permanente, parcial o total; e e et mmmem e

V. Las demds que sefalen las leyes o reglamentos correspondientes. s

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podré emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio: -

i. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medido y Actualizacién, valor diario, vigente
en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; —------==-==-m=m=smmmmoeeeeeeeev

Articulo 129.- Los sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrén consistir en':/
!
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1. Multa; : -

V. Clausura temporal o permanente, pdrcial 0 total; y ------=«----=zzzezzzzeu

V. Las demds que sefialen las leyes o Jeg amerntos.

Ley para Determinar el Valor de la Unq;fad de Medida yActuahzacron

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuestolen la presente Ley, se entenderd por:

L. UMA: A la Unidad de Medida y Activalizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia dgl pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de
las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes. :

Articulo 5.- £l INEGI publicard en el Diarlo Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero

de cada afio el valor diario, mensual y afjual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o.
de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Cuenta y
Actualizacién emitida por el Instituto National de Estadistica y Geografia,

Con base en lo anterior, el Instituto Nicional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de|$108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el
valor anual $39,606.36 pesos mexicanos| los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024, «we-—eseeeeeec

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica 1o Siguiente: —-———— oo e

A.- Se hace del conocimiento d@ la persona visitada que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién
y Calificacién, del Instituto de Vefiificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término
de tres dias habiles contados a jpartir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccidn |I, de esta resolucidn, en caso contrario, en términos de lo
establecido en los articulos 55 y|56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se solicitard a la Secretarfa de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el

procedimiento administrativo deejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
MEXICO, ---mmmmmsmmmmrmemenaaaans . e

B.- Se hace del conocimiento d@ la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta len tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de la multa
impuesta; 2) acredite contar cop certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus
clasificaciones previstas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
que ampare que la actividad obgervada al momento de la visita de verificacién y superficie en
que se desarrolla se encuentrgn permitidas en el establecimiento materia del present

procedimiento; lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacid

Carolina 132, colonia Noche Buena 8
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Administrativa del Distrito Federal, 18 Bis, ult|mo parrafo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Cludad de MExXICO. ==smmmmmmmmmm et e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los
SIGUIENTES TEIMINOS. =-mmmmrmmrrr s emmm e e e e i R

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudod de México.

(s

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacidn, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.-—--- - T T—

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,---------=--mmr-semmmmoeemeev mn

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn |, de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 50 (CINCUENTA) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia
‘det presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la
cantidad de $5,428.50 (CINCO MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 50/100 M.N.). -----------=-----——

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento
localizado en el inmueble ubicado en calle Arteaga, nimero 43 (cuarenta y tres), colonia Tizapan,
demarcacién territorial Alvaro Obregdn, cédigo postal 01090 (cero mil noventa), Ciudad de México,
cuenta catastral I, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de
VEIIFICACIGRN, =mmmmmmmmsmm o e

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se hard
acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta auteridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 bis, fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asf como lo dispuesto en los articulos 39 y 40, del citado Reglamento. --

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de la Direccion
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de ia,/
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Ciudad de México, ubicadas en calle Cafolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
demarcacion territorial Benito Judrez, dddigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habilds contados a partir de la notificacién de la presente resolucion,
de conformidad con lo dispuesto en eljarticulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitard a la Secretarfa d¢ Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucin, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la

" Ciudad de Mexaco en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido, ---------—--werooereeeee

SEXTO.- Asimismo, se hace del conoc|miento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 11D, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacidn con los diversos 105, fle la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: ;¥ 59,60y61,
del Reglamento de Verificacion Administfativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucion, para que, de considerarlo nedesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
Jcrarqwco de esta autondad o promuev juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia

SEPTIMO.- Notifiquese personalmentd la presente determinacion administrativa a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora dgl establecimiento materia del presente procedmtento en el
domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Arteaga, nimero 43 (cuarentay
tres), colonia Tizapan, demarcacién territorial Alvaro Obregén, cédigo postal 01090 (cero mil noventa),

Ciudad de México, cuenta catastral I identificado mediante fotograffa inserta en la orden de
visita de verificacion. ---------—---emeemme]

conformidad con lo establecido en los ar
Estatuto Organico del Instituto de Venﬂq
Reglamento de Verificacién Administrativ

Etabord, Ravist:
Lic. Brenda Tepozolian Aranda Michae! Moisés @rtega Ramifez

Carolina 132, colonia Noche Buena
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