V’ GOBIERNO DE LA DIRECC] 2

é CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/564f2024

n la Ciudad de México, a doce de julio de dos mil veinticuatro, - msssommmsmmmmmms oo e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
Ferrocarril, también conocido comc Avenida Renato Leduc, nGmero 7 (siete), colonia Toriello Guerra,
demarcacidn territorial Tlalpan, Ciudad de Méxice, con cuenta catastral N Mismo gque Se
identifica mediante fotograffa inserta en la orden de visita de verificacion; atento 2 los siguientes: -

1.- El dia diecisiete de junio de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
sefaladoe en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada
el diecinueve de junio del mismo afio, por la servidora publica Ménica Victoria Téllez Espinosa, person
especiatizada en funciones de verificacidn adscrita a este Instituto, quien asentd en el acta los hechos,
bietos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veintiuno de junio de dos mil veinticuatro, mediante el
oficio identificado con el nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3336/2024, suscrito por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de éste Instituto, -------- e i s

,,,,,,,,,, 1 3 el 1 1 S

2.- Posteriormente, el dia cuatro de julio de dos mil veinticuatro, se dictd acuerdo de preclusién
mediante el cual se hizo constar que del veinte de junio al tres de julio del mismeo afic, transcurrié e
plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentafa las pruebas
ue censiderara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
a de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimien
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Acrm nistrativa
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, sin gu:
presentara escrito alguno dentro del plazo concedido para allo, turnando el presente expedam‘fe a etana
de resolucién de conformidad con les articulos 12, de la Ley del instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ---vnm-

de |

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes:——mmmmmm e A R A AR

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidon Ejecutiva

~ de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es

competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar ias sancione

gue deriven del incumplimiento en que hubiesen incurride los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo v 186, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado
Afraccién V de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones 1y XI, 5,
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Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Piblica de
,3, 5,6 fracciones |, 1, 11, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones |, I, 1l y

Iv, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, 1 y IV y

133 de la Ley de Procedimiento Administr
decreto publicado en la Gaceta Oficial
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, frd
I, inciso ¢, It y IV, 15, fraccion 1, 23, frad
Instituto de Verificacién Administrativa d
numeral 1, 6, 15 (raccién W, 16, 17 apa

Organico del Instituto de Verificacion A¢

Oficial de la Ciudad de México en fech
fracciones 1L, 1l y V, 4, 14, fraccion 1V, 37
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desa

ativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
cciones Ny V, 6, fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones
ciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
p la Ciudad de México; 1, 2, fraccidn VI, 3 apartado B fraccidn I
tado C seccion primera fracciones 1, V, VI y XIl, del Estatuto
Iministrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
1 once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion Iv, 2, 3,
48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
rollo Urbano del Distrito Federal, ---—--—-———

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
el Programa General de Desarrollo Urb
Delegacion Tlalpan del Distrito Federal,
de la ahora Ciudad de México, asi como 3

texto del acta de visita de verificacion
cumplimiente a la orden de visita qug

cumplimiento a los principios de sim
imparcialidad y buena fe con que se ag
Procedimiento Administrativo de la Ciuda

TERCERO.- La calificacién del texto del
previsto en los articulos 105 Bis de la Ley
la Ley del Instituto de Verificacion Adni

Verificacion Administrativa del Distrito F

integran el expediente en el que se acl
corresponda de acuerdo con los siguientg

l.- Se procede al analisis del texto del
persona especializada en funciones de ve
objetos, lugares y circunstancias observa
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de México

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

ano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Jublicado el trece de agosto de dos mil diez en la Gaceta Oficial

las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en
plificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién,
tia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
d de México.

acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad con lo
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12 de
linistrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de
Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
Ua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
s razonamientos logicos juridicos.

acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
rificacion adscrita a este Instituto, asento respecto a los hechos,
tlas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente: —--——-----
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION s: {—’ACE\l
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUL
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ME A.SEGU‘%E'
DE SERLO POR OBSERVAR LA NOMENCLATURA DE LA CALLE Y POR COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA
INSERTA EN LA ORDEN DE MERITO. A PESAR DE HABER DEJADO CITATORIO POR INSTRUCTIVO EN FECHA
DIECICCHO DE JUNIC DE DOS MIL VEINTICUATRO PARA LA FECHA Y HORA EN LA QUE COMIENZA LA
PRESENTE ACTA. ENCUENTRO EL INMUEBLE CERRADO Y SIN NINGUNA PERSONA QUE ME ATIENDA. POR
LO QUE PROCEDO A ASENTAR LO QUE OBSERVO DESDE EL EXTERIOR CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO DIECIOCHO DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO FEDERAL
VIGENTE, SIENDO LO SIGUIENTE: 1.- DESCRIPCION FISICA GENERAL DEL INMUEBLE. OBSERVQ UN
INMUEBLE CON FACHADA €ON APLANADO RECIENTE, CON UN PORTON METALICCO DE DOBLE HOJA, DE
COLOR NEGRO. UNA SECCION DE LA FACHADA CUENTA CON MAMPOSTERIA. ASI COMO LA MARQUESINA
SOBRE EL ACCESO. ES POSIBLE OBSERVAR INDIVIDUOS ARBOREOS DE TIPO BAMBY UBICADOS AL
INTERIOR DEL INMUEBLE, ASI COMO AL MENOS UNA EDIFICACION RECIENTE. DE APARENTE PLANTA
BAJA A DOBLE ALTURA Y DOS NIVELES SUPERIORES. DESDE EL EXTERIOR. UBICADA EN EL CAMELLON
DE LA VIA PUBLICA, OBSERVO QUE EN LA PLANTA BAJA DE ESTA EDIFICACION SE ENCUENTRAN VANOS
ABIERTOS HACIA EL PREDIO COLINDANTE AL SURPONIENTE, MARCADO CON EL NUMERQO OCHENTA (80)
DE LA MISMA CALLE, SIN PODER DETERMINAR DESDE EL EXTERIOR SI AMBOS PREDIOS SE ENCUENTRAN
COMUNICADOS. EN LOS NIVELES SUPERIORES TAMBIEN SE OBSERVAN VANOS PARA VENTILACION
ABIERTOS HACIA EL MISMO PREDIO COLINDANTE. 2.- DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION
EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADO (TRABAJOS DE CONSTRUCCION Y/U OBRAS DE AMPLIACION Y/
MODIFICACION Y/C INSTALACION). AL MOMENTO NO SE EJECUTA NINGUNA INTERVENCION. SIN
EMBARGO, TANTO EL MURQC DE FACHADA COMOQ LA EDIFICACION VISIBLE SE OBSERVAN DE RECIENTE
CONSTRUCCION. 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. DESDE EL
EXTERIOR NO ADVIERTO ACTIVIDAD ALGUNA AL INTERIOR. LA MULTICITADA EDIFICACION TIENE
ASPECTO DE DESTINO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR. 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE
TOTAL DEL PREDIO. DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE MEDIRLA. B) SUPERFICIE DE AREA I TBRE. DESDE
EL EXTERICR NO ES POSEBLE MEDIRLA. C) SUPERFICIE DE DESPLANTE. DESDE EL EXTERIOR NO ES
POSIBLE MEDIRLA. D) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. DESDE EL
EXTERIOR NO ES POSIBLE MEDIRLA. 5.- DESCRIBA EL NUMERQC DE CUERPOS CONSTRUCTIVOS
OBSERVADOS AL INTERIOR DEL PREDIOC. TODA VEZ QUE NO TENGO ACCESO AL INMUEBLE. NO ES
POSIBLE DETERMINARLO: DESDE EL EXTERIOR OBSERVO UN CUERPO CONSTRUCTIVO. 6.- ESPECIFIGUE
LA UBICACION DE CADA CUERPO CONSTRUCTIVO DENTRO DEL PREDIO. DESDE EL EXTERIOR NO ES
POSIBLE DETERMINARLOQ. 7.- NUMERO DE NIVELES DE CADA CUERPO CONSTRUCTIVO SOBRE NIVEL DE
BANQUETA. DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE DETERMINARLO: EL CUERPO CONSTRUCTIVOQ VISIBLE
TIENE APARIENCIA DE TRES NIVELES (PLANTA BAJA A DOBLE ALTURA Y DOS NIVELES SUPERIORES). §--
LAS MEDICIONES SIGUIENTES POR CUERPO CONSTRUCTIVQ: A) SUPERFICIE DE DESPLANTE. DESDE EL
EXTERIOR NO ES POSIBLE MEDIRLA. B) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA.
DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE MEDIRLA. C) (EN SU CASO) NUMERO DE VIVIENDAS. DESDE EL
EXTERIOR NO ES POSIBLE DETERMINARLO. D) (EN SU CASO) SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. DESDE EL
EXTERIOR NO ES POSIBLE MEDIRLA. E) ALTURA DE ENTREPISOS. DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE
MEDIRLA. 9.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE ENCUENTRA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA
MAS PROXIMA. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE CHIMALCOYOTL Y PENA POBRE.
SIENDO LA PRIMERA LA ESQUINA MAS PROXIMA A CUARENTA (40) METROS. 10.- METROS LINEALES DEL
FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE. EL INMUEBLE CUENTA CON UN UNICO FRENTE A LA VIALIDAD, QUE
MIDE DIECINUEVE (19) METROS. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE. EL VISITADO DEBE
EXHIBIR- A- NO HAY A LA VISTA CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME EL ARTICULO 158 DEL
REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. B.- NO HAY A LA VISTA
CONSTANCIA DE ALINEANTENTO Y NUMERID OBICTAL: = = = oo st o it 0 o081 5 o5 o 0 it i

De lo anterior, se desprende de manera medular que {2 Persona Espeacializada en {-"L nciones de
Verificacién adscrita & este Instituto, sefialdé que al constituirse en el domicilio objeto del t
procedimiento para llevar a cabo la visita de wverificacidén, no se encontraba persona aéguna qu
atendiera la diligencia, procediendo a realizar dicha visita conforme al articulo 18 del Re ’

A
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Federal, observando desde el camellén de la via pablica un
hoja, una seccion de la fachada con mamposteria, asi como la
ha edificacion reciente de aparente planta baja a doble alturay
dos niveles superiores; al momento no se ejecutaba ninguna intervencion, sin embargo, tanto el muro de
fachada como la edificacién visible §e observan de reciente construccidn; y aparente destino:
habitacional plurifamiliar; sin que se pudieran determinar las superficies de predio, drea libre, desplante
y construccion requeridos en la orden de Visita de verificacién, en virtud de que no se tuve acceso. .

Verificacion Administrativa del Distrito
inmueble con porton metalico de doble
marguesina sobre el acceso, al interior u

Asimismo, durante el desarrollo de la visjta no fue exhibida la documentacion requerida en la orden de
visita de verificacion, ——-----—-----

Cabe mencionar que los hechos antes s¢fialados, al haber sido asentados por la persona especializada

en funciones de verificacion adscrita a @ste Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus gtribuciones, se presumen vélidos salvo prueba en contrario de

conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion 1l de la Ley del Instituto de Verificacién

Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:

Tesis: 1a, ! ] ==y e Novena | _ = :
) i Semanaric Judicial dg la Federacion y su Gaceta i 169497 185 de 353
L1/2008 | Epoca ;
-P imera ) | - El V i - -
S“i' : § Tomo XXV, Junio de PO0S } Pag. 392 [ Tesis Aislada(Civil)
ala

FE PUBLICA, SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe piiblica es originalmente un atributo de
pues por disposicion de la ley los fedatarios Ig
mexicane no forman parte de la organizacié
Estodo gorontiza que son ciertos determing
garantia de seguridod juridica que da el feds
otorgd conforme a derecho y quie lo relaciond
enque se actlio y a dar certeza juridica.

Estadoe, en virtud de su imperio, que se eferce a través de los érganos estatales,
reciben mediante la patente respectiva, y ounque conforme al sistema juridico
h del Poder Ejecutiva si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pdblica el
tos hechos que interesan al derecho; de ohi que deba considerarse como lu
itario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
do con él es cierto, contribuye al orden piiblico, a la tranguilidad de la sociedad

________________________________________________________________________________________

/ T. 55 4737 77 00

H.- Visto lo asentado en el acta de visita
especializada en funciones de verificaciol

“... OBSERVO UN INMUEBLE CON FAQ
DE DOBLE HOJA, DE COLOR NEGRO. U

COMO LA MARQUESINA SOBRE EL ACG

BAMBU UBICADOS AL INTERIOR DEL
DE APARENTE PLANTA BAJA A DOBLI
UBICADA EN EL CAMELLON DE LA VIA
EJECUTADA EN EL PREDIO VISITADO

Carolina 132, colonia Noche Buena ~
alcaldia Benito Judrez, C.P, 03720, Ci

e verificacién, es oportuno retomar lo sefialado por la persona

HADA CON APLANADO RECIENTE, CON UN PORTON METALICO
INA SECCION DE LA FACHADA CUENTA CON MAMPOSTERIA, AS/
ESO. ES POSIBLE OBSERVAR INDIVIDUOS ARBOREQS. DE TIPO
NMUEBLE, ASI COMO AL MENOS UNA EDIFICACION RECIENTE,
E ALTURA Y DOS NIVELES SUPERIORES. DESDE EL EXTERIOR,
PUBLICA (...) 2.- DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION
...) AL MOMENTO NO SE EJECUTA NINGUNA INTERVENCIO
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(...) 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. DESDE EL EXTERIOR NO
ADVIERTO ACTIVIDAD ALGUNA AL INTERIOR ...” (SIC). ==mrrmrmemmmemme e emmome e oo eme e

Considerando que la visita de verificacion se realizé desde el exterior en términos del articulo 18 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion no tuve acceso al inmueble visitado, esta autoridad carece de factores czup
permitan una objetiva calificacién del acta de visita de verificacién y en consecuencia, determinar e

cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano sefl alad*s en ei
objeto de la orden de visita de verificacidn, cuyo propésito es comprobar que en el inmueble visitado se
cumplan con las disposiciones legates y reglamentarias aplicables, establecidas en la Ley de De sar
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como lo dispuesto en el Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidn Tlalpan del Distrito Federal, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia trece de agosto de dos mil diez y demds normas aplicabie

en materia de Desarrollo Urbano, particularmente por lo que respecta al nimero de niveles, viviendas,
superficie de construccién, area libre y desplante; por lo tanto esta autoridad determina poner fin al
Presente ProCeaimi@NE0. - —mmmmm e e

1
rotle

[
Lo

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta autoridad resuelve enios
S U NS TS = e e e o S e S S 228 i S R R e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MEXIE0. v cvmmmmmioiemi i e i e e

Articulo 87. Ponen fin af procedimiento administrotivo: - e A S S —

L. La resolucitn definitiva qUE S8 EMiLQ. ———--mmmmmemrsm o

PRIMEROC.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacidn, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidn
administrativa. - e

SEG UNDG Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn practicada por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SE GU‘\!DO de la presente resolucion adminiStEativa, --——-—ssesesmsscmmms s s e

TERCERO.-Se resuelve poner fin ai procedimiento en términcs de lo previsto en el considerando
TERCEROQ, fraccion Il de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
instituto de Verificacion Administrativa,de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en

Carolina 132, colonia Noche Buena 5/6
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudag
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fecha posterior y en ejercicio de sus
cumplimiento de las disposiciones leg
administrativa al inmueble verificado. ---

CUARTO.- Se hace fel conocimiento de |
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Pro
con los diversos 105, de la Ley de Desarra
Verificacion Administrativa del Distrito Fe
partir del dia habil siguiente al en que s
que, de considerarlo necesario, interpon
esta autoridad o promueva juicio conten
de la Ciudad de México.—------—-mmmmmued

QUINTO.- Notifiquese personalmente el
y/o posecdora, del inmueble visitado, e
ubicado en calle Ferrocarril, también co
Toriello Guerra, demarcacion territorial
mismo que se identifica mediante fotogrd

SEXTO.- Girese atento ofluo a la Direcci
efecto de que se lleve a cabo la notificacjo
establecido en los articulos 17 apartado
Instituto de Verificacion Administrativa
Verificacién Administrativa del Distrito Fe

SEPTIMO.- Previa notificacién de la
actuaciones del prbcedimiento al rubro
dispuesto en el Considerando Tercero de

Asi lo resolvié, y firma por duphcado
Calificacion en Materia de Verificacion
Calificacion, del Instituto de Verificacidn /

Tabard;
Lic, Josd Antonio Sterra Aonis,

Revi
Mich

Carolina 132, colonla Noche Buena /

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad de rv‘éxico
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facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
ales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
) persona visitada, que de conformidad con lo dispuesto en los
cedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacién
llo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de
deral; cuenta con un término de quince dias habiles contados a

brta sus efectos la notificacién de la presente resolucidn, para

pa el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de
cioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa

contenido del presente fallo a la persona propietaria y/o titular
n el domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacién,
hocido como Avenida Renato Leduc, nlimero 7 (siete), colonia
Tlalpan, Ciudad de México, con cuenta catastral NN

fia inserta en la orden de visita de verificacion.

on Ejecutiva de Veﬂﬂcaczon Admtn:strat;va de este Instituto, a
on de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo
D, fracciones |, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del
de la Ciudad de México y 83, fraccion |, del Reglamento de
L R

el Mojsds Ortega Runiliez,
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