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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Avenida Ermita Iztapalapa, numero 2,813 (dos mil ochocientos trece), colonia Pueblo Santa Cruz
Meyehualco, demarcacién territorial Iztapalapa, codigo postal 09700 (cero nueve mil setecientos),
Ciudad de México, con denominaciéon “El Camarén Guasavefio”, mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion; y; —--------- mommeeee o

1.- El trece de junio de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia catorce del mismo mes y afio, por la servidora plblica Maria del Carmen Ramos Zamora,
Persona Especializada en Funciones de Verificacidon, adscrita a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el dieciocho de junio de dos mil veinticuatro, mediante oficio
nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3256/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausurasdel BmbloTemnal; - smmmeocncmmemomam—— R T —

2.- Con fecha veintiocho de junio de dos mil veinticuatro, se ingresé en la oficialia de partes de éste
Instituto escrito firmado por el ciudadano G cdiante el cual formuld
observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién que nos ocupa, ocurso al que le recayd
proveido de fecha dos de julio del mismo afio, a través del cual se previno por una sola vez al
promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada los documentos con los que
acredite su interés en el presente procedimiento, apercibido que en caso de no hacerlo, se tendria por no
presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debieron ejercitar. -----------------—--- e

3.- Posteriormente, el dia uno de agosto de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de
este Instituto, escrito signado por el ciudadano I | cual recayo acuerdo de
fecha seis de agosto del mismo afio, mediante el que se acordé no tener por desahogada la prevencién
antes citada, haciéndose efectivo el apercibimiento sefialado en el punto inmediato anterior, por lo que
se tuvo por no presentado su escrito ingresado el veintiocho de junio del afio en curso, turnando el
presente expediente a etapa de resolucion de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -------==---mmmmmmmmmmeme - ST

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes: --------moemeeeeee- 2 U

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva
d; Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México,

mpetente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacj
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en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado
A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones 1 y XII, 5,
11, fraccidn |1, 44, fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de
la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones I, II, 111, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones |, I, Il y
IV, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y
133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones lll y V, 6, fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones
1, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién II, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il
numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |, V, VI y XII, del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fracciéon IV, 2, 3,
fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccion IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ----------------nnmnmmmoooooooomooooes

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México en fecha dos de
octubre de dos mil ocho, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México;
derivado del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa instrumentada en el establecimiento
en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se act(ia, a efecto de dictar la resolucidon que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos 18gicos juridicos. --------==-=-==-----=--

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacién, lo siguiente:
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA EN EL
DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR ASI INDICARLO EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL. COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISMA Y SER
ACEPTADO COMO EL CORRECTO POR EL C. VISITADO, SOLICITO LA PRESENCIA DE LA PERSONA
PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O
ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDO POR EL C. I
EN CARACTER DE BB PERSONA A LA QUE LE EXPLICO CLARAMENTE EL MOTIVO DE MI
PRESENCIA, EL OBJETO DE LA VIDEOFILMACION Y EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR. PERMITIENDOME EL
ACCESO AL INMUEBLE PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA. DESPUES DE REALIZAR EL RECORRIDO
CORRESPONDIENTE Y EN RELACION AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE
CORROBORA LO SIGUIENTE:l. DESCRIPCION DEL INMUEBLE. SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO
CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y UN NIVEL EL CUAL CUENTA CON FACHADA COLOR NARANJA CON
AMARILLO CON LOGOTIPO DENOMIATIVO, " EL CAMARON GUASAVENO" AL INTERIOR EN PLANTA BAJA
SE OBSERVA UN AREA DE MESAS Y SILLAS PARA EL SERVICIO DE LOS CLIENTES CONTINUO SE
ENCUENTRA UNA BARRA DE PREPARACION DE BEBIDAS CON VINOS Y LICORES DE DIFERENTES MARCAS
ASI COMO REFRIGERADORES CON CERVEZA. JUNTO A ESTA SE OBSERVA EL AREA DE COCINA CON
PARRILLAS Y AL FONDO UNA BODEGA CON INSUMOS PROPIOS DEL GIRO . ASIMISMO AL FONDO HAY UNA
ESCALERA QUE CONDUCE A LA OFICINA DEL ESTABLECIMIENTO Y A OTRA BODEGA CON INSUMOS. EN
PRIMER NIVEL SE OBSERVAN MESAS Y SILLAS PARA EL SERVICIO UN NUCLEO SANITARIO Y AL FONDO
UN AREA PARA NINOS CON JUEGOS.CABE MENCIONAR QUE EL ESTABLECIMIENTO CUENTA CON
ESTACIONAMIENTO PARA SUS CLIENTES .2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE
RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS AL COPEO3. AL MOMENTO NO SE OBSERVA
APROVECHAMIENTO EXTERIOR 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) SUPERFICIE DESTINADA AL
APROVECHAMIENTO INTERIOR ES DE 661M2( SEISCIENTOS SESENTA Y UN METROS CUADRADOS)
SUPERFICIE COMO RESTAURANTE EN DOS NIVELES Y 443M2( CUATROCIENTOS CUARENTA Y TRES
METROS CUADRADOS) LA SUPERFICIE UTILIZADA COMO ESTACIONAMIENTO.5. SE UBICA ENTRE LAS
CALLES DE ANTONIO PLAZA Y MIGUEL HIDALGO HACIENDO ESQUINA CON ESTA ULTIMA EN LO
REFERENTE A LOS DOCUMENTOS EN LOS PUNTOS A, B Y CQUE REFIEREN AL CERTIFICADO DE
ZONIFICACION DE USO DEL SUELO. CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL Y PERMISO
VIGENTE PARA LA OPERACION DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES RESPECTIVAMENTE NO EXHIBE - - -

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacidn adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificaciéon observé un establecimiento
constituido de planta baja y un (1) nivel, fachada color naranja con amarillo y logotipo denominativo “El
Camarén Guasavefio”, en cuyo interior se advierte en planta baja area de mesas vy sillas para el servicio
de los clientes, barra de preparacion de bebidas con vinos y licores de diferentes marcas, refrigeradores
con cerveza, cocina con parrillas y bodega de insumos propios del giro, al fondo se encuentra una
escalera que conduce a la oficina del establecimiento y a otra bodega de insumos, asimismo, en primer
nivel observd mesas y sillas, un nlcleo sanitario y area para nifios con juegos; sefialando el
aprovechamiento de “Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas al copeo”, en una superficie de 661
m? (seiscientos sesenta y un metros cuadrados); la cual se determind utilizando Telémetro Laser digital
Marca BOSh GLM 150, —-mmmmm oo oo

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida la documentacion requerida en la visita de
VEIfICACION, = oo

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacidén adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
confgrmidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill de la Ley del Instituto de Verificacion”
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Admmlstratwa)g:)/
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio: ------------------mmmrmmmmmmoomoo oo e ==
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LE’?OOSa Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497 185 de 353
\Primera Sala_ Tomo XXVI i,.J.uhio de 2008 ?P.ag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio
de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a
la tranquilidad de la sociedad en que se actlia y a dar Certeza juridicq-----=--=-=r=-r=sresmrmreommsem s

II.- En virtud de que mediante acuerdo de seis de agosto de dos mil veinticuatro, se hizo efectivo el
apercibimiento decretado en el proveido emitido el dos de julio del mismo afio, por lo que se tuvo por no
recibido el ocurso presentado en la oficialia de partes de este Instituto el veintiocho de junio de la
presente anualidad, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar algun
PrONUNCIAMIBATG, ~= e e e oo oo A

lll.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, relativos a la ejecucion del
aprovechamiento de “Restaurante con venta de bebidas alcoholicas al copeo”, en una superficie de 661
m? (seiscientos sesenta y un metros cuadrados), en el establecimiento visitado.-----------=-=-=---mmoommooooooes

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 15 Bis, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen
lo subsecuente; --------=------mmrmmmmmo oo e

(1) e - -
Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacidn de uso del suelo; Certificados
Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos. -------

disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo
UDANO. =======mmmmmmmmmm e oo TS =

objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.
El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ---------=-=====-=-=-

O — - -
Articulo 15 Bis. Las personas que ejerzan actividades en micro o pequefios comercios, servicios o industrias de bajo impacto, en
[ inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podran tramitar ante la Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por

| Reconocimiento de Actividad en lo plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento:---

|
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Articulo 21,

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de
drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacidn de
todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido
por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de
Construccion. El Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el
uso y la superficie acreditada.

Articulo 158, Los Certificados que establece este Reglomento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las siguientes
modalidades:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. La expedicion del Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo seré
inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada de Poligonos de
Actuacion, Dictamen de Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros
instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia QlGUINA -=--====r===mmmmr e

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos afios, a eleccién de la persona solicitante, en relacién con el pago de derechos
que realice.

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la
expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de Méxice dentro de los quince dias habiles previos a la
conclusién de su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en
aquellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano
aplicables. —---==--=-mmmmeeemeeeeee

El Certificade Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo seré vélido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se exhiba
Jjunto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la Secretaria de Administracion y
Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que
se trate. = =

Los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra plblica federal o local, asi
como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federales o locales tendrdn la vigencia que dure
la obra. e ettt e e e e R e

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo
que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un trdmite o actividades diversas al efercido con el mismo., -----------

I1. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacion de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la autoridad
competente se lleve a cabo una verificacidn con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos
prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio
interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento,

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los
usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de desarrollo
urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y publicado en el
Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. ------—-

| Il Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del presente

Reglamento. e e e /
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Por lo tanto, la persona visitada tenia la obligacién de contar con un certificado de zonificacién vigente
en cualquiera de las clasificaciones antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucion del
aprovechamiento de “Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas al copeo”, en una superficie de 661

2 (seiscientos sesenta y un metros cuadrados) observado al momento de la visita de verificacion, se
encuentra permitido para ser desarrollado en el inmueble visitado. ----------==-smmmmmommsmmmo oo
En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, a efecto de
demostrar que la actividad observada al momento de la visita de verificacion y la superficie en que se
desarrolla se encuentra permitida, la persona visitada tenia la obligacién de presentarlo durante la
substanciacién del presente procedimiento, en términos de las formalidades previstas para tal efecto en
el Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, hecho que no acontecio en la especie
pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccién IV
del citado reglamento, en relacién con el 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicacién supletoria al citado Reglamento, mismos que se Citan: -----------------==ss=mmmmmomomoeooo
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito [ Ty g | I
T - - e

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitade, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas aplicables,
tendrd las obligaciones siguientes:-------------------- o TSR

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables, conforme al

objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién,-- =
Codigo de Proced:m:entos Civiles para el Distrito Federal.------- - -
0

Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacién aplicable al inmueble de referencia, esta
autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Iztapalapa, del que se advierte que a dicho inmueble le aplica la zonificaciéon HC/3/40,
Habitacional con comercio en planta baja, tres (3) niveles méaximos de construccidn, cuarenta por ciento
(40%) minimo de &rea libre; misma que puede ser localizada en el Plano Clave E-3, de “Zonificacion y
Normas de Ordenacién”, parte integral del citado ordenamiento legal, como se aprecia en la siguiente
imagen obtenida del referido planoi----=--=r-=-mmrmsmmmeesmoon oo
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Ahora bien, la zonificacién HC (Habitacional con comercio en planta baja) aplica en las colonias en las
que se permite la mezcla del uso habitacional con comercio y servicios basicos en planta baja; en esa
tesitura, a efecto de determinar si el aprovechamiento consistente en “Restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas al copeo”, observado al momento de la visita de verificacién administrativa se encuentra
permitido en la zonificacién HC (Habitacional con comercio en planta baja), ésta autoridad procedié a

consultar la “Tabla de Usos del Suelo” con

signada en el referido Programa Delegacional, de la cual se

advierte que el aprovechamiento de “Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas”, se encuentra

PROHIBIDO para el inmueble visitado, in
obtenida de la Tabla en estudio:

formacion que puede ser apreciada de la siguiente imagen

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciud
T.55 4737 77 00

de México

7/14

CIUDAD INNOVADORA
¥ DE DERECHOS

GOBIERNO CON
ACENTO SOCIAL



o INSTITUTOD
Mo GOBIERNO DE LA DIRECCIO , JA DE SUBSTANCIACION

w CIUDAD DE MEXICO vV CALIEIC A

-~ o

™ 2624

I/ Felipe Carrillo

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/566/2024

Tabla 1. Usos de Suelo

5 A
simbologia 4 "'['3
ent itido 2
" e - 1= i
prohibide  § 1z i
il {g %
|- Los usos que no estdn sefialados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento .{'« f;i. @
~g N - - E - -] - -
astablecido en el Reglamento de la Lev de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Iz 5| £
- ’ . . N : —_— = - .
2~ Los equipamientos publicos existentes. quedan sujetos a lo dispuesto porel Art. 3 Ef;'a = zlz _’5
Fraccion TV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como las EEE g -3 3 w 2 ': g
‘ j : ; DR # e R-SE
digposiciones aplicables scbre bienes inmuebles piblicos. 21z ES AR /ﬂ
3- La preserte tabla de usos del suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que é%é’_ = ié z|8|2|&] 2
6 SEEcliE |l 2l al.s
eos cuentan con noematividad especifica TR S| v S
. . ' » -
Clasific aclon de Usos del Suelo -l é = ol
et o == 7
Habitacion | Viviend Habitacional Unifamiliar . ' :
abitacion | Vivienda SR =
l 1_“',‘, “ | Habitacional Plurifamilar

5, Restaurante  sin enta de bebidas | I
Lt . o4 - s ¥
3 alcoholicas, cafés, fondas, loncherias,
£ 2 |Servicies de alimentos taquerias, fuentes & sodas, antojerias,
5,;; y bebidas a ewala | torteriasy cocims econbmicas. _
£ £ | vevinal Comida para llevar o para suministro por |

contralo a empresas ¢ instituciones sin [
servicio de comedor.

L4 op W F 3 ] LW by
Jde

Salones de baile v pedas.

S ST T N B EER WS NN R R RN S g
Servicics de alimentogg Restawrantes con sventa de bebidas
 bebidas en general I alcoholicas,  restaurante-bar,  cantinas,
' § bares, video-hares, centros nocturmos,

¥ discatecas, cervecerias v pulgueias,
o e R )
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En consecuencia, al realizar la actividad de “Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas al copeo”, la
cual se encuentra PROHIBIDA para su desarrollo en el inmueble donde se localiza el establecimiento
verificado, la persona visitada contraviene la zonificacion aplicable de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa, en relacidn con lo dispuesto en el
articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: -------

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los programas y de
las determinaciones que la Administracién Pblica dicte en aplicacién de esta Ley.-

Asi como lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacién: -----—----=-=--=-=- =

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

A(tfcula 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias para

utoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes para autorizar
odificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal, ------=--=-==--==-=--=

’
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Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la
zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los
habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano
Y A€ eqUIPAMUENEO UrDaNO. == ere e

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacidn, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona visitada de no realizar
una actividad PROHIBIDA por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Iztapalapa, aplicable al inmueble donde se localiza el establecimiento visitado, lo cual no acontecio,
razon por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedardn
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. —------—-----e-ooeemmmmeececmeeeee

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a [0 Siguiente: ——-=-ceoooooooe s

l.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autoridad determina que la
contravencion en que incurrié la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que destind el
inmueble visitado para llevar a cabo la actividad de “Restaurante con venta de bebidas alcohélicas al
copeo”; la cual se encuentra PROHIBIDA, en términos del citado Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacidn Iztapalapa, por lo que derivado de la conducta infractora, la persona visitada
pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo directamente
en la armonia de la comunidad donde se localiza el inmueble visitado, asi como el de |a politica urbana
de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible reparacion, ya
que estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, con el fin de
garantizar el derecho fundamental de gozar de un medio ambiente sano para nuestro desarrollo y
bienestar, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa, -~
ll.- Las condiciones econdmicas del infractor; toda vez que el aprovechamiento desarrollado al
momento de la visita de verificacidn en el inmueble materia de este procedimiento, es el de “Restaurante
con venta de bebidas alcohdlicas al copeo”, se colige que I

;asi

I conformado principalmente por G
adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado y toda vez que I

B se advierte que la persona visitada I
I
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I11.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104, fraccion lll, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
175, fraccién Ill y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
razén por la cual no se toma como agravante en laimposicion de las Sanciones. --------=-=---xrommmooeoomoeeoo

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
STBUIBNTES: ~=mmmmmmmm oo oo oSSSSSn o

I.- Por realizar el aprovechamiento de “Restaurante con venta de bebidas alcohélicas al copeo”, el cual
se encuentra PROHIBIDO para su ejecucion en el inmueble visitado de conformidad con la zonificacién
aplicable, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacidn vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de
$21,714.00 (VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 80/100 M.N.); lo anterior con fundamento
en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 96, fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos
174, fraccién VI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2, fraccién Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi
como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualiz6 el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidon en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, --------=--==-=--=--m--mosmmsmmommommooooooee

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar el aprovechamiento consistente en
«“Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas al copeo”, el cual se encuentra PROHIBIDO para su
ejecucién en el inmueble visitado de conformidad con la zonificacion aplicable, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL del establecimiento denominado “El Camardn Guasavefio”, ubicado en Avenida
Ermita Iztapalapa, nimero 2,813 (dos mil ochocientos trece), colonia Pueblo Santa Cruz Meyehualco,
demarcacion territorial Iztapalapa, cédigo postal 09700 (cero nueve mil setecientos), Ciudad de México,
mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto con los articulos 129 fraccién IV de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 48, fraccién Il, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hara
acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 bis, fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federfal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en los articulos 39 y 40, del citado Reglamento. --- /7]
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Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de los
siguientes articulos:

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e implica la aplicacién
de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar o los afectados
cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas;------------------

VIiI. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Articulo 103. Procederd la ejecucin forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y el obligado no hubiera
acatado lo ordenado por la autoridad competente

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn administrativamente
por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones;---

Vil Multas; --

Articulo 190. Las violaciones o lo Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn con multa de hasta tres mil
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; temando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion
e

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el Cédigo de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal, ---

Articulo 39. Lo autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley
de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables, -

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio o lo autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en
este Reglamento. 2

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrative podrd imponer las siguientes sanciones
administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, -

I1. Clausura temporal o permanente, feloi'elfo] o i 7140 ANEIRES—— =

V. Las demdas que sefialen (as leyes o reglamentos correspondientes, -------

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de S S —

Articulo 19 BIS.- Lo autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear indistintamente,
cualguiera de las siguientes Medidas de Gpremio: -———-—---mmrrwr--mmeermmeeeeem oot eeeeeeee e eeoeeoeeemoeeooeeeeoeoeoo

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacidn, valor diario, vigente en el momentoc y en
el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; - -

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir @n; ------e--eweeemwmerev.

II. Multa; -—- . e

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos. - // 4
Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida YACtUUZACION. e /}l
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Il. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia para determinar
la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México,
asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Actualizacion es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual $35,606.36 pesos mexicanos,
los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024, +----srsrm e oo

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario para
elloy desde este momento se indica o siguiente: -----=--z-mmrrmmmmmmomooeeosss oo e

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término
de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccién | de esta resolucidn, en caso contrario, en términos de lo
establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
e Y

B.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de clausura,
éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa impuesta; 2)
acredite contar con certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones
contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que
la actividad observada al momento de la visita de verificacidn, en los niveles y superficie en que
se desarrolla se encuentra permitida en el inmueble materia del presente procedimiento; para lo
cual en su caso deberd sujetarse al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, para demostrar que la actividad observada se encuentra permitida; lo
anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, 19 Bis, Gltimo pérrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, y 42 Quinquies de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ------------=mnmmmmmmmmem-
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AdMINIStrativa, ——mm e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la persona
especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ------=-====smsmmmmoo oo

TERCERO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la
presente resoluciéon administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por 108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta
la cantidad de $21,714.00 (VEINTIUN MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 80/100 M.N.).----------memmmeev
CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién II, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento
denominado “El Camardn Guasavefio”, ubicado en Avenida Ermita Iztapalapa, nimero 2,813 (dos mil
ochocientos trece), colonia Pueblo Santa Cruz Meyehualco, demarcacién territorial Iztapalapa, cddigo
postal 09700 (cero nueve mil setecientos), Ciudad de México, mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion. ------------weeeemeeo
Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hard
acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 bis, fracciones 1 y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en los articulos 39 y 40, del citado Reglamento. --
QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que deberé acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucién,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cddigo Fiscal para
Ciucéad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido, -------------cececeeemeees
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SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal;y 59,60y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MEXICO. --=---mmmmm=nssmmmmmmmmm oo
SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento, en el
domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en Avenida Ermita Iztapalapa, numero
2,813 (dos mil ochocientos trece), colonia Pueblo Santa Cruz Meyehualco, demarcacion territorial
Iztapalapa, codigo postal 09700 (cero nueve mil setecientos), Ciudad de México, con denominacion “El
Camarén Guasavefio”, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
T iTer o [ ] s P —————————————

efecto de que se lleve a cabo la notificacién y ejecucid ptefior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apaftado D, fracciones I, IX, XXIl y (lfime parrafo del
3 ioa1ydel

_______________________________________________________________________________________________

Asi lo resolvid, y firma por duplicada_el-ki rad s Dafilel Vazquez Guerrero, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la-Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
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Lic. Rubén Julian Rivera Montafio Michael Moisés/Ortega Ramirez
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Carolina 132, colonia Noche Buena
alcald vito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México
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