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En la Ciudad de México, a veintitrés de agosto de dos mil veinticuatro. e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Avenida Doctor José Maria Vertiz, niimero 1005 (mil cinco), colonia Narvarte Oriente, demarcacion
territorial Benito Juarez, cédigo postal 03023 (cero tres mil veintitrés), Ciudad de México, Y} e

1.- El catorce de junio de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia dieciocho del mismo mes y afio, por la servidora ptiblica Claudia Yvette Molina Sanchez,
Persona Especializada en Funciones de Verificacién, adscrita a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el veinte de junio de dos mil veinticuatro, mediante oficio
nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3309/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central, —-------esseemmmmmmemeeeeee .

2.- Con fecha dos de julio de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito firmado por el ciudadano GG cdiante el cual formulé observaciones y
presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto; ocurso, al cual le recayd
proveido de fecha cinco de julio de dos mil veinticuatro, a través del cual se previno por una sola vez al
promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada el o los instrumentos con los que el
acreditara su personalidad en el presente procedimiento, apercibido que en caso de no hacerlo, se
tendria por no presentado el escrito de cuenta y por perdido el derecho que debié ejercitar. -----------------

3.- Mediante acuerdo de fecha nueve de agosto de dos mil veinticuatro, se hizo constar que no se recibié
en el término concedido para ello documento alguno con el que se desahogara la prevencién citada en el
parrafo que antecede, motivo por el cual se hizo efectivo el apercibimiento decretado, teniéndose por no
presentado el escrito recibido en la oficialia de partes de este Instituto el dia dos de julio de dos mil
veinticuatro, por lo que se turné el presente expediente a etapa de resolucién, de conformidad con él
articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.--- -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes:------ i T R R e i

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita de verificacién
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccidn V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorio
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trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn | y XlI, 5,11
fraccién 1, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones ll y VI, 3,5y 6 fracciones I, II, l1l, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, 11, 1l y IV,
8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Ily IVy 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones llly V, 6 fracciones IVyV, 12, 14 apartado A, fracciones |,
inciso ¢, 11y IV, 15 fraccidn II, 23 fracciones VI, VIl, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccion lll numeral 1,
6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C seccidn primera fracciones |, V, VI y X, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones 11, 1l y V, 4,
14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-------------cnnnmmmmee - -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién del Distrito Federal en Benito Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia
seis de mayo de dos mil cinco, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto. en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacidn,
imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MéxiCo. ------m-—mm-m—mm===m=mmm=mmmmmmmmmommmomommomomoo oo

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme
a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos |6gicos juridicos. ---

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

BN RELACION CON EL OBJETO ¥ ALCANCE DE La ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGLAENTES HECHOS/ OBIJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITULDA PLEMNA Y
LEGCALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN 1.4 ORDEN DE VISITA DE VERFICACION POR AST
COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL ADEMAS DE CORROBORARLO CON LA C. N—
S 0 ST CARACTER DF IEEEEE DEL INMUBERLE, ANTE QUIEN ME IDENTIFICO ¥
DESPUES DE EXPLICARLE EL MOTIVO DE MI PRESENCEA ME PERMITE EL INGRESO PARA EL. DESARROLLO
DE LA DILIGENCIA. RESPECTO AL ORBRIETO ¥ ALCANCE CONTENIDOS EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION. ADVIERTO: PUNTO 1.- 8E TRATA DE UN INMUEBLE CON FACHADA COLOR BLANCO Y
FORTOMNES DE ACCESO VEHICULAR DE MADERA CON UN ACCESO PEATONAL DE VIDRIO ¥ NUMERO
EXTERIOE VISIBLE SE APRECIAN LONAS EN FACHAIDDA CON LA LEYENDA DE ULTIMOS DEPARTAMENTOS
EN WENTA. PUNTO 2.- EL APROVECHAMIENTO Al INTERTOR DEL INMUEBLE ES APARENTEMENTE
HARBITACIONAL YA QUE NO SE TUVEO ACCESO A LA TOTALIDAD DEL MISMO. PUNTO 3.~ Ak NMOMEINITO DE
La DILIGENCLA EL INMUBRLE CITENTA CON SFIS (6) MIVET FS POR TFMNCTMA TYEY WIWET HE RARNQITET A
EXTERIOR ¥ UN SEMISOTANMO. _PUNTO 4.~ BEL NUMERO DE VIVIENDAS A DICHO DE LA VISITADA ES DE 22
(VEINTIDOS) VIVIENDAS PUNTO 5.- NGO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENIDAS
DEBIDD & QUE NO SE TUVO ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE YA QUE LOS DUEROS DE LAS
MISMAS SON DISTINTOS. PUNTO 6.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDI(
PE 305,50 M2 (TRESCIENTOS CINCO PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOSB) LA SUPERFICIE

CONSURDCUION NO ES POSIELE DEFERMINAR YA OUE NS SE TUVO ACCESS A LA TOTALIDAD D
IN?Y—L"EB LE C) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO ES POSIBLE DETERMINAR YA QUE NO SE TUVO ACCE
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A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE ) 1.A SUPERFICIE DE DESPLANTE NO ES POSIBLE DETERMINAR YA QUE
NO SE TUVO ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, observé un inmueble constituido por 6 (seis) niveles, con fachada
color blanco y portones de acceso vehicular de madera, con nimero exterior visible y una lona con la
leyenda de “Ultimos departamentos en venta”; sefialando el aprovechamiento “habitacional”, sin poder
determinar todos los puntos requeridos en la orden de visita de verificacion, en virtud de que no se tuvo
acceso a la totalidad del inmueble,-------- -- e —

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asenté en el acta, que le fueron
exhibidos los siguientes documentos: ---- -- e

A.EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO , EN ORIGINAL.CON FECHA DEL
DIECIOCHO DE ENERO DEL DOS MIL VEINTITRES, VIGENCIA NO INDICA . FOLIO 37241-151LOCA22 PARA EL
DOMICILIO QUE NOS OCUPA .~ - - o oeemeeoeoe e s me.a T R 2 o R
B.EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL . EN COPIA SIMPLE.CON FECHA DEL

VEINTISEIS DE JULIO DEL DOS MIL VEINTIUNO. VIGENCIA NO INDICA , FOLIO 0491 PARA EL DOMICILIO
QUENOSOCUPA .~ -womeeeno o 77777

CNOEXHIBE . ----oooevno .

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México ¥ 3, fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:-- - .

Tesis: 1a. jEE o
. L1/2008 Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Epoca 1169437 185 de 353

~ [Tesis Aislada(Civil

Primera Sala Tomo XXVII, Jungoidéiz_d(i-ah h

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho ¥ que lo relacionado con &l es ciert
contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de fa sociedad en que se actia y adar certeza juridica. -

e e e e .
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En lo que respecta a las instrumentales exhibidas durante la diligencia de verificacién consistentes en
original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 37241-151LOCA22, de fecha
dieciocho de enero de dos mil veintitrés, copia simple de la Constancia de Alineamiento y numero oficial,
folio 0491, de fecha veintiséis de julio de dos mil veinituno, es de sefialar que si bien, fueron presentadas
a la Persona Especializada en Funciones de Verificacién, también lo es, que para que pueda hacerse la
valoracién y determinar el alcance probatorio de dichas documentales en el procedimiento, era
necesario presentar un tanto de las mismas durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el
desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no
transitar por los momentos procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y
desahogo, no son susceptibles de hacer fe en el procedimiento y por tanto no se pueden considerar para
emitir la presente resolucién, pues no solo no obran de hecho en el expediente en el que se actua, sino
que legalmente no forman parte de los autos; lo anterior, de conformidad con el articulo 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 y 8 de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra
sefala:; -——-------——--- - e -

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 97.- Lo presentocién de documentos que establece el articulo 95, cuande sean piblicos, podrd hacerse por copia simple, si el
interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente: pero no producird aquélla ningiin efecto si durante el
término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare und copia del documento con
los requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen los copias simples con sus originales por medio de fedatario pdblico a
quien autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso huga las
observaciones que considere pertinentes.---—-- (Enfasis afiadido)

11.- Derivado que mediante acuerdo de fecha nueve de agosto de dos mil veinticuatro, se hizo efectivo el
apercibimiento decretado en el proveido emitido el cinco de julio de dos mil veinticuatro, por lo que se
tuvo por no recibido el ocurso presentado en la oficialia de partes de este Instituto el dos de julio de dos
mil veinticuatro, consecuentemente no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales se realice
alglin pronunciamiento.------——------- e —--- B

l1l.- Se procede a la calificacién de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacién en el acta de visita de verificacién administrativa, en la que hace constar entre otros, lo
sigliente! ——s=—mmns s mmmmmmmmmemmmmsomoosonosmes

“[...] SE TRATA DE UN INMUEBLE CON EACHADA COLOR BLANCO Y PORTONES DE ACCESO VEHICULAR DE MADERA CON UN
ACCESO PEATONAL DE VIDRIO Y NUMERO EXTERIOR VISIBLE SE APRECIAN LONAS EN FACHADA CON LA LEYENDA DE ULTIMOS
DEPARTAMENTOS EN VENTA (...) EL APROVECHAMIENTO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES APARENTEMENTE HABITACIONAL YA
QUE NO SE TUVO ACCESO A LA TOTALIDAD DEL MISMO. PUNTO 3.- AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA EL INMUEBLE CUENTA CON
SEIS (6) NIVELES POR ENCIMA DEL NIVEL DE BANQUETA EXTERIOR Y UN SEMISOTANO (...) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES
DE 305.50 M2 (TRESCIENTQS CINCO PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS B) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCICN NO ES
POSIBLE DETERMINAR YA QUE NO SE TUVO ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE C)LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO ES
POSIBLE DETERMINAR YA QUE NO SE TUVO ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE NO ES
POSIBLE DETERMINAR YA QUE NO SE TUVO ACCESO A LA TOTLIDAD DEL INMUEBLE [....J" [SIC) =+——===2rrrmmmmmmmmmmmmmmmmmiess
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Considerando que al momento de la visita de verificacién se observé un inmueble de seis (6) niveles con
uso habitacional, sin que fuera posible determinar la totalidad de las superficies, toda vez que no se tuvo
acceso a todo el inmueble; esta autoridad carece de factores que permitan una objetiva calificacidn del
acta de visita de verificacién y en consecuencia, determinar el cumplimiento o incumplimiento de las
disposiciones en materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacion, cuyo propdsito es comprobar que en el inmueble visitado se cumplan con las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, establecidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, asi como lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Benito Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco y demds normas aplicables en materia de Desarrollo
Urbano, sefialadas en el objeto de la orden de visita, por tanto, se determina poner fin al presente
procedimiento, ~=--——--memme = s - -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta autoridad resuelve en los
siguientes terminos, —-----—-—oe B

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: -

I La resolucion definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa. -- - S —————

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, -—---—- s

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha posteriory
en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie procedimiento de
verificacion administrativa al inmueble verificado, ~—— oo e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona interesada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109y 110 de |a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacion
con los diversos 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento d
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias hébiles contados
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partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucion, para
que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de
esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa
de la Ciudad de M@Xigo,-----=--=====n=nmmmmmmmm=s=rmmmmsmmoomsssssssoossmooooosooooo --

I /0 2 la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se llevé a cabo la visita de
verificacién, ubicado en Avenida Doctor José Marfa Vertiz, nimero 1005 (mil cinco), colonia Narvarte
Oriente, demarcacion territorial Benito Judrez, cédigo postal 03023 (cero tres mil veintitrés), Ciudad de
MEXiCO.,~=----mnrmmmmmmmmmnmmmne S

SEXTO.-Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que se
proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos
17 apartado D, fracciones |, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal. ~----m-m-r==mmsmsmmmrmmsmmmmmrmmmmmmmmmmmmmn oo oo sn e e - - =mean

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que
concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerand®

Asi lo resolvié y firma al calce por duplic
Calificacién en Materia de Verificacién
Calificacién del Instituto de Verificacion Administra

Elabdré: Reviso:

Lic. Janett Dionicic Nava. Michael Moisés Qrfega Ramirez.
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