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En la Ciudad de México, veintitrés de agosto de dos mil veinticuatro. -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Avenida Veracruz, ndmero setenta y dos (72), colonia Roma Norte, demarcacion territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, identificado
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién que nos ocupa, y;

RESULTANDO

1.- Con fecha tres de junio de dos mil veinticuatro, fue recibido en la oficialia de partes de este
Instituto oficio 0872-C/0643, de fecha veintisiete de mayo del mismo afio suscrito por el Director de
Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto de Bellas Artes y
Literatura, a través del cual informé a este organismo descentralizado que una vez realizada una
busqueda en los archivos de la Subdireccién de Conservacién e Investigacion adscrita a dicha

Direccidn, localizé el oficio 0331-C/0331 de fecha doce de marzo de dos mil veintiuno, agregando
copia del MiSMO. =

2.- El catorce de junio de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia dieciocho del mismo mes y afio, por Cristbal Ramsés Rosas Gonzélez, persona
especializada en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el veintiuno de junio de dos mil veinticuatro, mediante
oficio ndmero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3312/2024, suscrito por el Director de Verificacién,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central. S -

3.- El veintisiete de junio de dos mil veinticuatro, fue recibido en la oficialia de partes de este Instituto
“original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2412/2024, de fecha veinte de del mismo mes y afio suscrito
por el Director del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del cual informé a este organismo descentralizado
que una vez realizada una bisqueda en los archivos y la base de datos de dicha Unidad Administrativa
encontré oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0343/2021, de fecha seis de abril de dos mil veintiuno,
agregando copia del mismo. -

4.- Con fecha dos de julio de dos mil veinticuatro, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto
escrito signado por el ciudadano I Cuicn dijo ser EEEEEE—G—G— ol
|
I I G| predio visitado, mediante el cual formuld
observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacién materia de este asunto; recayéndole acuerdo de fecha cinco del mismo mes y afio,
mediante el cual, en términos de los articulos 45 y 49 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, se previno a la promovente, a efecto de que exhibiera original y/o
fzopla certificada del o los documentos con los que acreditara la personalidad con que se ostenta el
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compareciente y el interés de su representada, apercibida para el caso de no desahogar en tiempo y

forma la misma, se tendrfa por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que
debié ejercitar. --- - e

5.- Por acuerdo de fecha nueve de agosto de dos mil veinticuatro, se tuvo por no desahogada la
prevencion, haciéndose efectivo el apercibimiento decretado en el acuerdo descrito en el numeral
anterior, en consecuencia se tuvo por no presentado el escrito ingresado a través de la oficialia de
partes de este Instituto el dia dos de junio del mismo afio, de conformidad con los articulos 45 tltima
parte del primer pérrafo, 49 y 77 de la Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de México,
aplicada supletoriamente al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme
asu articulo 7, turndndose el presente expediente a etapa de resolucion, —----=-—mmmcocooeee

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: -----——----- = S .

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccidn V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones II y
VI, 3,5y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll.y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso c, || y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién l, 16, 17 apartado C, Seccidn
Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, ---------------eememe-- B R

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la Norma de Ordenacién para Areas
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de Actuacion “4” en Areas de Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de zonificacidn y
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada
en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacidn, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;y 37
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. --—--

- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO
PLENAMENTE -EN EL DOMICILIO SENALADC EN LA ORDEN DE VISITA.  PREVIO CITATGRIO PGR
INSTRUCTIVO DEL DiA ANTERIOR. Y PLENA IDENTIFICACION DE MI PERSONA SOY ATENDIENDO PORELC.
VISITADO EN SU CARACTER DE IEEEEEEEE Al CUAL EXPLICOEL MOTIVO DE LA PRESENTE DILIGENCIA.
ASI COMO EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA. EL.VISITADO DA LAS FACILIDADES Y ME
PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE. LLEVANDO A CABO EL RECORRIDO AL INTERIOR Y TOTALIDAD DE
LA OBRA QUE NOS OCUPA. DONDE ADVIERTO AL INTERIOR QUE CUENTA CON TRES CUERPOS
CONSTRUCTIVOS 1LOS CUALES. ADVIERTO DOS TORRES DE DEPARTAMENTOS UBICADOS EN LAS

ESQUINAS DEL PREDIO DE FORMA TRIANGULAR Y EN MEDIO DE ESTOS UN CUERPO CONSTRUCTIVO
PREEXISTENTE QUE CGNSTA DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES. AL MOMENTO LA OBRA SE ENCUENTRA
DELIMITA CON TAPIAL DE LAMINA.1.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE. SE TRATA DE UNA OBRA NUEVA EN
PROCESO QUE CONSTA DE DOS TORRES NUEVAS DE DEPARTAMENTOS EN ETAPA DE ACABADOS Y
UBICADOS EN LAS LATERALES DE UN INMUEBLE PREEXISTENTE QUE CONSTA DE PLANTA BAJA Y DOS
NIVELES. 2.- SE OBSERVAN DOS TORRES DE DEPARTAMENTOS QUE CONSTAN AMBAS DE NUEVE NIVELES
SOBRE NIVEL DE BANQUETA Y EN ETAPA DE ACABADOS. NO OMITO MENCIONAR QUE EN EL ULTIMO
NIVEL DE AMBAS TORRES (NIVEL NUEVE) APRECIO UN PAR DE ESPACIOS SIN APROVECHAMIENTO AL
"MOMNENTO DE LA DILIGENCIA. PERO CON INSTALACIONES HIDRAULICA Y SANITARIA. LAS TORRES SE
UBICAN EN LAS LATERALES DEL INMUEBLE PREEXISTENTE. Y EN ESTE ULTIMO NO TIENE ALGUN TIPO DE
INTERVENCION O MODIFICACION. 3.- LAS DOS TORRES NUEVAS DE DEPARTAMENTOS REFERIDAS SE
UBICAN A LOS COSTADOS BEL -IN\‘I'URLI: PREEXISTENTE. 4.- EL APROVECHAMIENTO GBSERVANDG AL
INTERIOR ES DE. ACABADOS Y HABILITACION DE II\STA.,ACEO\TES PARA USO HABITACIONAL EN LO QUE
RESPECTA A LAS DOS TORRES. 5.- AMBAS TORRES CONSTAN DE NUEVE NIVELES SOBRE NIVEL DE
BANQUETA. 6. - LAS TORRES ESTAN IDENTIFICADAS COMO A Y'B, EN1A TORRE A QUE COLINDA HACIA LA
CALLE DE ACAPULCO CUENTA CON TRECE INTERIORES Y LA TORRE B. DE LADO DE COLINDANCIA CON
LA CALLE COLIMA CUENTA CON ONCE INTERIORES. 7. - SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. SE ADVIERTEN

TRES TIPOS DE INTERIORES CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS DE LA TORRE A. SEIS VIVIENDAS DE 57.56 M2
(CINCUENTA. Y SIETE PUNTO CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS): SEIS VIVIENDAS CON UNA
SUPERFICIE DE 56.50 M2 (CINCUENTA Y SEIS PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS) Y UNA ULTIMA

VIVIENDA DE 110.49 M2 (CIENTO DIEZ PUNTO CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS). EN RELACION |
CON'LA TORRE B. CUENTA CON CUATRO VIVIENDAS DE 55.43 M2 (CINCUENTA Y CINCO PUNTO CUARENTA
Y TRES METROS CUADRADOS) CADA.-UNA: TRES VIVIENDAS DE 53.21 M2 (CINCUENTA Y TRES PUNTO
VEINTIUNO METROS CUADRADOS) Y CUATRO VIVIENDAS DE 126.13 M2 (CIENTO VEINTISEIS PUNTO TRECE

METROS CUADRADOS), POR ULTIMO EL CUERPO CONSTRUCTIVO PREEXISTENTE CON UNA SUPERFICIE {
/
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TOTAL DE 489.65 M2 (CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PUNTO SESENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS). LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 763 M2
(SETECIENTOS SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS) B) LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION ES
DE 3012.97 M2 ( TRES MIL DOCE PUNTO NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS). C) LA SUPERFICIE DE
AREA LIBRE ES DE 350 M2 ( TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS), D) SUPERFICIE DE
DESPLANTE DE 413 M2 (CUATROCIENTOS TRECE METROS CUADRADOS), E) LA ALTURA TOTAL DEL
INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 28.32 METROS ( VEINTIOCHO PUNTO TREINTA Y DOS
METROS). F) LA ALTURA DE ENTREPISOS SE DIVIDE DE LA SIGUIENTE FORMA, SOTANO 4,25 M (CUATRO
PUNTO VEINTICINCO METROS); NIVEL 1) 3.50 M (TRES PUNTO CINCUENTA METROS): NIVELES DOS AL
OCHO 3.06 M (TRES PUNTO CERO SEIS METROS) CADA UNO, Y NIVEL NUEVE DE 3.40 M (TRES PUNTO
CUARENTA METROS). 9 .- NO SE ADVIERTEN AREA DE RESTRICCION HACIA LAS COLINDANCIAS
LATERALES Y POSTERIORES, 10.- YA NO SE ADVIERTEN TRABAJOS EN COLINDANCIAS. 11.- EL INMUERLE
SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE ACAPULCQ HACIENDO ESQUINAS EN LA CALLE COLIMA. 12.- EL FRENTE
SOBRE LA CALLE COLIMA ES DE 1326 M (TRECE PUNTO VEINTISEIS METROS) Y SOBRE LA AVENIDA
VERACRUZ TIENE UN FRENTE DE 36.83 M (TREINTA Y SEIS PUNTO OCHENTA Y TRES METROS).PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO EXHIBE EL PUNTO A, B. C Y D, DESCRITOS EN EL
APARTADO CORRESPONDIENTE DE DOCUMENTOS. -

De la descripcidn anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién
hizo constar que se trata de un predio de forma triangular en cuyo interior pudo advertir tres (3)
Cuerpos constructivos descritos de la manera siguiente: =------———e-ooommmeeee e

Torre A Ubicacion _Colinda con |a calle de Acapulco.
Numero de niveles Nueve (9) niveles sobre nivel de banqueta.
Descripcién Obra nueva en proceso en etapa de acabados e instalaciones

para el uso habitacional.
Numero de interiores | Trece (13).

Preexistente Ubicacién Al centro de las torres Ay B.
Numero de niveles Planta baja y dos niveles, esto es, tres (3) niveles sobre nivel de
banqueta.
Descripcion Sin intervencion o modificacién,
Torre B Ubicacion Colinda con la calle de Colima,
Numero de niveles Nueve (9) niveles sobre nivel de banqueta.
Descripcion Obra nueva en proceso en etapa de acabados e instalaciones

para el uso habitacional.

Numero de interiores | Once (11).

Por lo que hace a las mediciones obtenidas, las cuales fueron determinadas empleando telémetro
|dser digital marca Bosch modelo GLM150, se desprenden las siguientes: «------------—---—-wremeemecee-

Superficie total del predio Setecientos sesenta y tres metros cuadrados (763 m?)
Superficie de rea libre Trescientos cincuenta metros cuadrados (350 m?)
Superficie de desplante Cuatrocientos trece metros cuadrados (413 m?)

Superficie maxima de

L Tres mil doce punto noventa y siete metros cuadrados (3012.97 m?)
construccion

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asenté en el acta, que le fueron
exhibidos los siguientes documentos: T - -
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EXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO . EN COPIA CERTIFICADA,CON
FECHA DEL VEINTIDOS DE MARZO DEL DOS MIL VEINTIUNO. VIGENCIA PERMANENTE SIEMPRE Y
CUANDO SE REALICE EL PAGO ANUAL DE LA CONTRIBUCION RESPECTIVAL. PARA EL DOMICILIO DE
MERTT0 FOLIO T, S A NGRIDITE, - o st e s b 055 i B e

EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMEROQ OFICIAL . EN ORIGINAL.CON FECHA DEL CATORCE
DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTIUNO. VIGENCIA 2 ANQS . FOLIO 0620 PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA.
LCON SELLOS DE AUTORIZADO DE LA SUBDIRECCION DE MANIFESTACIONES. LICENCIAS DE
CONSTRUCCION Y DESARROLLO URBANOQ DE LA ALCALDIA CUAUHTEMOC. . - == === e e s e e e emeemmem

EXHIBE DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL ., EN COPIA CERTIFICADA. CON FECHA DEL SEIS DE
ABRIL DEL DOS MIL VEINTIUNQ, VIGENCIA DE UN ANO A PARTIR DEL DiA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION .
CON FOLIO DE REFERENCIA: SEDUVIDGOU/DPCUEP/0343/2021. A FAVOR DEL DOMICILIO QUE NOS OCUPA.

AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON VALOR ARTISTICO Y/O COLINDANTE EMITIDO
POR EL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA. CON FECHA 12 DE MARZO DEL 2021.
PARA EL INMUEBLE DE MERITO, CON GFICIO NUMERQ0331-C/0331. A FAVOR DEL C. ARQ. JAVIER SANCHEZ
CIDRBIL s 5 im0 s e 0 P ) ST o8 B KT Wi mem e

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccidén XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: —---------------eeemmememmeeee e

Tesis: 1a. ey ; 7 -
Ll/2l()08 ‘Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
anmera Sala ToméMXT(VII Juniode2008 - Pag. 392 Tesis Alslada{Cwﬂ)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperie, que se ejerce a través de los rganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aungue conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que sen ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que
al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
plblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Asi las cosas, por lo que respecta a los oficios SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0343/2021 y 0331-C/0331 de
fechas seis de abril y doce de marzo de dos mil veintiuno respectivamente, es de sefialar que se
procedera a su analisis en parrafos posteriores.

Ahora, relativo a las demas documentales exhibidas al momento de la diligencia, es de sefialar que si
bien fueron presentadas durante la visita de verificacién a la persona especializada en funciones de
verificacién, también lo es que para que pueda hacerse la valoracién y determinar el alcance
probatorio de dichas documentales en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las
mismas durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia
respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos
procesales de la prueba consistentes en el ofrecimiento, admisién y desahogo, no son susceptibles de
hacer fe en el procedimiento y por tanto no se pueden considerar para emitir la presente resolucién,
pues legalmente no forman parte de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo 104 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7y 8 de la Ley del Instituto de Verificacién/ |
Administrativa de la Ciudad de México, 29, 30 y 31 del Reglamento de Verificacién Administrativa de ‘)
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Distrito Federal, en relacién con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién

supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra
seflalas - memmmm s

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

“Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean piblicos, podré hacerse por
copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no
producird aquélla ningtin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe
en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario puiblico a quien autorice el tribunal
¥ a costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las
observaciones que considere pertinentes...” (Enfasis afiadido), --

Il.- Considerando que el nueve de agosto de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo en el que se hizo
constar que el ciudadano G o desahogo la prevencién formulada
mediante proveido de fecha cinco de julio del mismo afio, a pesar que de conformidad con el articulo
45 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, contaba con
un término de cinco dias habiles siguientes a su notificacién para subsanar la falta, se tuvo por no
presentado el escrito recibido en la oficialia de partes de este Instituto el dia dos de julio de dos mil

veinticuatro, en consecuencia no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar
pronunciamiento alguno.----------- e --

l1I.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis |6gico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacién administrativa,
misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias. ----------

Ahora bien, a fin de procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos controvertidos y
resolver el presente procedimiento a plenitud sabida; en ejercicio de la facultad para mejor proveer
conferida a esta instancia, en observancia al articulo 5, fraccién VII BIS, de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, en relacién con el
articulo 33 dltimo parrafo, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y los
diversos 278 y 279, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 7, del Reglamento en cita, esta autoridad calificadora advierte
que en las constancias que integran el expediente en el que se actiia se encuentran las documentales
siguientes: ----ss-mmmmmm - B

1.- Oficio 0872-C/0643, de fecha veintisiete de mayo de dos mil veinticuatro, suscrito por el
Director de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto de
Bellas Artes y Literatura, el cual se valora en términos de los art{culos 327 fraccién I y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, =——---=--=-em oo i -

Anexo al oficio 0872-C/0643, corre agregado oficio 0331-C/0331 de fecha doce de marzo de dos
mil veintiuno suscrito por el Director de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto de Bellas Artes y Literatura, de cuyo contenido se advierte entre otras
cosas lo siguiente: ---- e - e ‘
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Por este medio y en atencién a su oficio y adjuntos ingresados via correo electrénico a esta Direccién de
Arquitectura y Conservacidn del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, solicitando el visto bueno para realizar intervenciones mayores en el inmueble ubicado en la
Av. Veracruz niim. 72 Esq. Colima en la colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, construccidn incluida
en la Relacion del INBA de Inmuebles con Valor Artistico, una vez revisada la informacion gréfica y
documental presentada en mesa de trabgjo interinstitucional conjuntamente con la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como en
seguimiento a nuestro oficio ndmero 2749-C/1779 de fecha 12 de octubre del 2018, se otorga visto bueno al
proyecto de intervencién presentado que implica: la conservacién, restauracién, adecuacion y
reacondicionamiento de los espacios interiores y exteriores del inmueble con valor artistico entre los
ejes (A-E y 1-6), conforme a los planos del levantamiento del estado actual del inmueble, incluyendo la
restauracion de la fachada, sin realizar ningin tipo de excavacion o ampliacién en el érea por
conservar, con la posibilidad de incorporar obra nueva en la parte restante del predio. Lo anterior conforme
a la memoria descriptiva y los planos anexos al presente oficio... (...)".

2.- Original del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2412/2024, de fecha veinte de junio dos mil
veinticuatro, suscrito por el Director del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ---------————-

Anexo al oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2412/2024, corre agregado oficio identificado con el
numero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0343/2021, de fecha seis de abril de dos mil veintiuno suscrito
por el Director del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pablico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de cuyo contenido se advierte entre
otras cosas lo siguiente:

Mol

Mediante oficio nimero SEDUVI/CGDU/DIDU/192/2021 de fecha 29 de enero de 2021, se ratificq: -——-————mmem-

El "ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL
SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO PARA EL PREDIO UBICADO EN LA AV, VERACRUZ NUMERQ 72, COLONIA
ROMA NORTE ALCALDIA CUAHTEMOC". Inscrito en el Registro de los Planes y Programas en el Acta 562, Libro
V, Volumen Dos, de POLIGONOS DE ACTUACION, el 11 de febrero de 202], ydonde se RESUELVE lo siguiente: --

“...)

CONSIDERANDO

RELOCALIZACION DEL POTENCIAL CONSTRUCTIVO

V. Que la elaboracidn del presente Acuerdo se basa en el andlisis del Estudio Técnico Urbano, suscrito por el
Perito en Desarrollo Urbano, Arquitecto Alejandro Tomds Orozco Ramirez con niimero de registro PDU-0431,
para la relocalizacion de usos y destinos del suelo, sin variar las disposiciones del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Delegacién Cuauhtémoc (ahora Alcaldia) publicado en Gaceta Oficial del

Distrito Federal el dia 25 de septiembre de 2008, y al Aviso por el que se da a conocer la difusién del Decreto
que contiene el Programa Delegacional...

“fisa]

Con base en las anteriores consideraciones, se emite el siguiente:

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACICON, MEDIANTE EL SISTEMA
DE ACTUACION PRIVADO, PARA EL PREDIO UBICADO EN LA AV. VERACRUZ NUMEROS 72, COLONIA ROMA
NORTE, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CODIGO POSTA 06700.
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PRIMERO. SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, conforme a lo establecido en el
Dictamen nimero SEDUVI/CGDU/D-POL/019/2020 de fecha 16 de diciembre de 2020, que forma parte
integrante del presente Acuerdo, bajo el Sistema de Actuacién Privado, delimitado por el predio ubicado en
la Av. Veracruz niimeros 72, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, cédigo postal 06700, conforme a lo
establecido en los considerandos Il, Ill, Vy V con los siguientes nuevos lineamientos:

DirsceiGidal viadis Superficie Uso del Area libre Area méxima Sup.Max. Niveliss No. De
P del predio Suelo minima de desplante Const. Viviendas
Av. Veracruz nimero m? m? m? m?

71;.;202":::323 Habitacional ifﬁTan SBL:IBB Hasta 8 Hasta 24
5 ) ' Mi ; : 3 .N.B. S
Cuauhtémoc, Cédigo 791.50 ixto 322.32 469.18 FABIESBlS {ocho) (veinticuatro)

Postal 06700
Total 791.50 === 322.32 469,18 3,012,97 == -=-
tt( )

Por lo anterior y con fundamento en los articulos 8 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1, 4 fracciones 1 y Ill, 6 fraccidn VI, 7, 10, 22, y 52077 fraccidn | de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; numeral 5, 3 fraccién 2 inciso a), 7 inciso A numeral
1,18 inciso numeral 1 de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones |, I, Xll, 3, 4, 5, 18
fraccin VIll y 34 fracciones Xil y XXIX de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pablica de
la Ciudad de México;156 fracciones Iil, VI, VIll, IX, XXVIll y XXXVI del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y
de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones, I, Il y Iil, 3 fracciones I, VIll, XXI Y XXV, 4
fraccién Ill, 7 fracciones | y XIV, 43, 50 fraccién I inciso d), 54, 65, 66, 67,271 y 87 fraccién VI de la Ley de
Desarrollo Urbano; 1, 63, 64, 65, 66 fraccién IV y 70 de su Reglamento; 1, 3 fraccién Il, 28, 38 fraccién I, inciso
b), 39 fraccién Ii, incisos b), c), y f), 53 antependitimo pdrrafo, 57 fraccién IV, 58 fraccion M inciso b) 2do.
Pdrrafo, 121 y 238 del Reglamento de Construcciones, todos los anteriores ordenamientos vigentes para la
Ciudad de México, esta Direccién adscrita a la Direccién General del Ordenamiento Urbano, ambas
dependientes de la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda, emite dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo la demolicién parcial de 417.38 m? en 4 niveles
(p. b. + 3 niveles, incluye azotea) y la conservacion de 638.00 m? (p. b. + 3 niveles, incluye azotea) y el proyecto
de ampliacién para 24 viviendas en 8 niveles, (Sétano con comercio, + P.B. +2 Yy 7 niveles), con alturas de 9.72
m (inmueble de valor) y 25.02 metros al piso terminado de las azoteas, una superficie total de construccién
de sobre el nivel de banqueta de 2,825.88 m? y una superficie bajé el nivel de banqueta de 270,17 m*-" (sic).

En lo que al caso interesa, del andlisis de la reproduccion anterior, se advierte que mediante oficio
SEDUVI/CGDU/DIDU/192/2021 de fecha veintinueve de enero de dos mil veintiuno, se ratificod el
“ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL
SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO. PARA EL PREDIO UBICADO EN LA AV. VERACRUZ NUMERO 72,
COLONIA ROMA NORTE, ALCALDIA CUAUHTEMOC”, inscrito en el Registro de los Planes y Programas
en el acta 562, libro V. volumen Dos, de Poligonos de Actuacion, el once de febrero de dos mil
veintiuno, en el que al inmueble visitado le autorizaron los nuevos lineamientos siguientes:

Dlreccm.n del SUPerf'C.IE del Uso del Suelo | Area libre minima Area maxima Sup.Max. Const. | Niveles .NP' Re
predio predio de desplante Viviendas
Av. Veracruz m? m? m? m?
nimero 72, 2,876.20S.N.B
ﬁg:t’:':l:ﬁ; Habitacional i%i?t;bles BB Hasta 8 Hasta 24
P 791.50 Mixto 322.32 469.18 (ocho) | (veinticuatro)
Cuauhtémaoc,
Cédigo Postal
06700
Total 791.50 - 322.32 469.18 3,012.97 === ---

Ahora, para determinar si el nimero de niveles advertidos al momento de la visita de verificacién
administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de mérito, es de sefialar que como ha
quedado establecido en pérrafos anteriores, los nuevos lineamientos aplicables al inmueble visitado
le permiten ocho (8) niveles, por lo que derivado de que la persona especializada en funciones de

verificacién al momento de la diligencia pudo observar tres (3) cuerpos constructivos, dos de ellos en
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obra nueva en etapa de acabados constituidos por nueve (9) niveles sobre nivel de banqueta, resulta
evidente que las torres identificadas como Ay B exceden en uno (1) el nimero de niveles permitidos al
inmueble materia del presente procedimiento.

En cuanto a las superficies de area libre y de desplante requeridas para el inmueble que nos ocupa, es
de sefialar que como ha quedado establecido en parrafos anteriores, los nuevos lineamientos
aplicables al inmueble visitado sefialan una superficie minima de 4rea libre de trescientos veintidés
punto treinta y dos metros cuadrados (322.32 m?) y una superficie maxima de desplante de
cuatrocientos sesenta y nueve punto dieciocho (469.18 m?), por lo que derivado de que la persona
especializada en funciones de verificacién al momento de la diligencia pudo observar, una superficie
de area libre de trescientos cincuenta metros cuadrados (350 m? y una superficie de desplante de
cuatrocientos trece metros cuadrados (413 m?), resulta evidente que al momento de la diligencia el

inmueble materia del presente procedimiento cumple con las superficies de &rea libre y desplante
permitidas.

Ahora, a afecto de conocer las restricciones especificas aplicables al inmueble que nos ocupa, esta
autoridad procedi6 a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, de cuyo contenido y plano E-3 “Zonificacién y Normas de Ordenacién”,
se advierte que el inmueble visitado se circunscribe dentro del poligono que delimita el Area de
Conservacién Patrimonial, por lo que esté sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién para
Areas de Actuacién 4. Referente a las Areas de Conservacion Patrimonial del Programa Delegacional
en estudio; asimismo, del “Listado de elementos del Patrimonio Cultural Urbano” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, de cuyo consecutivo, seis mil
ochocientos sesenta y seis (6866) se desprende que el inmuebles visitado se encuentra incluido en la
relacion de inmuebles de valor artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, taly como se muestra con las siguientes imagenes:

Listado de elementos del Patrimonio Cultural Urbano

No. Calle No. Oficial |Cuenta Catastral INAH INBA SEDUVI
6866 |VERACRUZ 72 -

Por lo anterior, en términos de la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién 4. En Areas de
Conservacién Patrimonial numeral 1 del citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, asi como lo dispuesto en los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal; 64, 70 fraccién | y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal, previo a la realizacién de cualquier intervencion, la persona visitada tiene la
obligacion de contar con Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de
construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada
y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o
localizados en Area de Conservacién Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, asi como con autorizacién, visto bueno, aviso u opinién técnica del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que amparen que las intervenciones ejecutadas en el

inmueble materia del presente procedimiento se encuentran permitidas; cuerpos normativos que
para mejor referencia se citan a continuacién:

7
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil 0cho, -----==-----=-mmmmmmmmeeoeee.

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacidn respectiva y de la Direccidn de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. =---------==------ = -

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion, recuperacién
y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los
bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliario
urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las
instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, parques urbanos,
plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacion, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién
patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su

conservacién y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histdrico o que resulte propio de
sus constantes culturales y de sus tradiciones, ---- = e mzmmmmn =

Articulo 66, Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacidn, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las dreas
de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asf como las sanciones que aplicardn para aquellas
obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos, =-----===s==semmmmmmcmmm e

Articulo 64, Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de valor
arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escultérica en espacio piblico, las zonas donde estos se ubican, asi como
la nomenclatura y su traza urbana, y atin aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su
conservacién y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo urbano arquitecténico que
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones pUblicas, ===============m=mmmmmmmmmm o

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento, Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable, -===-=========== s e

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonial, = ———e

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacidn patrimonial
/o elementos afectos al patrimonio cultural urbane, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el

Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano, ============-mmmmmmm oo -----
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En este sentido, al realizar intervenciones consistentes en dos cuerpos constructivos en obra nueva en
proce“so en etapa de acabados e instalaciones para el uso habitacional, constituidos por nueve (9)
niveles sobre nivel de banqueta, y toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir Dictamen
Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonial
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México asi como con
autorizacion para intervenciones en inmueble con valor artistico y/o colindante emitido por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, la persona visitada tenia la obligacién de presentarlos
al momento de la diligencia y durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no
acontecio en la especie pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos
del articulo 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. -----

Ahora, cabe precisar que del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0343/2021, de fecha seis de abril de dos
mil veintiuno se advierte que el Director del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México emiti6 dictamen técnico favorable
en materia estrictamente de conservaciéon patrimonial para entre otras cosas el proyecto de
ampliacién en ocho (8) niveles, (Sétano con comercio, + P.B. + 2 y 7 niveles), una superficie total de
construccion de sobre el nivel de banqueta de dos mil ochocientos veinticinco punto ochenta y ocho
metros cuadrados (2,825.88 m?). =

Asf las cosas, una vez analizada la documental antes descrita y considerando que como se ha dicho
con anterioridad, la persona especializada en funciones de verificacién al momento de la visita de
verificacion administrativa advirtié un cuerpo constructivo preexistente de tres (3) niveles sobre nivel
de banqueta, asi como dos torres en obra nueva en proceso identificadas como Torre A y Torre B,
constituidas de nueve (9) niveles sobre nivel de banqueta cada una, lo anterior en con una superficie
méxima de construccién de tres mil doce punto noventa y siete metros cuadrados (3,012.97 m?),
resulta evidente el oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0343/2021 no ampara la totalidad de los trabajos de

intervencién advertidos en el inmueble materia del presente procedimiento al momento de la visita
de verificacion administrativa.

Por otra parte, del oficio 0331-C/0331 de fecha doce de marzo de dos mil veintiuno, se advierte que el
Director de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto de Bellas Artes
y Literatura otorgo visto bueno al proyecto de intervencién que implica la conservacién, restauracién,
adecuacién y reacondicionamiento de los espacios interiores y exteriores del inmueble con valor
artistico entre los ejes (A-E y 1-6), conforme a los planos del levantamiento del estado actual del
inmueble, incluyendo la restauracién de la fachada, sin realizar ningln tipo de excavacion o

ampliacién en el area por conservar, con la posibilidad de incorporar obra nueva en la parte restante
del predio. ---

Bajo ese contexto, resulta evidente que el dictamen técnico contenido en el oficio ndmero
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0343/2021 y el visto bueno contenido en el oficio 0331-C/0331 no amparan la
totalidad de los trabajos de intervencién advertidos al momento de la visita de verificacién
consistentes en dos torres en obra nueva identificadas como Torre A y Torre B, constituidas de nueve
(9) niveles sobre nivel de banqueta cada una, asi como una superficie maxima de construccién de tres
mil doce punto noventay siete metros cuadrados (3,012.97 m?). -- —=
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De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona interesada al exceder el ntimero maximo de
niveles permitidos y no contar con Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de
construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada
y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o
localizados en Area de Conservacién Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, ni contar con autorizacidn, visto bueno, aviso u opinién técnica del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con los que ampare que la totalidad de las
intervenciones realizadas en el inmueble objeto del presente procedimiento se encuentran
permitidas, contraviene lo dispuesto en los nuevos pardmetros permitidos en el “ACUERDO POR EL
QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE
ACTUACION PRIVADO. PARA EL PREDIO UBICADO EN LA AV. VERACRUZ NUMERO 72, COLONIA ROMA
NORTE, ALCALDIA CUAUHTEMOC?”, asi como los articulos 70 fraccién | y 191 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, y la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién 4. En
Areas de Conservacién Patrimonial numeral 1 del Programa Delegacional aplicable respectivamente,
en relacion con lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal que a la letra sefiala; ------- e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Puiblica dicte en aplicacién de esta Ley, ---------wemermemeeeee-

Asi como lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan; --- -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes
para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo.
Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraccidn V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobrerno
del Distrito Federal.

Articulo 48, El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano®,

Se colige lo anterior, toda vez que del anélisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obllgacmn de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los

f
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programas y de las determinaciones que la administracion publica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacidén, recuperacién y
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, asi como el maximo potencial
aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién,
nimero de niveles y viviendas, superficies de &rea libre, desplante y maxima de construccion, asf
como normas de zonificacion y ordenacidn, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona
visitada de respetar el nimero méaximo de niveles permitidos, asi como acreditar contar con Dictamen
Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, y con autorizacién,
visto bueno, aviso u opinién técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que amparen
que la totalidad de las intervenciones realizadas en el inmueble visitado se encuentran autorizadas,
razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer a la persona visitada, las sanciones
que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién. -------------

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES - =

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que en
términos del articulo 175 parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la contravencion en que incurrid la persona interesada debe ser considerada como grave,
toda vez que al incumplir el inmueble visitado, con el nimero méaximo de niveles permitidos en el
“ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL
SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO. PARA EL PREDIO UBICADO EN LA AV. VERACRUZ NUMERO 72,
COLONIA ROMA NORTE, ALCALDIA CUAUHTEMOC” y realizar trabajos de intervencién consistentes en
un cuerpo constructivo preexistente de tres (3) niveles sobre nivel de banqueta, asi como dos torres
en obra nueva en proceso en etapa de acabados e instalaciones para el uso habitacional, identificadas
como Torre Ay Torre B, constituidas de nueve (9) niveles sobre nivel de banqueta cada una, lo
anterior en con una superficie maxima de construccién de tres mil doce punto noventa y siete metros
cuadrados (3,012.97 m?), en un predio que se circunscribe dentro del poligono que delimita el Area de
Conservacién Patrimonial, por lo que esté sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién para
Areas de Actuacién 4. Referente a las Areas de Conservacién Patrimonial del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, incluido en la relacién de inmuebles de valor
artistico compilada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; sin acreditar contar con
Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su
revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de
Conservacién Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, ni con autorizacién, visto bueno, aviso u opinién técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes
y Literatura de los que se advierta que la totalidad de las intervenciones realizadas se encontraban
permitidas; la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publlcp/
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general, lesionando directamente la armonia de la comunidad donde se localiza el predio,
constituyendo ademas un impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio cultural de
la Ciudad México, al poner en riesgo su proteccidn y rescate, la identidad social y cultural de la zona
en la que se ubica, por lo que infringe disposiciones de orden publico, asi como la regulacién del
ordenamiento territorial de la Ciudad de México, misma que contempla la proteccién de los derechos
de sus habitantes a un medio ambiente sano, asi como a la conservacién, recuperacién, vy

acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras
de esta Entidad Federativa, ------------------ e

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; se realizé una consulta a la pagina web denominada
“Sistema Abierto de Informacién Geogréfica de la Ciudad de México”, el cual es un sistema disefiado y
operado por la Agencia Digital de Innovacién Piblica de la Ciudad de México, en el que se pueden
realizar consultas y descargas de informacion territorial de la Ciudad de México en distintos niveles
como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusién, que constituye un
hecho notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, otorgandosele valor probatorio
pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7. -=-------------- % e

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aisladas cuyos datos de
localizacion y rubro son los SigUIENtES: —----mxrammmme e

Registro No: 174899Localizacion:

Novena Epoca Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaTomo XXIII, Junio de 2006

Pdgina:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comiin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.,

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar hechos
notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben entenderse,
en general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que
pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica actual o a
circunstancias comdnmente conocidas en un determinade lugar, de modo que toda persona de ese medio
esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento
de dominio publico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que
va a pronunciarse la decisién judicial, respecto del cual no hay duda ni discusién; de manera que al ser
notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento ptiblico en el medio social donde ocurrié o donde
se tramita el procedimiento.

Registro No: 2004949Localizacidn:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacetalibro XXVi, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pdgina: 1373

Tesis: .30.C35 K (10a.) Tesis Aislada

Materia(s): Civil, Comtin

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL,

Registro No. 2017009Localizacién:
Décima Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederaciénPdgina; 2579
Tesis: 1.40.A.110 A (10a.)
Tesis Aislada
/ Materia(s): Administrativa
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INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Al respecto, de la busqueda realizada se desprende que el inmueble visitado tiene una superficie total
de setecientos noventa y un metros cuadrados (971 m?) y un valor unitario por metro cuadrado de
I |, Dot lo que de la operacién aritmética
efectuada con dichos valores se obtiene que el inmueble materia del presente procedimiento tiene un
valor del suelo de - |— S
I . aunado a que se realizan trabajos de
intervencion consistentes en dos cuerpos constructivos en obra nueva en proceso en etapa de
acabados e instalaciones para el uso habitacional, constituidos por nueve (9) niveles sobre nivel de
banqueta, trabajos que requieren G
I >or [0 que tomando en consideracidn lo anterior y que I
— se estima que éstas
circunstancias resultan suficientes para determinar que la persona visitada S S—
1
- I oo
lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccidn de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién 1, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccion Ill y pérrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancién. -

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes:

SANCIONES e

I.- Por exceder el nimero maximo de niveles permitidos para el inmueble visitado en el “ACUERDO
POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA
DE ACTUACION PRIVADO. PARA EL PREDIO UBICADO EN LA AV. VERACRUZ NUMERO 72, COLONIA
ROMA NORTE, ALCALDIA CUAUHTEMOC?, es procedente imponer a la persona propietaria y/o titular
y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
cuatrocientas (400) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N.
($108.57), resulta la cantidad de CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS
00/100 M.N. ($43,428.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién VIll, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccidn VI, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién I, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccion lll y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacidn, publicado en el
Diario Oficial de la Federacidn en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro.
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Il.- Por no acreditar contar con Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de
construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada
y/o demolicion o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o
localizados en Area de Conservacién Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, ni con autorizacién, visto bueno, aviso u opinidn técnica del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura que amparen que la totalidad de las intervenciones ejecutadas
en el inmueble materia del presente procedimiento se encuentran permitidas, es procedente imponer
a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a cien (100) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho
pesos 57/100 M.N. (§108.57), resulta la cantidad de DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
PESOS 00/100 M.N. ($10,857.00), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129
fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién VIII, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VIll, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién I, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veinticuatro, ------------------

ll.- Independientemente de la multa impuesta por exceder el ndmero maximo de niveles permitidos
para el inmueble visitado en el “ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL
POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO. PARA EL PREDIO
UBICADO EN LA AV. VERACRUZ NUMERO 72, COLONIA ROMA NORTE, ALCALDIA CUAUHTEMOC” ¥ no
acreditar contar con Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién,
modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicidn
o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en
Area de Conservacién Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, ni con autorizacién, visto bueno, aviso u opinidn técnica del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura que amparen que la totalidad de las intervenciones ejecutadas en el
inmueble materia del presente procedimiento se encuentran permitidas, se determina procedente
imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Avenida Veracruz, nimero
setenta y dos (72), colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc, codigo postal cero seis
mil setecientos (06700), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacion que nos ocupa, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129
fraccion IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccidn Ill, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién 1, del Reglamento

de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién 1, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. ~--=-------meesmee e

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita persona que para el caso de no permitir u oponerse
al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente
determinacién, se hardn acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza pulblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, - ----e-ee-eoommmeeeoeeee
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IV.- Por exceder el nimero maximo de niveles permitidos para el inmueble visitado en el “ACUERDO
POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA
DE ACTUACION PRIVADO. PARA EL PREDIO UBICADO EN LA AV. VERACRUZ NUMERO 72, COLONIA
ROMA NORTE, ALCALDIA CUAUHTEMOC?”, se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES QUE EXCEDEN
LOS OCHO (8) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS EN TERMINOS DEL “ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA
LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO.
PARA EL PREDIO UBICADO EN LA AV. VERACRUZ NUMERQ 72, COLONIA ROMA NORTE, ALCALDIA
CUAUHTEMOC?, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 129 fraccién V de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccidn IV de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, lo cual, deberd hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia
habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, previa obtencién
de las autorizaciones correspondientes, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la presente
sancion, este Instituto podrd imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19
Bis fracciones 1 y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con
los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso
procederd en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14
Bis fraccion IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria
al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -—---------———-

V.- Por exceder el nimero méaximo de niveles permitidos y con la finalidad de evitar la realizacién de
actos juridicos tendientes a impedir la ejecucién de las sanciones que resuelven el fondo del presente
asunto, asi como evitar que se realicen traslaciones de dominio que puedan afectar los derechos de
terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objeto del presente
procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 105 Quater, apartado A,
fraccion II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccién
II, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 90, pérrafo segundo de
la Ley Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de la Ley Registral
para la Ciudad de México, en relacién con el articulo 48 fraccién V del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal.

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan: --

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de

cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

lll. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicion o retiro parcial o total:

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

/
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Articulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y el
obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las SIgUIentes SaNCIONEs: —----r=----mrxseauuveeee

Hi. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

Vil Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacién al interés pdblico.

Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México

Articulo 14.- En materia de verificacién administrativa el Instituto ylas Alcaldias tienen las siguientes competencias: -

A, El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

I. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como resolver los
recursos administrativos que se promuevan.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podré solicitar la custodia del
folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piblico de la Propiedad v de Comercio de la Ciudad
de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacién relacionado con desarrollo urbano u

ordenamiento territorial, para evitar la inscripcidn de actos que impidan la ejecucion de la resolucién del fondo del
asunto.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podré imponer las medidas de apremio a
que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de
lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

I1. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucion forzosa por la Administracién Publica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;
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Il. Ejecucién subsidiaria;

1. Multa; y

V. Actos que se gjerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley, ——---—-mmmmemmeeeeem-

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual. -e=sesweseea--

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Pdblica de la Ciudad de México
deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucidn forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucién de
la autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos; y no se hicieran
las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada en su caso; v(...)

Articulo 18, También serd admisible la ejecucién directa por la Administracién Pdblica de la Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro del
plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo a
la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que
resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias
siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el articulo
18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabgjos, la autoridad practicard diligencias de visita domiciliaria a efecto
de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucién de los actos.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente en
el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

I1. Auxilio de la Fuerza Publica;

Articulo 105 Quater. En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
competencias:

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes;

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de sequridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como resolver los
recursos administrativos que se promuevan.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la custodia del folio
real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacién relacionado con desarrollo urbeno u

ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de actos que impidan la gjecucién de la resolucién del fondo del
asunto.

IV. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares
y demdas disposiciones juridicas vinculadas con las materias g que se refiere la fraccién I, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en: - /
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I, Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos,

Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 90. (...) -----

Igualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucién judicial o administrativa
que la ordene,

Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de MEXIC0, -—-------—--=-==mrrmmmmee e e

Articulo 162. Igualmente se pondrd en Custodia un Antecedente Registral por sentencia, resolucién judicial o
administrativa que la ordene o cuando asi lo determinen:

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

HI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las
entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. --

Articulo 5. EI INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de
cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el lo. de
febrero de dicho afio.

Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Medida y
Actualizacidn emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacion es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor
anual$39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024, --

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: --- e

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de las
multas impuestas en el Considerando CUARTO fracciones | y Il de esta resolucién, en caso
contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitaré a la Secretaria de Administracién
y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de
conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. ----- --
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B. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de las
multas impuestas; 2) acredite contar con Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas
para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones,
registro de obra ejecutada y/o demolicidn o su revalidacion en predios o inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial emitido por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, del que se advierta que
la totalidad de las intervenciones realizadas se encuentras permitidas; 3) acredite contar con
autorizacién, visto bueno, aviso u opinién técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura que ampare que la totalidad de las intervenciones ejecutadas en el inmueble
materia del presente procedimiento se encuentran permitidas; 4) acredite contar con
certificado vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del que se advierta que el
nimero de niveles advertidos al momento de la diligencia se encuentran permitidos para el
inmueble visitado; o en su caso 5) una vez presentado el programa de calendarizacién en el
que se sefiale fecha para llevar a cabo la demolicién impuesta y este fuera acordado por esta
autoridad para su procedencia, lo anterior Gnicamente durante el lapso que duren dichos

- trabajos; de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal y 19 Bis Ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México.

C. Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA FECHA Y
FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DE LOS NIVELES QUE EXCEDEN LOS
OCHO (8) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS EN TERMINOS DEL “ACUERDO POR EL QUE SE
APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE
ACTUACION PRIVADO. PARA EL PREDIO UBICADO EN LA AV. VERACRUZ NUMERO 72, COLONIA
ROMA NORTE, ALCALDIA CUAUHTEMOC?”, lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96
fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174
fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, lo cual debera hacer en un
plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente al en que
surta efectos la notificacion de la presente resolucién, previa obtencidn de las autorizaciones
correspondientes y en caso de omitir el cumplimiento de la sancién, este Instituto podra
imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones |, yll, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos
39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso
procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la precitada Ley de Procedimiento Administrativo, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. Lo anterior, sin perjuicio que de resultar conducente, en el
momento procesal oportuno, se dé vista a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la
Ciudad de México, a fin de que los gastos generados por la demolicién, le sean cobrados a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, mediante el procedimiento administrativo de ejecucién, en términos de lo
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 13, 37 parrafo sexto y 50 Gltimo pérrafo del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. -——--

D. Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesta la custodia de folio
real, ésta prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba en original el recibo del pago de la multa
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impuesta; 2) acredite contar con certificado vigente en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, del que se advierta que el niimero de niveles advertidos al momento de la diligencia
se encuentran permitidos para el inmueble visitado; 3) acredite contar con Dictamen Técnico
para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampllauones
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en
predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de
Conservacion Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, del que se advierta que la totalidad de las intervenciones realizadas se
encuentras permitidas; 4) acredite contar con autorizacién, visto bueno, aviso u opinién
técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura que ampare que la totalidad de las
intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente procedimiento se encuentran
permitidas o en su caso 5) acredite que se ajusta al nimero méximos de niveles permitidos; lo
anterior de conformidad con los articulos 105 Quater, apartado A, fraccién II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 14 apartado A, fraccién Il de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 90, parrafo segundo de la Ley
Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento de la Ley
Registral para la Ciudad de México, en relacion con la fraccién V, del 48 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, =—----—---mmmmmmee e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos, ------====-meeeemmeemm

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
AAMINISEr ALV, ==

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la

Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ----------==-smsemmmememommmccmem e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas (400) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia
del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la
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cantidad de CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO PESOS 00/100 M.N.
($43,428.00). i

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cien (100) veces la Unidad
de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de
DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTAY SIETE PESOS 00/100 M.N. ($10,857.00).

QUINTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Ill, de la presente
resolucién administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
Avenida Veracruz, nimero setenta y dos (72), colonia Roma Norte, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, identificado
mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién que nos ocupa. --

SEXTO.- Se APERCIBE a la persona visitadas y/o interpésita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente
determinacidn, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion IV, de la
presente resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION DE LOS NIVELES QUE EXCEDEN LOS
OCHO (8) NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS EN TERMINOS DEL “ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA LA
CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO.

PARA EL PREDIO UBICADO EN LA AV. VERACRUZ NUMERO 72, COLONIA ROMA NORTE, ALCALDIA
CUAUHTEMOC”. S

OCTAVO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion V, de la
presente resolucion administrativa y con la finalidad de evitar que se realicen traslaciones de dominio
que puedan afectar los derechos de terceros de buena fe, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO REAL
del inmueble ubicado en Avenida Veracruz, niimero setenta y dos (72), colonia Roma Norte,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de
México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién que nos ocupa. -

NOVENO.- Girese oficio al titular del Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
México, a efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble objeto del
presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulos 90, parrafo segundo de la Ley
Registral para la Ciudad de México y 162, parrafo primero de su Reglamento; lo anterior, a efecto de
que el particular no genere més actos que contintien contraviniendo disposiciones de orden publico. /

T /
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DECIMO- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacidn en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, niimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacién
territorial Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un
término de tres dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucién, a efecto de que exhiba el original del recibo de pago de las
multas impuestas; en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas, que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad
con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de MEXICO. =---mmmmmmmmmreemmmmmme e

DECIMO PRIMERO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con
un término de quince dias habiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos
la notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ----------—-----eemmmevv

DECIMO SEGUNDO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo, a la persona
propietaria y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento en el que se
llevd a cabo la visita de verificacidn administrativa, ubicado en Avenida Veracruz, nimero setenta y
dos (72), colonia Roma Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil
setecientos(06700), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita
de verificacién que nos ocupa, ---------------- e

DECIMO TERCERO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion y ejecucién d
de conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartad

Asi lo resolvié y firma por duplicado, el Licenciado_J
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