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En la Ciudad de México, a cinco de septiembre de dos mil veinticuatro.
Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicade en
Cuauhtémoc (también conocida como Cielito Lindo), sin nlimero, colonia Quirino Mendoza, demarcacion
territorial Xochimilco, Ciudad de México, con cuenta catastral I ccrominado “ABARROTES

LAS ABEJITAS”; mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion,
e

----------------------- RESH LT D0t ririoiomtoresmssmmsessinsisons 5855

1.- El dia diecinueve de junio|de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
sefialado en el proemio, identificada con el numero de expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada
el veinte del mismo mes y afio, por el servidor plblico José Enrique Reyes Judrez, personal especializado
en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asentd en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacidn el veinticuatro de junio del mismo afio, mediante el oficio identificado con
el nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3360/2024, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central. —~-—-—smeeecee e S R

2.- Con fecha tres de julio de dos mil veinticuatro, se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito firmado por la ciudadana _ mediante el cual formulé observaciones y
presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha
cinco de julio del mismo afio, mediante el cual se previno por una sola vez a la promovente para que
exhibiera original o copia certificada del o los documentos con los que acredite su personalidad e interés
en el presente procedimienta. ———-mreomm s e e

3.- El dia doce de julio de dos mil veinticuatro, se ingresé en la oficialia de partes de éste Instituto escrito

firmado por la ciudadana || oo ~edic del cual desahogs la prevencién sefialada

en el parrafo anterior, recayéndole acuerdo de citacién a audiencia de fecha uno de agosto del mismo
afio, en el que se tuvo por acreditada la personalidad de la promovente como [ RGN
Il <! presente procedimiento, fijando fecha y hora para llevar a cabo la celebracién de la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, teniéndose por ofrecida y admitida la prueba
B T o e ot v e s B 5 et e e S

4.- Seguida la secuela procesal, el veintidds de agosto de dos mil veinticuatro, se llevd a cabo audiencia
de desahogo de pruebas v formulacién de alegatos. en la aue se hizo constar la comparecencia de la
ciudadana del presente procedimiento,
desahogandose la prueba admitida, formulando sus alegatos de manera verbal, turnandose el presente
expediente a etapa de resolUCION. - mmrr s e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
08 S U @S e e mmrmeeemnemenenens

N o TR 1 1A 7.1 11 Yo - S ———

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacion del instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de Mexico, e
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/588/2024

competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
an las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44y 122 apartado
A fraceidn V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de ia Ciudad de México; 1, 3, fracciones 1y Xli, 5
11, fraccién 11, 44, fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de
ia Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6 fracciones |, 11, I, IV, V, VL VI Y X, 7, fracciones | 11 iy
IV, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, incisoc, iy IVy133
de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, asl como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones 1 y V, 6, fracciones IV yV, 10, 14 apartado A, fracciones
I, inciso ¢, # y IV, 15, fraccién I, 23, fracciones VI, Vil y XV, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccion Vi, 3 apartado B fraccidn il
numeral 1, 6, 15 fraccién 1, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |, V, VI y Xli, del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en ia Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de S@'ﬁ?ﬁiembre de dos mil veinte; 1, fraccion 1V, 2, 3,
fracciones 1, 1l y V, 4, 14, fraccion IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito e =] 7= | P

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrolio Urbanc para la
Delegacién del Distrito Federal en Xochimilco, publicado el seis de mayo de dos mil cinco en la Gaceta
Oficial de la ahora Ciudad de México, asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden de visita que nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto
en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actiia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, ----——--mmmrmmmmrmmmmsss oo oo

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacidn, se realiza de conformidad con o
previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias gue
integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos [6gicos juridiCos, —--==mmrrrrmssmmmnmam ot
I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: PLENAMENTE
CONSTi"I‘UIDO EN EL INMUEBLE UBICADO EN CUAUHTEMOC (TAMBIEN CONOQCIDA COMO CIELITO LINDO,

CORROBOR'ANDO DE SER EL CORRECTO POR ASI COINCIDIR CON SENALAMIENTO OFICIAL DE CALLE, CON
FOTOGRAFIA INSERTA FEN ORDEN DR VISITA DE VERIFICACION Y POR ASI CORROBORARLO CON LA C,

CON QUIEN ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA
PRESENCIA Y NOS BRINDA TODA LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA VISITA DE
VERIFICACION. SE REALIZA INSPECCION OCULAR EN EL INMUEBLE DE MERITO HACIENDO CONSTAR LO
SIGUIENTE CON RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION: 1.- SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE DOS NIVELES SOBRE NIVEL DE CALLE. CON FACHADA COLOR ROJO Y GRIS EN PLANTA
BAJA'Y DE LAMINA ACANALADA GRIS EN SEGUNDO NIVEL. EN PLANTA BAJA SE OBSERVA UN
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE TIENDA DE ABARROTES CON ATENCION SOLO POR MEDIO
DE VENTANA CON TOLDO BLANCO CON LA LEYENDA "LAS ABEJITAS" OBSERVANDO ANAQUELES CON
ABARROTES Y TRES REFRIGERADORES CON BOTELLAS DE REFRESCOS, JUGOS Y AGUA. SIN VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS. 2. SE OBSERVA APROVECHAMIENTO INTERIOR PROPIO DE_ TIENDA DE
ABARROTES Y HABITACIONAL. 3.- AL MOMENTO NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL
INMUEBLE. 4.- MEDICIONES: A) SE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO DE
TIENDA DE ABARROTES EN EL INTERIOR DE OCHO METROS CUADRADOS (8 M2). B) NO SE CUENTA CON
APROVE(;HAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. 5.- EL INMUEBLE SE UBICA EN LA ESQUINA DE
CUAUHTEMOC Y CIELITO LINDO. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETQ Y ALCANCE AL MOMENTO: A ) NO
SE EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME EL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL ANTES DESCRITO, B) NO SE EXHIBE CONSTANCIA DE
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C) NO SE EXHIBE PERMISO PARA LA OPERACION DEL
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL VIGENTE. EMITIDO POR AUTORIDAD COMPETENTE. - -« < === == - _ ...

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, observé un inmueble de dos niveles, donde en planta baja se
- encuentra un establecimiento con denominacion “ABARROTES LAS ABEJITAS”, mismo gue cuenta con
anaqueles con abarrotes, tres refrigeradores con refrescos, jugos vy agua, sin venta de bebidas
alcohdlicas, y atencién solo por la ventana; sefialando el aprovechamiento de “Tienda de abarrotes” en
una superficie al interior de 8 m* {ocho metros cuadrados); la cual se determiné utilizando Telémetro
Laser digital marca Bosh GLM| 150, -] S
Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la orden de
visita de Verificacion, -~ e

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salve prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién 11l de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México v 3, fraccién Xvi del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio; -

EEr T = P

Tesis a, Sem:at‘naric: Judicial e la Federacién y su Gaceta {Novena Epec;.; 169497  185de= 353
LI/2008 ' . ; B EgisEem
PrimeraSala  FTomo X, Junio de 2008 lpag 392 Tesis Aislada(Civil)
FEPUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA,
312
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Lo fe noblico es eriginaimente un atributo del Estads, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los firg’;qr?os es(gte.’eﬁ, pres por
disposicion de la ley los fadutarios la reciben medionte la potente respectiva, y atingue conforme ol sistema juridice mlexxano no formc*n
patte de la orgonizacién del Poder Ejecutivo s son vigiiados per éste, Ash, por medic de ld fo priblico el Estado garantiza que son cmr:‘c’s
determinedos hechos que interesan al derechi; de ahi que a considararse como la gorantio de seguridad juridica que da {‘ fedatario
tante ol Estado como ol porticular, ya que al determinor gue un 010 se otorgd conforme o derecho y que 1o relacionado con @l es derto,
contribuye ol orden pobiico, o lo tronquilidad de la sociedad en que se actdia ya dor certeza juridice. ——

lI.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialfa de Partes de este Instituto el dia tres de julio de dos mil veinticuatro, ocurso que es interpretado
de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada,
atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un correcto
planteamientoy resolucion del asunto de trato. s

Bajo ese contexto, la promovente refiere que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento
de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion; consecuentemente las
instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de
VEEIFICHEION, —mmm i m e e o oo mm oo T e

Por otro lado, durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y Formulacidon de Alegatos
de facha veintidds de agosto de dos mil veinticuatro, se hizo constar la comparecencia de la ciudadana

del presente procedimiento, quien en uso de
la voz manifesté medularmente que ratifica en todas y cada una de sus partes el escrito de
observaciones antes analizado; en virtud de lo cual no existe argumento de derecho diverso respecto det
cual se deba realizar alglin pronunciamiento en particular, por lo que se continda con la calificacion del
acta de Visita de VerfICACION . —=-mmammmmmmmm oo SSsssnoTmmmo e nees

HHi.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
ostablecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articuto 7, el documento aportado por la persona interesada, se presumira cierto salvo prueba en
contrario; sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con el mismo, se dard vista a la autoridad competente, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables.———--—-rr-mmomem :

En ese tenor, esta autoridad procede al andlisis de la prueba que guarda relacion directa con la orden de
visita de verificacién, la cual se valora en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, asi las cosas, se hace consisfiren {a Slgtiontll ~—r——=rrmermemnrt

1.- Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de Bajo
Impacto, con ndmero de folio XOAVAP2024-07-110000067806, clave del establecimiento X02024-G7-
03AVBA-000489186, de fecha once de julio de dos mil veinticuatro, para el establecimiento ubicado en
calle Cuauhtémoc, nGimero 23 ({veintitrés), colonia Quirino Mendoza, demarcacion territerial
Xochimiico, cédigo postal 16710 {dieciséis mil setecientos diez), Ciudad de México; misma que se
valora en términos de los articulos 327, fraccidn lll y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, al que se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un documentog
registrado a través del Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles d
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la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México, el cual se realizé con el objeto de dar
aviso del inicio de actividades de un establecimiento mercantil, '

V.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico y alcance probatorio de las
documentales antes referidas en relacién con los hechos asentados por la Persona Especializada en.
Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita que nos ocupa, relatjvos a
que observé un establecimiento en el que se desarrolla el aprovechamiento de “Tienda de abarrotes” en
una superficie al interior de 8 m? (ocho metros cuad FAAOS) e

En lo que respecta a la impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
Giro de Bajo Impacto, con nimero de folio XOAVAP2024-07-110000067806, clave del establecimiento
X02024-07-03AVBA-00048918, de fecha once de julio de dos mil veinticuatro, se trata de un documento
mediante el cual se acredita que realizd un trdmite establecido en la Ley de Establecimieritos
Mercantiles, para ejercer la actividad de comercio al por menor en tiendas de abarrotes, ultramarinos y
misceldneas; no obstante, si bien fue requerido en la orden de visita de verificacién de mérito, también lo
es que el mismo sélo adquiritia eficacia probatoria si es adminiculado con un certificado de uso del suelo
vigente, en cualquiera de sus clasificaciones sefialadas en el articulo 158 fraccion I del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, pues con su presentacién se acreditaria, en su caso, el
derecho conferido en el mismo; circunstancia que no acontece en el procedimiento que se resuelve, toda
vez que no exhibié certificado con el Gue acredite algtin derecho conferido dentro de la vigencia del
e T L T

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con-lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, 15 Bis, 21 pérrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen
lo subsecuente:———---memmemmee b T e S S S e

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Faderal,

Articulo 82, El Registro de Planes y Programas expedird los certificadus tnicos de zonificacion de uso del suelo; Certifl Unicos de
Zonificacién de Uso del Suslo Digitales, y en su case, los de ocreditacion de uso del suelo Por derechos adquiricos. - mmww e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso def Suelo Digital el documento piiblico en et que se hacen constor ias disposicionss
especificas que para un predio o inmueble determinado estoblecen los instrumentos de planeacidn del desarrollourbang. e

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblice que tiene por abijeto reconoce:
los derechos de uso del suelo y superficie gue por ef apravechamiento legitimo y cantinuo tienen los propietorios, poseedores o
causahabientes de un bien inmuéble, en su totalided o en unidades identificables de éste, con anterivridod a lo entroda en vigor det
Programn que los prohibid, -——- ‘ - e e e e

El contenido de los Certificados a que se refiore ¢ presente orticulo, lo establecerd el reglamento, -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -« et s

Articulo 15 Bis. Las personos qiie eferzan actividudes en micro o pequerios comercios, servicios o industrios de bajo impacto, en inmuebles de
hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitor ante fa Secretaria el Certificado de Uso del Suelo por Reconocimients de Actividead en
la platoforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el siguiente procedimiento: « = -m-sioicmiay s e

APHCEI0 2T et e
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£l Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suala deberd contener ef maximo potencial. decir: zonificocidn, superficie de greg libre,
superficie de desplante, superficie méxima de construccion v usos del suelo permitidos, asi como fa enunciacion de todas ac';c;eﬂas ROANGS t’fE:
srdenacion aplicables af inmueble; sefiatando en sy caso las Normas que requieran Dictgmen emitido por for Secretariv, el cucl deberd
solicitarse ante fa Ventanille Unico de eso dependencia. previo ol Registro de lo Manifestocién de Cons truccion. El Certifieado de Acreditacion
de Uso el Suelo por Derechos Adguiridos que emita ko Secretaria deberd contener el uso y Jo superficie acreditad, - memmmmene

dos gue establece este Reglumento se samiterdn a través de g Pletaforme Digital en fas siguientes madalidades: -

1. Certificade Unico de Tonificacidn de Uso del Suelo. La expedicicn def Certificado Unico de Forificocion de Uso del Suslo seré inmediuta a
fravis de la Plataforma Digitel, excepto cuands se reguiera lo aplicacidn normativa derfvada de Poligonos de Actuacicn, Dictamen de
Aplicacion Nermative, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Moestros y otros instrumentos d2 desarrolfo aplicables de
confarmidad con la Ley, Este documento no crew derechos de propiedud a posesin, na prefuzga sabre ellos, ni constituye permiso.
autorizacion o licencia alguna. e - - —

Este Certificads tendré ung vigencia de una o dos afios, a eleccion de la persona solicitante, en relacidn con el paga de derechos que revlice. -

£f certificada permanecerd vigente siempre y cuando se realicest [0s pagos enuales de derechos correspondientes por la expedicion del

certificads contemplades en el Cadigo Fiscal da ta Cltidad de México dentro de los quince digs héhiles previes a fa conclusion desu vigencia. -

£l cartificodo no continuord vigente cuando se mpdifique ef usa o la superficie del inmueble o en aguellos casas on gue se modifiquen los
dispasiciones de los Progromas Delegacionales o Parciales de Desarrolls Urbano aplicables, -

£t Cortificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd valide y vigente ante cualgider autaridad, sfempre y cucindo se exhiba junto con los
conprobantes de paga respectivos; para lo cual o Secretario, en coordinacion con la Secretaric de Administracion y Finanzas, implementard
tos mecanismos de identificacion de los pagos anvales correspondientes respecto del certificado de que se trale, -

Lo Certificados Unicos de Zonificecién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados o obra puiblica federal b focal, asi como pora
viviende de interés sociol o popular financiade con recursos piiblices federales o locales tarichan la vigencio que dure fo obra. —-—-—-r--rmn

Unes ver ejercido f Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suale po es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo que se cambie
of yso o superficie, o bien, gue se requiera para un tramite o actividodes diversas ol ejercidy con el mismo. -

1.« Certificado de Acreditacion de Use del Suelo por Derechos Adguiridos. Lo vigendia del Certificads de Acreditacion de Uso del Suelo pa
Derechos Adquiridos seré permanente; sinembargo, la Secretaria ei cusiguier moments podrd solicitor a fa sutoridad competente se Heve a
cobo tine verificacién con el fia de constatar facontinuidad del uso acreditado. —-———-——-srirmemes

Los derachos adguividoes prescribiran al momento en que se deje de ejercerel uso de que se trale, salvo que sea acreditado que fu contipuidad

se vio interrumpide por cousas ajenas a la voluntad de fas persanas propiatarios o cousahobientes del bien inmireble de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento. - e s

Las personas propietarias o sus causahobientes podrén solicitar e reconocimiento de log derechos adquiridos respecte de los usos del suelo
aque de manera legitima y continua hon aprovechado en relacion a tn bien inmusble en su tololided o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se enctientre en alguno de los siguientes supuestos: —— - S

&) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciodo can anteriorided a lo entrada en vigor de los planes parciofes de desarrollo wrbano
aprobados y publicades en ef Diario Oficiol de ls Federacion del GFI0 LIBZ; @ —mrmsmmemmn et s i e e s

B) Pare usos permitidas en los planes o Programas Porcieles de Deswrrolio Urbano que se hayan aprobade y publicado en el Diario Oficiat de
lo Federacion el I7 de moyo de 1982 y hasta antes de la entradu et vigor de los Prograrmas vigentes y cuyo apravechamiento se hays iniciado
ergicho Period. —-———wrrmsms e

H1 Certificodo de Uso delStelo por Reconpcimiento de Actividad, Serd expedido en términos del articuio 15 Bis del presente Reglomento, -

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacién de contar con un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones
antes sefialadas, con el que acredite que el aprovechamiento de “Tienda de abarrotes”, se encuentra
permitido para ser ejecutado en el establecimiento visitado. —-———--mmmomemmmmees - -

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, a efecto de
demastrar que la actividad observada al momento de la visita de verificacion y la superficie en que sg
desarrolla se encuentra permitida, la persona visitada tenia la obligacién de presentarlo durante |
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substanciacién del presente procedimiento, en términos de las formalidades previstas para tal efecto en
el Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, hecho que no acontecié en |a especie
pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccidn v
del citado Reglamento, en relacién con el 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria al citado Reglamento, mismos que se citan: ———--cwoeemoooeo

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -------

Articulo 10.- Durante la visita de verificacidn, el visitado, ademas de lo dispuesto por la
obligaciones siguientes: -t

s disposiciones juridicas aplicables, tendra las

W, Exhibir los fibros, registros y demis documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables, conforme al objetoy
alcance de la Orden de Visita de Verificacion; oo e

Codigo de Procedimientos Civiles para el ﬁ-istrito Federal. -------emeee e

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.

Bajo el andlisis anterior, al realizar la actividad de “Tienda de abarrotes”, la persona visitada estaba
obligada a demostrar que contaba con un certificado de uso del suelo que estuviese vigente al momento
de la visita de verificacién, con el que ampare que el aprovechamiento observado esta permitido, hecho
que no fue acreditado, por lo que contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a fa letra sefala. -e-wwom oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -~ -

Articulo 43. Las persgnas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas d la exdcta observancia de fos programas y de las
determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de estu Ley, — S e

Asi como lo establecido en los numerales 11, primer parrafo 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacién: ---

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, « . s S

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registra de Planes y Programes de Desarrollo Urbano son obligatatios para cuteridades v
particulares v sélo podrdn ser modificodas por determinacion de los autoridades competentes para autorizar modificaciones o los

programas y aquetlos actos o programas incidan que en el territario del Distrito Federe, — e e oo

Articilo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. Su axpedicion -
carresponde a la Asamblea en ejercicio de fu facuitad que para legislar en desarroflo urbano, particularmente en uso del suels, asf como en
vivienda, construcciones y edificociones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién ¥, inciso ), de la Constitucidn
Federal, y 42, fraccidn XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, ------- .

Articulo 48, El ordenamiento territorial comprende ef conjunto de disposiciones que tienen per objeto estoblecer entre la zonificacivn ¥ fos
usos, destinos y reservas del suelp del Distrito Federal, los osentamientos humanos, lis actividades de los habitantes v las normus de
ordenacidn. Comprende asimismo los disposiciones en materia de consiy ticciones, de paisaje urbane y de equipamiento urbarns. —-

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de
las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién plblica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demés disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
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cual establece, entre otros, la zonificacién, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona visitada de acreditar
contar con un certificado vigente en cualquiera de sus clasificaciones con el que ampare gue el
aprovechamiento de “Tienda de abarrotes”, desarrollado en el establecimiento de mérito, se encuentra
permitido para ser ejecutado en el mismo, circunstancia que no acontecio en la especie, motivo por el
cual esta autoridad determina procedente impener la sancion que quedara comprendida en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, se procede a [0 SigUINT: ~———mmmmemmsns oo

e INDIVIDUALIZACION DELAS SANCIONES —ormrmememem oo

I.- La gravedad de lo infraccién y afectacién ol interés piblico; esta autoridad determina gue la
contravencién en que incurrié la persona visitada afecta al interés piblico, toda vez que al realizar el
aprovechamiento de “Tienda de abarrotes”, sin acreditar contar con un certificado de uso del suelo
'vigente del que se desprenda que la actividad desarrollada en el mismo esta permitida; por o que
derivado de la conducta infractora, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés
privade al orden publico general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se
localiza el establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México,
circunstancia que puede causar dafios'y perjuicios de imposible reparacion, ya que estas contemplan la
proteccién de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en
heneficio de las generaciones presente y futuras de esta Entidad Federativa, —--—--srmmrmommmmmommemmmenes

i.- Las condiciones econdémicas del infractor; considerando que el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion advirtio el aprovechamiento de “Tienda de abarrotes” en una superficie al
interior de & m? {ocho metros cuadrados), el cual alberga activos no corrientes, es decir, ININIIIN
conformado principalmente por
B (2mados también como activos fijos, [ NG
I  toda vez que el patrimonio de una persona se conforma [ G

- se advierte aue la persona visitad = I

fil.- Lo reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccidon del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104, fraccion 1, de {a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federaly
175, fraccién Il y pérrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
razén por la cual no se toma como agravante en [a imposicion de las sanciones. -=-=----msmmmsmrrmmsmms

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el presente

expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de la
siguienie:--—------- A S e e o

BN 51714 1o T || 1 ECEEPS——

I.- Por realizar una actividad regulada, sin acreditar gue contaba con un certificado de uso del suelo que
estuviese vigente al momento de la visita de verificacién con el que ampare que la misma se encuenira
permitida para el inmueble donde se localiza el establecimiento verificado, es procedente imponer a la
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ciudadana del presente procedimiento, una

MULTA equivalente a 10 (DIEZ) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 {CIENTO
OCHO PESOS 57/100 M.N.)/ resulta la cantidad de $1,085.70 (MIL OCHENTA Y CINCO PESOS 70/100
M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativio de ta Ciudad de México, 96, fraccién VI, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccidn Vill, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién [lI y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizo el valor diario, mensual y
anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha
diez de enero de dos mil veinticuatro, - oo

IL- Independientemente de |la multa impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129,
fraccion I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a
la persona visitada, para que a partir de la notificacién de Ia presente determinacion, obtenga un
certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbang del Distrito Federal, con el que ampare que la actividad observada se
encuentre permitida; APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita
de verificacién, con el fin de domprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite
fehacientemente contar coh dicha documentacién, se sancionard la conducta infractora como
reIRCHIERETR, ~=—csesumaead

Para una mayor comprensior de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de los
siguientes articulos: ~——-------f- oo B e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, --——— o

| ”
Articulo 96. La contravencion a la presente Ley v demés ¢
sanciones administrativas, independienternente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizor o los
proceda. Serdn sancionades per lg auteridnd administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: -
|

VIl Mudtas que se prevean on fos raglamentos correspondier

SR— e

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, - -— e

amientoes en la materia, se considera una infraccion e implica lo aplicacion de

EXPEDIENTE: INVEACD MX/OV/DU1588/2_024

Articulo 174. Las violaciones a fos i};re(,apms de la Ley, o este Reglamento y demds disposiciones, se sancionarén administrativamente por (2

autoridad correspondiente con ung o mas de 08 SIGQUIENEESs SANCIONES; ++wxsrsrm oottt b i o

T N OO S

Articulo 190. Las violaciones o lo iie_'.f y ol Reglarmento que no tengan sancion especifica, se sancionardn con mulita de hasta tres mil veces i

Unidad de Medida y Actualizacion yigente; tomondo en cuenta la gravedad del hecho, Ia reineidencia del infractar v la afectocion al interés

LN e . e

Reglomento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -

e e A e e e e

bi

Articulo 7. Para lo no previsio en este ordenurniento, secan de aplicacion supletoria lo Ley dé Procedimiento y el Cadigo de Procedimiontos

S e D 0 I, e e

Articulo 39. Lo autoridad competante para hacer cumplir sus resoluciones podra imponer las medidas de apremio a qué se refiere lo Ley d:
Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. ———mmmeee e — e

9z
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Amcum 40, Las oumr:d'?dec administrativas p?eqtman el
Regiomento. — "

Articulo 48. Lo auteridad compelente una vez suf/stcmffada el procedimiento administrativo podrd imponer las siguientes seciones
administretivas: - e )

1. Multe, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Le y de Procedimiento Administrativo de la Cindad de México. : -

Amculo 19 BIS. La msm;!dad administrativa competente, pora hace
cuolquiera de los siguientes medidas de apremiol ———-—-—we

L ATIOHESTAciGn Con QPErCIbIMIBNTD, ——=—r s it eim s i

1. Mf.rl{(?; e W

V. Las demds gue seffalen las Ieyes areglamentos.

Ley pura Determinar el Vator de la Unidad de Medida y Actualizocion. ———- e L SRR

Articuio 2. Poro efectos de lo dispuesto en la presente Le;, sa entenderd por: ————--—-m-a-

Vi Lié: A le Unidad de Medida y Actualizocidn que se utiliza comi unided de cuenta, mdim; base, medida o referencia poro detesminar fa
cucntio del pago de lus obligaciones y supuesios previstos en las leyes federales, de los entidades federatives y de la Ciudad de México, osi
comp en las disposiciones jur!’dicgs que emanes de dichas :'eyea, T e e e i

Artfeulo 5. EF INEGI pub!imm en el Diasio Oficiai de lv Federacidn dentro de los primeros diez dios del mes de enero de cada afio el volor
diario, mensual y anual en moneda nocianal delo UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o, de febrero dedicho 60, ——————-remmmmrmo

Publicacion en el Ditria c}fﬁcm! de lo Federacion del diez de enero de dos mil veinticuatro n‘o la Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por
of Instituto Nacioncl de Estadistico y Geografig. -

Con base en lo anterior, &l Instituto Nacional de Estadistica y Geogrofia da o conocer que ef volor diarip de lo Unidad de Medida v
Actualizacion es de $108.57 pesos mexiconas, el mensuol es de 00.53 pesos mexicanes y el valor anual $39.606.36 pesos mexicanos, [os
cugles estardn vigentes g partir del 1° de febrero de 2024, ————

i EJEC U C1ON DE LAS SANCIONE S-nrmmmmmmmmmmm oo

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente: - ------omsommmmrmmm oo

UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante fa Direccidn de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de
tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion
de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
CUARTO, de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55y 56
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria «
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zas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el

Administrativo de la Ciudad
siguientes términos, -----—--—

articulo 87, fraccién I, de la Ley de Procedimiento

| e México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los

Ley de Procedimiento Administra

1. La resolucidn definitiva qu

PRIMERO.- Esta Autoridad
verificacion, en virtud de

administrativa.——----—----wew .

SEGUNDO.- Se reconoce la v

ks competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion

lidez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la perscna

5 5 | e . # ¥ . - .
especializada en funciones de verificacién adscrito a este instituto, de conformidad con el considerando

SEGUNDO de la presente resolucién AAMIAISHAtIVA, remrrme e s o

TERCEROQ.- En términos de lo
resolucién administrativa, se

\previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente
impone a la ciudadana

I C<! presente procedimiento, una MULTA equivalente a 10 (DIEZ) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,

que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta la cantidad de $1,085.70
(MIL OCHENTA Y CINCO PESQS 70/100 M.N.).-—---nceememem oo S —

CUARTO.- En términos de
independientemente de la m

lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |,
alta impuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129, fraccién

|, de la Ley de Procedimientp Administrative de la Ciudad de México, se AMONESTA y requiere a la

persona visitada, para que
certificado de uso del suelo v

@ partir de la notificacion de la presente determinacién, obtenga un
i}qente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el Reglamento de

la Ley de Desarrollo Urbano|del Distrito Federal, con el que ampare que la actividad observada se

encuentre permitida; APERC]
de verificacion, con el fin de ¢

EIDA que para el caso de gue este Instituto emita una nueva orden de visita
mprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en

materia de desarrollo urbajo en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite

fehacientemente contar dich

1documentacién, se sancionara la conducta infractora como reincidencia. -

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que deber4 acudir a las oficinas de la Direccidn
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas dn calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte}, en esta -
Ciudad, en un término de tres|dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucion,
de conformidad con lo ciispuksto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciuda
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Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de fa muita impuesta, en €aso
contrario se solicitard a la Secretarfa de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad conlo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido, -------- e -

SEXTO.- Asimismo, se hace del conecimiento de la persona visitada, que de conformidad con o
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior-
jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MEXiCo,—-----——s-=mmmsrsommmmmmmn s

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente falloala ciudadana_

del presente procedimiento, en el domicilic donde se llevd a
cabo la visita de verificacién, ubicado en Cuauhtémoc (también conocida como Cielito Lindo), sin
numero, colonia Quirino Mendoza, demarcacién territorial Xochimilco, Ciudad de México, con cuenta
“catastral | denominade “ABARROTES LAS ABEJITAS”, mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de Verificacion. --—------—rmmmemmsssmmnmiem s - -

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacips
efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente res
K1y Gltimo parrafo del Estatuto Og

NOVENO.~ CUMPLASE ~---mmemmemeee S e i aflmierre

Asi lo resolvié, y firma por duplicade el LTERc
calificacién en Materia de Verificacidon Administrativa de |
Calificacion, del Instituto de Verificacidn Administrativa de

Rigrra Alanis.
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