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En la Ciudad de México, veintinueve de agosto de dos mil veinticuatro. ----

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en calle
José Alvarado, nimero veinticinco (25), colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
Ciudad de México, cuenta catastral [ N I Il IN  v; : - SRS ——————

---------- . ~--RESULTANDO e

1.- El diecinueve de junio de dos mil veinticuatro, se emiti6 orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el dia veinte del mismo mes y afio, por Mdnica Victoria Téllez Espinosa, persona
especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veinticinco de junio de dos mil veinticuatro, mediante
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3352/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central, —-----ceomv- - i

2.- Con fecha tres de julio de dos mil veinticuatro. se recibié en la oficialia de partes de este Instituto
ez 2 [ .- cijeron sc- [
I - presente procedimiento, mediante el cual formularon observaciones respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia
de este asunto; ocurso, al que le recayé proveido de fecha ocho de julio del mismo afio, a través del
cual se reconocié el interés de los promoventes, se tuvieron por autorizadas en términos del articulo
42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México a las personas indicadas,
sefialandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de ley, asi como por ofrecidas y
admitidas las pruebas exhibidas, ~-—-coccocoeo - e ——

5.- El dia quince de agosto de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos. en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano

cen su caracter de ||l en términos del articulo 42 de |a
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, teniéndose por formulados alegatos de
manera verbal, turndndose el presente expediente a etapa de resolucion. ——-—-——---oeooeeee .

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: ---—-----eeevv -- e s S S mms

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las persona
visitada; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de |a Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6
fracciones I, 11, 111, 1v, v, VILVIlly IX, 7, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado
A,!fracciones l, inciso c y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
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como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones llly V, 6 fracciones IVy V, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il'y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn
V1, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccidn I, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |,
IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fracciéon IV, 2, 3 fracciones II, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --——--—-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar si el inmueble visitado cumple con las
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho,
particularmente a la Norma de Ordenacion para Areas de Actuacion “4” en Areas de Conservacion
Patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se
resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,
32y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------

I. Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asento6
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacién lo siguiente: --—----------======== - - e

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEI%:
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUI
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ME ASEGURE
DE SERLO POR OBSERVAR LA NOMENCLATURA DE LA CALLE Y EL NUMERO VISIBLE, ADEMAS DE QUE LA
PERSONA VISITADA LO DA POR CIERTO. ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA EN EL
INMUEBLE Y DE LA FILMACION Y SOLICITO LA PRESENCIA DE LAS PERSONALIDADES A LAS QUE SE
DIRIGE LA MULTICITADA ORDEN, SIENDO ATENDIDA POR EL C. I CON CARACTER
pe [ QUEN ME PERMITE LIBREMENTE EL ACCESO Y BRINDA LAS FACILIDADES PARA LA
EJECUCION DE LA DILIGENCIA. 1- DESCRIPCION DEL PREDIO. OBSERVO UN INMUEBLE CON UNA
EDIFICACION PREEXISTENTE DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES SUPERIORES, CON EL NUMERO VISIBLE
EN FACHADA. AL INTERIOR SE ENCUENTRAN SECCIONES Y MENAJE PROPIOS DE CASA HABITACION,
OBSERVANDO EN PLANTA BAJA COCINA. SALA Y COMEDOR: EN PRIMER Y SEGUNDO NIVELES SE
ENCUENTRAN RECAMARAS: EN TERCER NIVEL SE ENCUENTRA UNA SECCION A CIELO ABIERTO
HABILITADA COMO ROOF GARDEN, INSTALACIONES HIDROSANITARIAS Y EN LA PARTE POSTERIOR OTRA
SECCION CON CURIERTA DE POLICARBONATO DONDE SE ENCUENTRA UN COMEDOR CON MESAS Y
SILLAS. 2- DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL INMUEBLE VISIT
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(MODIFICACIONY/U AMPLIACION Y/O EXCAVACION Y/O TRABAJOS DE DEMOLICION Y/O CONSTRUCCION
¥/O CIMENTACION Y/O INSTALACION)..AL MOMENTO SE REALIZA UNICAMENTE RESANE Y PINTURA DE
MUROS INTERIORES Y LIMPIEZA. SIN EMBARGO APRECIO QUE LOS ACABADOS DE PISOS Y MUROS SON
RECIENTES, AS[ COMO LA PINTURA EN FACHADA. 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR
DEL INMUEBLE. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA HABILITADO PARA USO HABITACIONAL. 4.- EL. NUMERO DE
NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. LA EDIFICACION CONSTA DE CUATRO
NIVELES (PLANTA BAJA Y TRES NIVELES SUPERIORES). 5.- (EN SU CASO) NUMERO DE VIVIENDAS. AL
INTERIOR SE ENCUENTRA UNA VIVIENDA. 6.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO. NOVENTA (90) METROS CUADRADOS. B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION. DOSCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO PUNTO SESENTA (255.60) METROS CUADRADOS. C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE.
DIECIOCHO PUNTO SESENTA (18.60) METROS CUADRADOS. D) SUPERFICIE DEDESPLANTE. SETENTA Y UNO
PUNTO CUARENTA (71.40) METROS CUADRADOS. E) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION. NO EXHIBE
NINGUN DOCUMENTO QUE LA INDIQUE. F) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA. ONCE PUNTO CUARENTA (11.40) METROS. G) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL
NIVEL (SIC). DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PUNTO SESENTA (255.60) METROS CUADRADOS. H)
ALTURA DE ENTREPISOS. EN LA PLANTA BAJA ES VARIABLE. SIENDO EL MAXIMO DE DOS PUNTO
OCHENTA (2.80) METROS. EN LOS NIVELES SUPERIORES ES DE DOS PUNTO TREINTA (2.30) METROS. 7.- 8I

COLINDANCIAS LATERALES. EN LA PARTE POSTERIOR SE ENCUENTRA UN PATIO QUE FUNGE COMO AREA
LIBRE, CON UNA SUPERFICIE DE DIECIOCHO PUNTO SESENTA (18.60) METROS CUADRADOS. ABARCANDO

DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA., PARA LA PRESERVACION DE LA INTEGRIDAD ARQUITECTONICA DE
LOS INMUEBLES COLINDANTES. NO OBSERVO PROTECCION ADICIONAL A LAS CONTRABARDAS DEL
INMUEBLE. 9.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS
PROXIMA. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE MONTERREY Y MEDELLIN, SIENDO LA
PRIMERA LA ESQUINA MAS PROXIMA A CIEN (100) METROS. 10.- METROS LINEALES DEL FRENTE O
FRENTES DEL INMUEBLE. EL INMUEBLE CUENTA CON UN UNICO FRENTE HACIA LA VIALIDAD QUE MIDE
SEIS PUNTO TREINTA (6.30) METROS. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO
DEBE EXHIBIR: A.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME EL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE
LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. AL MOMENTO NO EXHIBE. B.- CONSTANCIA

LOCALIZADOS EN AREA DE CONSER VACION PATRIMONIAL. AL MOMENTO NO EXHIBE. D.- AUTORIZACION
PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLE CON VALOR ARTISTICO Y/O COLINDANTE EMITIDO POR EL
INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES ¥ LITERATURA. AL MOMENTO NO EXHIBE. - - - - -« oo oo ...

De la descripcidn anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de
manera medular advirtié que se trata de un inmueble preexistente constituido de planta baja y tres
niveles superiores, esto es, cuatro (4) niveles sobre nivel de banqueta, en cuyo interior observé
secciones y menaje propios de casa habitacion, asi como trabajos de intervencién descritos CoOmo;
limpieza, resane y pintura de muros interiores, haciendo constar ademas que pudo observar que la
pintura en fachaday los acabados de Pisos y muros son recientes, --- e

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibid ninguna. -

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
vefificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
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interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ------------=-=-m-sesrrommmmsommones

Tesis: la. 1

L1/2008 Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta %Novena Epoca T169497 185 de 353

Primera Saia7 Tomo XXVII, Junio de 2008 Tesis Aislada(Civil)

Pag, 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piiblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que
al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
ptiblico, a la tranquilidod de la sociedad en que se actia y @ dar certeza juridica.

I.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona interesada, en la oficialia de partes de este Instituto el dia tres de julio de dos mil
veinticuatro; ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud
la intencién de la parte promovente, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su
armonizacién permite un correcto planteamientoy resolucion del asunto de trato. -------------=m-m-mmm=-

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que merecen el primer calificativo los argumentos
aducidos, en donde de manera esencial la persona visitada refiere lo siguiente: “...A continuacion,
menciono los trabajos llevados a cabo en base y apegados al articulo 62 sin afectar elementos
estructurales y Unicamente para remodelacién y mantenimiento autorizados por el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal hoy COMX (VIGENTE): 1.- Pintura general en interiores y exteriores 2.-
Resane en muros interiores 3.- Sustitucién de muebles de bafio e instalaciones eléctricas e
hidrosanitarias en mal estado 3.-Substitucion de herreria en puertas y ventanas en mal estado 4.-
Impermiavilizacion en azotea 5.-Limpieza y sustitucién de loseta y madera en algunas dreas como sala,
comedor, recamaras y cocina...” (sic). ----- mmmmmmmmmmmmmmmmmmnn -

De los argumentos de derecho restantes, se advierte que las manifestaciones formuladas se
constriffien a exponer que con las documentales exhibitas acredita el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién; en consecuencia, las mismas
se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion, ------- e

Por (ltimo, del estudio a los alegatos formulados de manera verbal en la audiencia de fecha quince de
agosto de dos mil veinticuatro, se advierte que el compareciente ratifico lo expresado en el escrito de
observaciones; por lo que no hay manifestaciones sobre las cuales se realice algin pronunciamiento
adicional, continuando con la calificacién del presente procedimiento. ----- - - ===

lil.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena
fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
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conocimiento de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se dara vista a la autoridad
competente, de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables, - S

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al analisis de las pruebas ofrecidas y admitidas
que guardan relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en
términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacidn con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes: -- - e

1. Original del escrito de fecha once de diciembre de dos mil veintitrés, signado por

con fecha en sello de la Direccién General de Obras y
Desarrollo Urbano, JUD de Manifestaciones y Licencias ocho de enero de dos mil veinticuatro,
el cual que se valoran en términos de los articulos 334, 336 y 402, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documentales privadas cuya valoracidn
quedan al arbitrio de esta autoridad.- - - -- - e

2. Original del Registro de Intervenciones para la Manifestacién de Construccion Tipo A y Obras
que no Requieren Manifestacion de Construccidn, Licencia de Construccién Especial en
Predios o Inmuebles Localizados en Area de Conservacién Patrimonial, folio 2280, con fecha
de recepcién en sello de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, veintitrés de noviembre de dos mil veintitrés, para
el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se valora en términos de los articulos
327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno, - .

3. Original de la Solicitud de Informacién Sobre Inmuebles con Valor Artistico o Monumento
Artistico, tramite INBA-02-003, folio 2244, con fecha en sello de recepcién de la Direccién de
Arquitectura del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, once de diciembre de dos mil
veintitrés, para el inmueble materia del presente procedimiento, la cual se valora en términos
de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental pablica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -------—eeeeeoeeeeeeeo

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anélisis [6gico juridico de los hechos observados por la
persona especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacién

administrativa, misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones
iNnecesarias. ----—-oommmeeeme - e

Ahora bien, del original del escrito de fecha once de diciembre de dos mil veintitrés, signado por
Leonardo Nhaux y Claudia Andrea Lépez, con fecha en sello de la Direccién General de Obras y
Desarrollo Urbano, JUD de Manifestaciones y Licencias ocho de enero de dos mil veinticuatro, es de
precisar que de su contenido se advierte que se trata de un aviso presentado bajo protesta de decir
verdad, para realizar ciertos trabajos de obras menores en el inmueble visitado, sin afectar elementos
estructurales ni llevar a cabo ninglin tipo de modificacién y/o ampliacién del inmueble; en
consecuencia, procede determinar que con esta probanza (nicamente acredita el cumplimiento a
disposiciones en materia de edificaciones y construcciones, no asi que los trabajos de intervencién
advertidos por la persona especializada en funciones de verificacién al momento de la diligencia se
encuentra permitidos en términos de la normatividad en materia de desarrollo urbano, que es
precisamente la materia sobre la cual versa el presente procedimiento. -——=--eecceooeeeeee
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Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idénea con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable para el inmueble que nos ocupa es un Certificado de zonificacion vigente, en
cualquiera de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento se hacen constar las disposiciones
especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente: - -

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados linfcos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por
derechos adquirides; ==--s—=—rm=—sssrromsmssssoeomeomosaemSSERen RS =

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pliblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
ploneacidn del desarrollo urbano. -----=-=--- S e e 2

Se entenderd por Cettificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento puiblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores ¢ causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los ProhiBIG, ~—==mmmmmmmmm—ce—ammrh

Articulo 21.,. -----=---- e R S S - N

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi
como la enunciacién de todas aguellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefalando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa
dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso y la superficie acreditada, —=-================~

siguientes modalidades: - - e R R A S S i

I Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo serd inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacién normativa derivada
de Poligonos de Actuacion, Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes
Maestros y otros instrumentos de desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos
de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna. --------=-=---

derechos gue realice. ——-- - - e e s s

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por
la expedicion del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias
hébiles previos a la conclusién de su vigencia. El certificado no continuaré vigente cuando se modifique el uso o la
superficie del inmueble o en aguellos casos en que se modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o
Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. oo -

El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd vdlido y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando
se exhiba junto con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacion con |
Secretarfa de Administracién y Finanzas, implementard los mecanismos de identificacién de los pagos anuale
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correspondientes respecto del certificado de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo expedidos para predios destinados a obra piblica federal o
local, asi como para vivienda de interés social o popular financiada con recursos piblicos federales o locales tendrdn
la vigencia que dure la obra.

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros
adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al
ejercido con el mismo, -----~=-=---=mmeeeev e = R

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacién de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo
que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas
propietarias o causahabientes del bien inmueble de conformidad con le dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a un bien inmueble en
su totalidad o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos: ------ = mmm——— s = - e

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados ¥ publicados en el Diario Oficial de [a Federacién del afio 19820 ~====mmmmmme

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrolio Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de {os
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. = B

fll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del
presente Reglamento, -=-------=c-eeeeeeee - e ——

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad regulada, la persona visitada tenia la

obligacién de contar con un certificado de zonificacién vigente en cualquiera de las clasificaciones
antes mencionadas, --=-------eeeeemmeeo_ - - -

En consecuencia y con la finalidad de determinar las disposiciones especificas establecidas en los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México aplicables al inmueble
visitado, esta autoridad procede al anlisis del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacidn Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, de cuyo contenido y plano E-3 “Zonificacién y Normas de Ordenacién”,
se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacién H/4/20/M [Habitacional, cuatro (4)
niveles, veinte por ciento de area libre, densidad media (M), una vivienda cada cincuenta metros
cuadrados (50 m?) de terreno], asi como que se circunscribe dentro del poligono que delimita el Area
de Conservacién Patrimonial, por lo que estd sujeto a la aplicacién de la Norma de Ordenacién para

Areas de Actuacién 4. Referente a las Areas de Conservacién Patrimonial del Programa Delegacional
en estudio. - -

Por otra parte, a afecto de conocer las caracteristicas a las restricciones especificas aplicables al
predio que nos ocupa, esta autoridad procedio a consultar el “Listado de elementos del Patrimonio
Cultural Urbano” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
de cuyo andlisis, se colige que si bien en este listado no se encuentra incluido el inmueble visitado, sin
embargo este colinda con el predio identificado con el ndmero ciento ochenta y dos (182) de la calle
de San Luis de valor artistico compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, listado
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con el nGimero consecutivo seis mil seiscientos cuarenta y siete (6647), que se muestra en la siguiente
R S it S =

No. Calle No. Oficial |Cuenta Catastral
6647 |SAN LUIS POTOSI 182

SEDUVI

Por lo anterior, en términos de la Norma de Ordenacion para Areas de Actuacién 4. En Areas de
Conservacién Patrimonial numeral 1 del citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, asi como lo dispuesto en los articulos 65y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal; 64, 70 fraccién Iy I,y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para
el Distrito Federal, previo a la realizacién de cualquier intervencién, la persona visitada tiene la
obligacién de contar con Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de
construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada
y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o
localizados en Area de Conservacién Patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México o bien Registro de intervenciones para la manifestacion de
construccién Tipo A y las obras que no requieren manifestacién de construccién, ni licencia de
construccién especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacién Patrimonial, asi
como con autorizacién, visto bueno, aviso u opinién técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, que amparen que las intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente
procedimiento se encuentran permitidas; cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a
continuacion: ------—---- - mmmmmmm s

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho. -

4, Areas de Conservacién Patrimonial - e = o

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacidn respectiva y de la Direccién de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. ~

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal. -------============s=====o=oomoooss E

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion, recuperacion
y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano los
bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobiliaric
urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las
instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, parques urbanos,
plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacién
patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su
conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de

sus constantes culturales y de sus tradiciones. - =

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las dreas
de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para aqueilas,
obras gue incumplan con lo establecido en estos ordenamientos, ----=-==s-=mssTTTTTToTSIIImITIIIEIIEIEIIEEIIIT =
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal. = = -

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de valor
arqueoldgico, histérico y/o artistico, la obra escultérica en espacio publico, las zonas donde estos se ubican, asi como
la nomenclatura y su traza urbana, y adn aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su
conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo urbano arquitectonico que
resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones pliblicas, -=-=---=-=mrvmuzez et

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable. - e

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano /o localizados en Area de Conservacion Patrimonial, —------==—--mmeeememmeem

Il. Registro de intervenciones para la manifestacién de construccién Tipo A y las obras que no requieren manifestacidn

de construccion, ni licencia de construccion especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacién
Patrimonial,

Articulo 191. Para las intervenciones Y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el

Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano, --------- e e E R -

Ahora, a efecto de demostrar que observa las disposiciones antes referidas, la persona visitada
exhibié original del Registro de Intervenciones para la Manifestacién de Construccién Tipo Ay Obras
que no Requieren Manifestacién de Construccién, Licencia de Construccién Especial en Predios o
Inmuebles Localizados en Area de Conservacién Patrimonial, folio 2280, con fecha de recepcion en
sello de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Vivienda, veintitrés de noviembre de dos mil veintitrés, de cuya parte conducente
se advierte: i

== Exteriores St Intariones -
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De la reproduccién anterior, se advierte que se dio aviso a Ia Direccién de Patrimonio Cultural Urbano
y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de los trabajos de intervencién
j 9dels
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consistentes: en pintura en interiores y exteriores; reparacion, reposicién o sustitucién de acabados
interiores y limpieza de fachadas; reparacién o reposicién de instalaciones hidraulicas, sanitarias y
eléctricas; impermeabilizacién y reparacion de azoteas; colocacién, sustitucién o reposicion de
herrerfa interior; instalacién o reposicién de puertas y/o ventanas interiores, resultando evidente que
la documental que nos ocupa ampara la totalidad de los trabajos de intervencién realizados en el
inmueble Visitado, ---sm=--mm=mmmmmmmmnmmmmmmse oo oomoooosom oo n oo oo nss oo -

Por otra parte, respecto al original de la Solicitud de Informacién Sobre Inmuebles con Valor Artistico
o Monumento Artistico, tramite INBA-02-003, folio 2244, es de precisar que con dicha documental
Gnicamente se acredita que el inmueble visitado colinda con inmueble de valor artistico identificado
con el nimero ciento ochenta y dos (182) de la calle de San Luis, por lo que se recomienda la
proteccion del mismo, no asi que cumple con la obligacion de contar con autorizacion, visto bueno,
aviso u opinién técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de la que se advierta que la
totalidad de los trabajos de intervencién se encuentran permitidos.------------ ~ =

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir autorizacion para intervenciones
en inmuebles con valor artistico y/o colindante emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, la persona visitada tenia la obligacién de presentarlo al momento de la diligencia y
durante la substanciacién del presente procedimiento, hecho que no acontecié en la especie pese a
contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos del articulo 10, fraccién IV del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el 281, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al mismo Reglamento, los
cuales a continuacion se citan: -----— e mmmmmemmmmememmmomemesmosssososss --

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas
aplicables, tendrd las obligaciones siguientes: -

IV, Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables,
conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiongs. --------=--=-===

De lo antes expuesto, resulta evidente que la persona visitada al no haber demostrado contar con
autorizacion, visto bueno, aviso u opinién técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
con el que ampare que las intervenciones realizadas en el inmueble objeto del presente
procedimiento se encuentran permitidas, contraviene lo dispuesto en la Norma de Ordenacién para
Areas de Actuacion 4. En Areas de Conservacién Patrimonial numeral 1 del Programa Delegacional
aplicable, en relacién con lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que a la letra P Y| - PR SRENNNINSENSIESS s —

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piiblica dicte en aplicacién de esta Ley.

/
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Asi como lo establecido en los articulos 11 pérrafo primero, 47 y 48 de |a Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan: --- -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ---

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para qutoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades competentes
para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federal,

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo,
Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso I}, de la Constitucién Federal, y 42, fraccidn X1V, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacién y los uses, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacidn, Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Se colige lo anterior, toda vez que del anilisis de los numerales antes transcritos se advierte que es
obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la conservacién, recuperacién vy
acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México, asi como el maximo potencial
aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacién,
nimero de niveles y viviendas, superficies de area libre, desplante y maxima de construccién, asi
como normas de zonificacién y ordenacién, por lo tanto era ineludible la obligacién de las personas
visitadas de acreditar contar con autorizacion, visto bueno, aviso u opinidén técnica del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, que ampare que las intervenciones realizadas en el inmueble
visitado se encuentran permitidas, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer a
la persona visitada, las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
presente determinacion. ~——----e-eeeeeemeoeeeee e — e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente: -- - - - e -

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacién del interés piiblico; esta autoridad determina que la
contravencion en que incurrieron las personas visitadas afectan el interés piiblico, toda vez que a
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realizar trabajos de intervencion consistentes en limpieza, resane y pintura de muros interiores, asi
como la reciente pintura en fachada y los acabados de pisos en un inmueble que colinda con
inmueble de valor artistico identificado con el nimero ciento ochenta y dos (182) de la calle de San
Luis sin contar con autorizacidn, visto bueno, aviso u opinién técnica del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura del que se advierta que las intervenciones realizadas se encuentran permitidas, las
personas visitadas ponen de manifiesto que sobreponen su interés privado al orden publico general,
lesionando directamente la armonia de la comunidad donde se localiza el predio, constituyendo
ademas un impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio cultural de la Ciudad
México, al poner en riesgo su proteccion y rescate, la identidad social y cultural de la zona en la que se
ubica, por lo que infringe disposiciones de orden plblico, asi como la regulacién del ordenamiento
territorial de la Ciudad de México, misma que contempla la proteccién de los derechos de sus
habitantes a un medio ambiente sano, asi como a la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento
del patrimonio cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federativa, ----------=-=--=r-mmmmmmnmmmmmmomosmmmmonees oo n o ommoossmoooos

II.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién que corre agregado en los
autos del presente procedimiento, copia autorizada del instrumento cuarenta y seis mil doscientos
sesenta y ocho (56,268), de fecha siete de diciembre del afio dos mil veintitrés, sacada del protocolo
de la notaria nimero setenta y uno (71) de la Ciudad de México, en la que entre otra cosas se hizo
constar el contrato de compraventa del inmueble materia del presente procedimiento, en el que la
parte compradora, pagd el precio de venta de
aunado a aue llevaron a cabo trabajos de intervencién consistes en [
trabajos que requieren
por lo que

tomando en consideracién lo anterior y que el patrimonio de una persona se conforma tanto de

se estima que éstas circunstancias resultan suficientes
nara determinar aue las personas visitadas

lIl.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion 111, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se toma
como agravante en la imposicién de [a sanci6n. ------s--mwwsrmmemrossrmemen o

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes: ----=------===---=-=-oo=

l.- Por no acreditar contar con autorizacién, visto bueno, aviso u opinién técnica del Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura que ampare que la intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del
presente procedimiento se encuentran permitidas, es procedente imponer a

del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a veinte (20) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho
pesos 57/100 M.N. ($108.57), resulta la cantidad de DOS MIL CIENTO SETENTA Y UN PESOS 40/10

//,- 12de16
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M.N. ($2,171.40), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96 fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VIil, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién Il y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa, mediante el cual se actualizo el valor diario, mensual y
anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha
diez de enero de dos mil veinticuatro, --—-- - - -- e

Il.- Independientemente de la multa impuesta por no acreditar contar con autorizacion, visto bueno,
aviso u opinién técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura que ampare que la
intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente procedimiento se encuentran
permitidas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129, fraccién l, de la Lev de Procedimienta
Administrativo de la Ciudad de México se AMONESTA y requiere a

del presente procedimiento, para que obtengan la
autorizacion, visto bueno, aviso u opinién técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
que ampare que la intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente procedimiento se
encuentran permitidas y se abstengan en un futuro de realizar trabajos de intervencién en el
inmueble materia del presente procedimiento sin contar con autorizacion, visto bueno, aviso u
opinién técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, Dictamen Técnico para
Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial o bien
Registro de intervenciones para la manifestacién de construccion Tipo Ay las obras que no requieren
manifestacion de construccion, ni licencia de construccién especial en predios o inmuebles
localizados en Area de Conservacién Patrimonial, con los que acrediten que dichos trabajos se
encuentran permitidos; APERCIBIDOS que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden
de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y

no acredite fehacientemente contar con dicha documental, se sancionara la conducta infractora
como reincidencia, ——---ooooooe - --

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
siguientes articulos: --—-----—eeeeecco . -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e

implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de

competente con una o mds de las siguientes medidas: -

VIll, Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes; - -

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento ¥ demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las SIgUIeNtes Sanciones: - -= - wsceicmmeee..

Vill. Multas.--- - - -
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Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el Cédigo
de Pracedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré imponer las
siguientes sanciones administrativas:

. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en: ------—

I. Amonestacion con apercibimiento; -

II. Multa;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se ENEENTErE POFi---s=-mmsmmmmmmmermmmremmmsnnroommmmemeo

[1l. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia
para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades

federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes,--=-------=-===-==-=

Articulo 5. El INEG! publicard en ef Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de
cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de
febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Medida y Actualizacién
emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacién es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor
anual$39,606.36 pesos mexicanos, los cuales estarén vigentes a partir del 1° de febrero de 2024.

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ------ - s

A. Se hace del conocimiento de las personas visitadas que deberan exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién |, de esta resolucion, en caso contrari
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en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas
de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo de Ejecucién de conformidad
con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. ----- — -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos, —--—----- e - et

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin of procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emitg,” -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa. ---— e - - - e e ——

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, ------- S

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién 1. de |a
presente resolucién administrativa se impone a ]
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a veinte
(20) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de
verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por ciento ocho pesos 57/100 M.N.
{$108.57), resulta la cantidad de DOS MIL CIENTO SETENTAY UN PESOS 40/100 M.N, ($2,171.40), --

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resolucién administrativa. se AMONESTA Y requiere a

del presente procedimiento, para que obtengan la
autorizacion, visto bueno, aviso u opinién técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
que ampare que la intervenciones ejecutadas en el inmueble materia del presente procedimiento se
encuentran permitidas y se abstengan en un futuro de realizar trabajos de intervencién en el
inmueble materia del presente procedimiento sin contar con autorizacion, visto bueno, aviso u
opinién técnica del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, Dictamen Técnico para
Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones, instalaciones,
reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial o bien
Registro de intervenciones para la manifestacién de construccién Tipo Ay las obras gue no requieren

localizados en Area de Conservacién Patrimonial, con los que acrediten que dichos trabajos se
encuentran permitidos; APERCIBIDOS que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden
de visita de verificacién, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
/,- 15de 16
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reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y
no acredite fehacientemente contar con dicha documental, se sancionarad la conducta infractora
como reincidencia. - T e

QUINTO.- Hagase del conocimiento de las personas visitadas que deberdn acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, ndmero ciento treinta y dos (132),
colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Judrez, codigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, a efecto de que
exhiban en original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
se solicitara a la Secretarfa de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
T o P -

SEXTO.- Se hace del conocimiento de las personas visitadas que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuentan con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interpongan el recurso de inconformidad
ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MeXico. --=-=rm-rmmmrmnsemmmmmmmmsmommmmmm e

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo, a Leonardo Nhaux y Claudia
Andrea Lopez copropietarios del inmuehle materia del presente procedimiento, a trasvés de .

an términos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento Administrativo ae ta
Ciudad de México, en el que se llevé a cabo la visita de verificacion administrativa, ubicado en calle
José Alvarado, nimero veinticinco (25). colonia Roma Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc,
Ciudad de México, cuenta catastral

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Aei Mistrativa de eyte Instituto,
a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resetacion; lo anterior de con i
lo establecido en los articulos 17, apartado D, fraccionest, XXll y dltimo parrafo del
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciydad de México; y 83, fraccio
Verificacién Administrativa del Distrito Federal. /=== A

NOVENO.- CUMPLASE., —--nnnemmmmmemnmmmmmmmmmoofommmmnnmen e

Asi lo resolvié y firma por duplicades € Daniel Vazquez Guerrero, Director de
calificacién en Materia de Verificacion Administratiy
Calificacién del Instituto de Verificacién Administedtiva de la Ciudad de México. Conste. ----=-=------=-==~

Elabor / Supervisd )
LIC. ADRIANA SANTA CARBAJAL AVILA LIC. SANTIAGO RAMIREZ HERNANDEZ
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