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En la Ciudad de México, a veintiséis de agosto de dos mil veinticuatro, --—---———- -eooemmeeeeee

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle 2
Aurelio Meneses, manzana 10 (diez), lote 96 (noventa y seis), colonia Unidad Vicente Guerrero,
demarcacion territorial lztapalapa, Ciudad de México, cuenta catastral B (cnominado
“ABARROTES, VINOS Y LICORES LA OAXAQUENA 11”; mismo que se identifica mediante fotografia inserta
en la orden de visita de verificacion, y; —==-=-so-eemmm -

1.- El dia diecinueve de junio de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado al rubro, misma
que fue ejecutada el dia veinte del mismo mes y afio, por el servidor publico Cristobal Ramsés Rosas
Gonzalez, Persona Especializada en Funciones de Verificacion, adscrito a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en la
Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veinticinco de junio de dos mil veinticuatro,
mediante oficio niimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3369/2024, suscrito por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este INStItUt0. ~-—-- -mmeoommeo e

2.- Con fecha tres de julio de dos mil veinticuatro, se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito firmado por el ciudadano_ mediante el cual formuld observaciones
que considerd pertinente respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion que nos ocupa, recayéndole acuerdo de citacién a audiencia de fecha ocho
del mismo mes y afio, en el que se tuvo por acreditada la personalidad del promovente como
B " <! presente procedimiento, por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, y por
autorizada a la ciudadana nombrada en su escrito de observaciones en términos del articulo 42 de |a
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, fijando fecha y hora para llevar a cabo la
celebracidn de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, teniéndose por
ofrecidas y admitidas las pruebas sefialadas, -------— i e TR

3.- Seguida la secuela procesal, el doce de agosto de dos mil veinticuatro, se llevé a cabo audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del
ciudadano |GG - <! oroscnte procedimiento, desahogandose las
pruebas admitidas, y por formulados alegatos de manera escrita, turnandose el presente expediente a
etapa de resolucion - - S —

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve en términos de
los siguientes: =--=-——rrommmmeme e - S TS BRSNS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los-visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y 16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado
A fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XII, 5
11, fraccion I1, 44, fraccidn | y 45 de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica
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la Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y Vi, 3, 5, 6 fracciones I, 11, 111, IV, V, VI, VIILy IX, 7, fracciones |, i, v
IV, 8,9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, 1y IVy 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el Transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones 11l y V, 6, fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones
I, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccién 1I, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del
instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccion V1, 3 apartado B fraccion Il
numeral 1, 6, 15 fraccién il, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones 1, V, VI y XII, del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicade en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion W, 2, 3,
fracciones I, 1l y V, 4, 14, fraccién 1V, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --—-—msmemmm s

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como
al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Iztapalapa, publicado el dos de octubre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial
de la ahora Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa
instrumentada en el establecimiento materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.--------ssmmmmmmmmmmsssmmsm oo oo

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad con lo
previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. —-------=- mmmme

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende gue la
persona especializada en funcicnes de verificacién adscrito a este Instituto, asenté respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDO EN EL
DOMICILIO DE MERITO, TODA VEZ QUE LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN CONCUERDA CON EL
LUGAR DONDE-ME ENCUENTRO Y PREVIA IDENTIFICACION DE MI PERSONA SOY ATENDIDO POR EL C.
visiTapo EN SU CARACTER DE I 2 QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE LA PRESENTE
DILIGENCIA. EL VISITADO DA LAS FACILIDADES Y ME PERMITE PARA LLEVAR A CABO EL RECORRIDO AL
INTERIOR DONDE ADVIERTO QUE SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO CON GIRO DE VENTA DE
ABARROTES. VINOS Y LICORES. OBSERVANDO UN ANUNCIO TIPO TOLDO CON LA DENOMINACION "LA
OAXAQUENA II". UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE UN INMUEBLE QUE CONSTA DE TRES NIVELES, DE
FACHADA EN _CEMENTO APARENTE., AL INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO SE OBSERVA UN
REFRIGERADOR CON PRODUCTOS LACTEOS. Y PRODUCTOS DE ABARROTES EN GENERAL. ADVIERTO DOS
REFRIGERADORES CON CERVEZA EN SU INTERIOR, ASE COMO UN ANAQUEL CON DESTILADOS COMO,
LICOR DE AGAVE. TEQUILAS. LICOR DE CAFE. WHISKYS. BRANDYS, VODKAS Y RON, DE DIFERENTES
DENOMINACIONES Y PRESENTACIONES. CON RESPECTO AL ALCANCE DE LA VISITA DE VERIFICACION. 1 .-
SE TRATA DE UNINMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES. DE FACHADA EN CEMENTO
GRIS. CON EL ESTABLECIMIENTO DENOMINADO “LA OAXAQUENA II" UBICADO EN PLANTA BAJA. 2.- EL
APROVECHAMIENTO-OBSERVADO AL INTERIOR ES DE VENTA DE ABARROTES. VINOS Y LICORES. CON
CERVEZA EN ENVASE CERRADO. 3.- NO SE ADVIERTE APROVECHAMIENTO EXTERIOR. 4.- LAS MEDICIONES /
SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR ES DE 28 M2 (VEINTIOCH:
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METROS CUADRADOS), NO HAY APROVECHAMIENTO EXTERIOR. 5.- EL INMUEBLE SE UBICA EN LA
ESQUINA DE CALLE 2 DE AURELIO MENESES Y COMBATE DE CELAYA, YA QUE NO HAY OTRA CALLE DE
REFERENCIA, POR QUE SE TRATA DE UNA UNIDAD HABITACIONAL EN CIRCUITO. PARA EL CUMPLIMIENTO
DEL OBSETO Y ALCANCE, EN ESTE MOMENTO SE EXHIBE A Y C. DESCRITOS EN EL APARTADO
CORRESPONDIENTE Y NO EXHIBE EL PUNTO B. = = = - = = = = = - - o o & o oo e eome oo

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién advirtié un establecimiento
en planta baja, con denominacién “LA OAXAQUERNA 117, al interior se observd un refrigerador con
productos lacteos, y de abarrotes en general, dos refrigeradores con cerveza en su interior, un anaquel
con destilados como licor de agave, tequilas, licor de café, whiskys, brandys, vodkas y ron, sefialando el
aprovechamiento de “venta de abarrotes, vinos y licores, con cerveza en envase cerrado”, en una
superficie de 28 m? (veintiocho metros cuadrados); la cual se determiné utilizando Telémetro Laser
digital marca Bosh GLM 150, —=-msemmcceom i - e

En relacién a ta documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, asenté en el acta de visita
lo siguiente: oo L

AEXHIBE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL . EN ORIGINAL.CON FECHA
DEL PRIMERO DE ABRIL DEL DOS MIL VEINTIDOS. VIGENCIA SERA PERMANENTE MIENTRAS NO SE
MODIFIQUE EL USO E INTENSIDAD DE CONSTRUCCION. CON FOLIO. 13543-151VEAL22D. PARA EL
DOMICILIO QUE MBS OCUPA. . - - - < v e cmoee e e
B.NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL -« << e cm oo
C.EXHIBE AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJG
IMPACTO. . EN-ORIGINAL, CON FECHA DEL DIECIOCHO DE OCTUBRE DEL DOS MIL, VEINTIDOS. VIGENCIA
PERMANENTE . CON FOLIO, IZTAVAP2022-10-1800358920. PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA. CON UN
GIRO DECLARADO DE ABARROTES, VINGS Y LICORES, CON VENTA DE CERVEZA Y ALCOHOL EN ENVASE
CERRADO. EN-APEGO AL ART. 36 DE LA LEY DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES. - - o v+ oooooo oo

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada
en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccidn XV del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio -«

Tesis: 1a,

LI/2008 Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena époéa 169497 185de 353

PrimeraSala  {Tomo XXVIl, Junio de 2008 P Tesis Aislada(Civil)

Pag. 3§2

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe ptiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los orgonos estatales, pues por
disposicion de la ley los fedatarios la reciben medionte la patente respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman
parte de la organizacién del Poder Ejecutivo sf son vigilodos por éste. Asi, por media de la fe piblico el Estado garantiza gue son clertos
determinados hechos que interesan af derecho; de ahi que deba considerarse como le gurantio de seguridad jurfidice que da el fedatario
tante ol Estado como al porticular, ya que al determinar que un acto se otorgs conforme o derecho y que lo relacionade con él es cierto,
contribuye al orden piblico, ¢ la tranquilidad de la sociedad en qQue se actia y a dar certeza JUrigica, —-—---—r-mmeeeoeeeiie e -

En lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la diligencia, esta autoridad advierte
que las mismas fueron ofrecidas como pruebas durante la substanciacién del procedimiento, por lo que
se procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores «----—----.- e

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el djatres de julio de dos mil veinticuatro, ocurso que es interpretado

Carolina 132, colonia Noche Buena .
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad
T.554737 77 00

3/8 CHJDAD INNOVADORA GOBIERNO CON
Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL




>

IFICACION ADMINISTRATIVA
\ DE SUBSTANCIACION

o}
Q GOBIERNO DE LA

o“o CIUDAD DE MEXICO
o

2C24

' Felipe Carrillo
PUERTO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/595/2024

de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada,
atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacion permite un correcto
planteamientoy resolucion del asunto de trato. —~---=mm==smmmmmmmmmmmmms oo mmmn s

Bajo ese contexto, el promovente refiere que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento
de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién; consecuentemente las
‘nstrumentales ofrecidas y admitidas se analizardn de forma conjunta con el acta de visita de

Por otro lado, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebasy Formulacion de Alegatos
de fecha doce de agosto de dos mil veinticuatro, se hizo constar la comparecencia del ciudadancillll
en el presente procedimiento, quien en uso de la voz y mediante
escrito de alegatos ingresado en techa doce de agosto del dos mil veinticuatro; manifesté medularmente
que ratifica en todas y cada una de sus partes el escrito de observaciones antes analizado; en virtud de lo
cual no existe argumento de derecho diverso respecto del cual se deba realizar algin pronunciamiento
en particular, por le que se contintia con {a calificacién del acta de visita de verificacién. --------------------=-
lIL.- Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en
contrario; sin embargo, es de precisar gue en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de alguna irregularidad relacionada con los mismos, se daréa vista a la autoridad competente, de acuerdo
conlos Gidenamientos legales aplicables. - s-esmmemmmmmmmmnommmnomornnr gt s

En ese tenor, esta autoridad procede al analisis de las pruebas que guardan relacién directa con la orden
de visita de verificacion, las cuales se valoran en términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, asf las cosas, se hace consistir en la siguiente: --—------——

1.- impresion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 13543-
151VEAL22D, de fecha uno de abril de dos mil veintidés, para el inmueble visitado, el cual se
valora en términos de lo dispuesto en los articulos 327, fraccién Hl y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor

2.- Impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de Bajo
Impacto, de fecha dieciocho de octubre de dos mil veintidds con nimero de folio IZTAVAP2022-
10-1800358920, para el establecimiento visitado; misma que se valora en términos de los
articulos 327, fraccién 1l y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distritc Federal, al
que se le otorga valor probatorio pleno, toda vez que se trata de un documento registrado a
través del Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de la
Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de México, el cual se realizé con el objeto de dar
aviso del inicio de actividades de un establecimiento mercantil, ---—-------mmommmrmsmrommosmmmmmo e mne oo

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico y alcance probatorio de los hecho
asentados por la Persona Especializagta en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, mediant
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el acta de visita que nos ocupa, relatives a la ejecucién del aprovechamiento de “venta de abarrotes,
vinos y licores, con cerveza en envase cerrado”, en una superficie de 28 m? (veintiocho metros
cuadrados), en el establecimiento visitado, ——---—-—--=-mcemmeeie e e

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental con la que se puede identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera
de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento plblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 15 Bis, 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés sefialan lo
siguiente: e . e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -—— oo

Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por derechos odquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificocion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en of que se hacen constar lus
dispesiciones especificas que pora un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. -

Se entenderd por Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedares o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalided o en unidades identificables de éste, con anterioridad o la entrada en vigor del
Programa que los prohibia, - - e

El contenido de los Certificados a que se refiers el presente articulo, lo establecerd el reglomento. —

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del DiStrito FEA@ral, - meemememeememen oo eeeemoeeeee oo

Articulo 15 Bis. Las personos que gjerzan actividodes en micro o pequerios comercios, servicios o industrias de bajo impacto, en
inmuebles de hasta 200 m2 de superficie construida podrdn tramitar ante la Secretaria el Certificode de Uso del Suelo por
Reconocimiento de Actividad en lu plataforma digital dispuesta para dicho efecto, de acuerdo con el sigtiente procedimiento: —--s------

PG 2T oottt s s . B

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso dei Suelo deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacidn, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo permitidos. asi como la enunciacion de todas aquellas
normas de ordenacion aplicables ol inmueble; sefiaiando en su caso los Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el
cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacidn de Construccién. £l Certificado
de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos que emiva la Secretaria deberd contener el uso ylasuperficie acreditade, w-—

Articulo 158. Los certificados que establece este Reglomento se tramitardn o través de lo Plataforma Digitol en las siguientes
Modalidades: --——--=-ramrmmmmunnscaac s -

1.- Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, La expedicion del Certificado Unico de Zonificacicn de Use del Suelo serd inmediata
a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera lo aplicacién normative derivada de Poligonos de Actuacidn, Dictamen de
Aplicacion Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidacles, Planes Moestros y otros instrumentos de desarrolie oplicables de
conformidod con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesidn, na prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencio alguna. - e e

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos aios, o eleceidn de la persona solicitante, en relacidn
realice. e e e

con el pago de derechos que

Fl certificado permaneceré vigente siempre y cuando se realicen (os pagos anuales de derechas carrespondientes por la expedicion del
certificado contemplados en ef Codigo Fiscal de lo Ciudad de México dentro de los quince dios habiles previos a la conclusidn de su
vigencia.

El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble ¢ en aquellos casos en que se modifiquen los
disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. e

Ei Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vilido ¥ vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se exhiba junto con
los comprobantes de pago respectivos; para le cual lo Secretarip, en coordinacién con la Secretaria de Administracion y Finanzas
implementard los mecanismos de identificocidn de los pagos anugles correspondientes respecto del certificads de guese trate, ---------y
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Los Certificados Unicos de Zenificacion de Usa del Suelo expedidos para predios destinadus a obra piblica federal o local, asi comoe paro
viviende de interés social o popular financiada con recursos pitblicos federales o locales tendrdin o vigencia que dure la obra. ------—-------

Una vez ejercido el Certificade Unico de Zonificacion de Uso def Suelo no es necesario que se tramiten atros adicionales, salvo que se
cambie el uso o superficie, o bien, que se requiera para un tramite o actividodes diversas ol ejercido con el miSmMQ, ==----—mrmrmmmmemsmmromme—as

i1.- Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquirides. La vigencia del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por
Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria ep cualquier momento podra solicitar ¢ lo autoridad competente se
llove o cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado. -- - —

Los derechos adguiridos prescribirdn al momento en que se deje de efercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado gue la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglimento. n- - —-—sm—smmrmrrmss s -

Las personas propietarios o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los tsos del
suelo que de manera legitima y continug han aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de
éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuiestas: e

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad @ lo entrada en vigor de los planes parciales de desarrollo urbane
aprabades y publicados en el Digrio Oficial de la Federacion del ariv 1982; 0 ST s

) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrallo Urbano que se hayan aprobodo y publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se fiaya
iniciado en dicho periodo. - s .-

111, Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad. $Serd expedido en términos del orticulo 15 Bis del presente Reglamento

En este sentido, resulta oportuno sefialar que la persona visitada ofrecié como prueba el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 13543-151VEAL22D, de fecha uno de abril de dos mil
veintidés, por lo que para determinar su vigencia se tiene presente el texto del articulo 158 fraccion Il y
parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento
de su expedicién), del cual se advierte que dicha vigencia serad de un afio contados a partir del dia
siguiente a su expedicion, y toda vez que dicho instrumento fue emitido el uno de abril dos mil veintidos,
esto fue hasta el dos de abril de dos mil veintitrés, no obstante, en atencién al principio de mayor
beneficio previsto en el articulo 17 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicancs, esta
autoridad procedid a imponerse del contenido del articulo 158 fraccion 1, parrafos segundo y sexto del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal antes transcrito, precepto legal, del cual
se desprende que tendra vigencia de uno o dos afios, a eleccion de la persona solicitante y una vez
ejercido no sera necesario que se tramiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o superficie, o
bien, que se requiera para un tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo, maxime que el
certificado de cuenta asi lo consigna “... Una vez realizado el trdmite para el cual fue solicitado el
presente Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, y habiéndolo ejercido con una
declaracién de apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacion de construccion, no serd
necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado ...” (sic). -

Analizado lo anterior y considerando que durante la substanciacién del presente procedimiento fue
exhibida la impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de Bajo
impacto, de fecha dieciocho de octubre de dos mil veintidés con nuamero de folio 1ZTAVAP2022-10-
1800358920, se infiere que la persona visitada ejercié el derecho conferido en el Certificado de cuenta, de

tal forma est3 autoridad determina procedente imponerse de las disposiciones especificas determinadas
an el instrumento de CUENTA. ———mmmmmmmm e o ns o --

Establecido lo anterior, de su analisis se advierte que al inmueble verificado le aplica la zonificacion
HC/2/40 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, dos niveles maximos de construccion y cuarenta por
ciento minimo de area libre); en ese sentido, a efecto de poder determinar si el aprovechamiento “venta
de abarrotes, vinos y licores, con cerveza en envase cerrado”, observado al momento de la visita d
verificacién se encuentra permitidg/8e procede al estudio de la tabla de usos del suelo permitid
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consignada en dicho certificado, en la cual se desprende que en la zonificacién HC (Habitacional con
Comercio en Planta Baja), el aprovechamiento de “tiendas de abarrotes” se encuentran PERMITIDO
para su ejecucion en el inmueble en donde se ubica el establecimiento Visitado. —---—--roooeoeee

Precisado lo anterior, la persona visitada acredita que al momento de la visita de verificacién en el
establecimiento con giro de “venta de abarrotes, vinos y licores, con cerveza en envase cerrado”, se
observan las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, objeto de la orden
de visita de verificacidn, de conformidad con el articule 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, misino ala lebrarefony — s B e S

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, estdn obligodas o la exacta observencia de los programas y de los
determinociones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley,——-—- oo

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismos qie para mayor referencia a continuacion se citan: oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, —-————— oo sassme L

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolfo Urbano son obligatorias pare autoridades y
particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las outoridodes competentes pora outorizar modificociones o los
programas y aquellos actos o programas incidan gue en el territorio del Distrito Federal, «—— o -

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especiticaciones pora los usos y aprovechomientos del suelo, Su expedicidn
corresponde a la Asamblea en ejercicio de lu facultad que para tegislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asl como
en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j ode ta
Constitucian Federal, y 42, fraccion XV, del Estotuto de Gobierno del Distrito Federal, - ---mmnmeme--

Articule 45. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y
los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes v las normos de
ordenacian. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacidn, esta autoridad resuelve en los
SIGUIRNEES B MINOS, s e e

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, - e e s e

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo; - oo —

1. La resolucicn definitiva que se emita. ---- S e R B A

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERC de la presente resolucidn
AAMIMSEALIVA, oo el
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando
SEGENDD 5 1a presenteresolucidn administativa, —— = o A

TERCERO.- En términos de lo sefialado en el considerando TERCERO, de la presente resolucion
administrativa se determina que la persona visitada acredita que al momento de la visita de verificacién,
el establecimiento con giro de “venta de abarrotes, vinos y licores, con cerveza en envase cerrado”, cuya
denominacién es “ABARROTES, VINOS Y LICORES LA OAXAQUENA 11", observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano. —-----r--ssemrmmmnsmnsmmmmmmmm s

CUARTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MEXICO,~-m-=mm-=mmmmmmmrmmrmmmm s oo
QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion al ciudadano e

en el presente procedimiento o a través de la ciudadana Seth Tepalcapa
Nifiez, en su calidad de autorizada en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para tales
efectos. el ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
+ efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones 1, XXIl y ltimo pérrafo del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 83, fraccién I, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal. e

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente dete
actuaciones del procedimiento al rubro citado, apeffivese como asunto concluidos
dispuesto en el Considerando Tercero de la pregefite determinacion adminis i e r o

____________________________

. RO
el Vazquez ro, Director de
cién Ejecutiva de Substanciacion y

Elaboro: Reviso:
Lic, José Auluniv Sierra Atanis. Michael Moisds Ortega Ramirer.
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