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En la Ciudad de México, a ocho de agosto de dos mil veinticuatro.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle Persia, nlimero 48 (cuarenta y ocho), colonia Romero Rubio, demarcacién territorial
Venustiano Carranza, Ciudad de México, con cuenta catastral || | j Il identificado
mediante fotografia inserta en la. orden de visita de verificacion administrativa; atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veinticinco de junio de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veintisiete del mismo mes y afio, por el servidor publico Osvaldo
Figueroa Hurtado, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales
que fueron recibidas en la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion el uno de julio de
dos mil veinticuatro, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3522/2024, suscrito por el
Director de Verificacidn, Seguridad y Clausuras del Ambito Central.

2.- Posteriormente, el dia doce de julio de dos mil veinticuatro, se dict6é acuerdo de preclusion,
mediante el cual se hizo constar que del veintiocho de junio al once de julio de dos mil
veinticuatro, transcurrié el plazo de diez dias habiles para que la persona visitada formulara
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad
con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del
plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de
conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién’y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 1
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parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y
Xll, 5, 11 fraccién I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, I,
IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6
fracciones IVyV, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Iy IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VI
y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17
apartado C, Seccidon Primera fracciones I, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14
fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resoluciéon, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Venustiano Carranza del
Distrito Federal, publicado el veintiséis de enero de dos mil cinco, en la Gaceta Oficial de la
ahora Ciudad de México, asi como a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de
México; derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el
inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y
buena fe, de conformidad con los articulos 5,32y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza
de conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se acta, a
efecto de dictar la resoluciéon que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los
siguientes razonamientos logicos juridicos.

.- Se procede al anlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que

la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asenté respecto

a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de

verifigacién, lo siguiente: '
7 7/
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EN RELACION CON EL ©OBJETO Y ALGANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITU{
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ME ASEGURE
DE SERLO POR OBSERVAR L.A NOMENCLATURA DE LA CALLE, EL NUMERO VISIBLE Y POR COINCIDIR CON
LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE MERITO, ADEMAS DE QUE LA PERSONA VISITADA LO DA POR
CIERTO. ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA EN EL INMUEBLE Y DE LA FILMACION Y
SOLICITO LA PRESENCIA DE LAS PERSONALIDADES A LAS QUE SE DIRIGE LA MULTICITADA ORDEN.
SIENDO ATENDIDO PoR EL C. || I co~ cArAcTeR DE I - QUEN ME
PERMITE LIBREMENTE EL ACCESO Y BRINDA LAS FACILIDADES PARA LA EJECUCION DE LA DILIGENCIA.
DONDE PUEDO APRECIAR LO SIGUIENTE RESPETO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION. 1) SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL MAS, CON FACHADA EN
COLOR BEIGE, SE APRECIAN DOS LOCALES COMERCIALES, UNO CERRADO AL MOMENTO Y UNO MAS
DONDE SE OBSERVA LA ACTIVIDAD DE TORTILLERIA, Y SE APRECIA UN PORTON METALICO DE ACCESO
AL INMUEBLE, ADEMAS DEL NUMERO 48 EN FACHADA; AL INGRESAR PUEDO APRECIAR DOS CUERPOS
CONSTRUCTIVOS PREEXISTENTES, EL FRONTAL DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL . OCUPADO EN SU
TOTALIDAD COMG CASA HABITACION Y UN CUERPO CONSTRUCTIVO MAS AL FONDO DEL PREDIO DE UN
NIVEL OCUPADO COMO CASA HABITACION. CABE MENCIONAR QUE LAS EDIFICACIONES DESCRITAS SE
APRECIAN PREEXISTENTESY CON DETERIORO PROPIO DEL PASO DEL TIEMPO. 2) AL MOMENTO NO SE
APRECIA ALGUN TIPO DE INTERVENCION EN EL INMUEBLE O QUE SE HAYAN REALIZADO
INTERVENCIONES RECIENTES EN EL LUGAR REFERENTES A TRABAJOS DE CONSTRUCCION, AMPLIACION

- O MODIFICACION. 3) AL MOMENTO NO SE APRECIA ALGUNA INTERVENCION DE RECIENTE CREACION O
MODIFICACION EN NINGUNA PARTE DEL INMUEBLE. 4) EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR
DEL INMUEBLE ES EL DE CASA HABITACION Y CON COMERCIO EN PLANTA BAJA, EL CUAL ES
RELACIONADO A LAS DOS ACCESORIAS CON LAS QUE CUENTA EL INMUEBLE. 5) NO SE OBSERVA
APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE AL MOMENTO. 6) EL INMUEBLE ESTA CONSTITUIDO DE
DOS NIVELES (PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR) A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. 7) SE APRECIAN
DOS VIVIENDAS EN EL INMUEBLE. 8) UNA DE LAS VIVIENDAS MIDE 61M2 (SESENTA Y UNO METROS
CUADRADOS) Y LA SEGUNDA VIVIENDA MIDE 126M2 (CIENTO VEINTISEIS METROS CUADRADOS). 9) A)
195M2 (CIENTO NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) DE SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO, B) 126M2
(CIENTO VEINTISEIS METROS CUADRADOS) DE SUPERFICIE DE DESPLANTE, C) 69M2 (SESENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS) DE SUPERFICIE DE AREA LIBRE, D) 225M2 (DOSCIENTOS VEINTICINCO METROS
CUADRADOS) DE  SUPERFICIE DE CONSTRUCCION, E) 5.10M (CINCO PUNTO DIEZ METROS LINEALES) DE
ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA, F) 225M2 (DOSCIENTOS VEINTICINCO
METROS CUADRADOS) DE SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA, G) EL
ENTREPISO MIDE 240M (DOS PUNTO CUARENTA METROS LINEALES) EN AMBOS NIVELES DE LA
EDIFICACION. 10 EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE CAIRO Y ASIA Y LA PRIMERA ES LA MAS
CERCANA A UNA DISTANCIA DE 30M ( TREINTA METROS LINEALES). 11) EL INMUEBLE TIENE UN UNICO
FRENTE HACIA LA VIALIDAD QUE MIDE 9.80M (NUEVE PUNTO OCHENTA METROS LINEALES).NO OMITO
MENCIONAR QUE LA EDIFICACION VISITADA ES PREEXISTENTE, NO SE APRECIAN TRABAJOS DE
RECIENTE CREACION Y NO SE OBSERVAN INTERVENCIONES RECIENTES DE CONSTRUCCION,
DEMOLICION, EXCAVACION EN LA TOTALIDAD DEL LUGAR, REITERANDO QUE LAS EDIFICACIONES
CUENTAN CON MARCAS DE INTERPERISMO. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE EL
VISITADO: A) NO EXHIBE CERTIFICACION UNICO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO EN NINGUNA
MODALIDAD; B) NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL Y C) NO EXHIBE
RESOLUCION O DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA DE LA CIUDAD DE MEXICO REFERENTE A LA APLICACION DE LA NORMA PARTICULAR PARA EL
AR A DR INMPUL SO s o e B 20 e e Tl el e sl e e w255 £ e S e

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observé un
inmueble constituido de dos (2) niveles sobre nivel de banqueta, con fachada color beige,
porton metalico de acceso y dos locales comerciales, advirtiendo al interior dos cuerpos
constructivos preexistentes y con deterioro propio del paso del tiempo, ocupados en su
totalidad como casa habitacién; por otro lado, sefialé que no se aprecia ningln tipo de
intervencidn de reciente creacién o que se hayan realizado trabajos de construccion,
ampliacion o modificacion, el aprovechamiento observado es habitacional.

As_i’jmismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacion requerida en la
or(den de visita de Verificacion.
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Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen vélidos
salvo prueba en contrario de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill de la
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece
con el siguiente criterio:

Tesis: 1a. %Semanario Judicial de la Federacién y su;

b B
i ‘Novena Epoca 169497 185de 353
LI/2008 iGaceta | ‘

Primera Sala [Tomo XXVIl, Junio de 2008 - lpag.392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico,
ala tranquilidad de la sociedad en que se actiay a dar certeza juridica

Il.- Se procede a la calificacion de los hechos asentados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién en el acta de visita de verificacion administrativa, en la que hace
constar entre otros, lo siguiente:

“I...] 1) SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL MAS (...) AL INGRESAR PUEDO APRECIAR
DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS PREEXISTENTES, EL FRONTAL DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, OCUPADO EN
SU TOTALIDAD COMO CASA HABITACION Y UN CUERPO CONSTRUCTIVO AL FONDO DEL PREDIO DE UN
NIVEL OCUPADO COMO CASA HABITACION. CABE MENCIONAR QUE LAS EDIFICACIONES DESCRITAS SE
APRECIAN PREEXISTENTES CON DETERIORO PROPIO DEL PASO DEL TIEMPO. 2) AL MOMENTO NO SE
APRECIA ALGUN TIPO DE INTERVENCION EN EL INMUEBLE O QUE SE HAYAN REALIZADO INTERVENCIONES
RECIENTES EN EL LUGAR REFERENTES A TRABAJOS DE CONSTRUCCION, AMPLIACION O MODIFICACION. 3)
AL MOMENTO NO SE APRECIA ALGUNA INTERVENCION DE RECIENTE CREACION O MODIFICACION EN
NINGUNA PARTE DEL INMUEBLE. 4) EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES
EL DE CASA HABITACION [....]” (SIC).

Considerando que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién no observé ningln
tipo de trabajo de construccién, ampliacién o modificacién y/o intervenciones de reciente
‘creaciéon en el inmueble de mérito, mismo que es preexistente, aunado a que el
aprovechamiento observado es habitacional, por tanto, se determina poner fin al present}/)
/

procedimiento.
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico.

(e}

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucidn definitiva que se emita.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. : .

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO, fraccién Il de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la
facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en ejercicio de sus facultades y competencias, con el
objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie
procedimiento de verificaciéon administrativa al inmueble verificado.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
sus efectos la notificacién de la presente resolucidn, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalménte el contenido del presente fallo a la persona propietaria
y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio
donde se llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en calle Persia, nimero 48 (cuarentay
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ocho), colonia Romero Rubio, demarcacion territorial Venustiano Carranza, Ciudad de México,
con cuenta catastral || | ]l identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita
de verificacion administrativa.

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacidn Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXl y Gltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Ver‘iﬁcacién Administrativa de la Ciudad de México y 83,
fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

México. Conste.

Elabord Revisé
LIC. RUBEJ}ULIAN RIVERA MONTANO MICHAEL MOI ORTEGA RAMIREZ
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