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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Avenida Homero, nimero 433 (cuatrocientos treinta y tres), colonia Polanco V seccién, demarcacion
territorial Miguel Hidalgo, Ciudad de México, cuenta catastral || ] con denominacién “CAsA D’
AMICO”; mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacidn; atento
a los siguientes: --------------- e e e e e e

1.- El dia veintiséis de junio de dos mil veinticuatro, se emiti6 orden de visita de verificacion al inmueble
seflalado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que fue
ejecutada el veintisiete del mismo mes y afio, por la servidora publica Karla Pamela Alcantara Nava,
personal especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el tres de julio de dos mil veinticuatro, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3562/2024, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausura del
Ambito Central. --------- N

2.- Posteriormente, el dia doce de julio de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusién, mediante
el cual se hizo constar que del veintiocho de junio al once de julio del mismo afio, transcurrio el plazo de
diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacidn, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México y 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno
dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucion de
conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ---------=-----sm-semmmeeeeeeevv

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve en términos de
[0S SIgUI BN S = e

PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es
competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XlI, 5,11
fraccion 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il, 11, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, 11, 1l y IV,
8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y IV y 133
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
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diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Iy IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1,
6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y XllI, del Estatuto Orgéanico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones 11, Il y V, 4,
14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-—------mmmmmmmmmmm e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
el Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia treinta de septiembre
de dos mil ocho, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la Delegacién Miguel Hidalgo,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce, asi como a las
normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacidon
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden de visita que
nos ocupa, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actta, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
L o B - ----

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion, se realiza de conformidad con lo
previsto en los articulos 105 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 12 de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos 6gicos juridicos. -------=-==-=-=--scemmceeceeoe

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este -Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de verificacion, lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE HACEN
CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: CONSTITUIDA
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADQ EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. EL CUAL
COINCIDE CON LA NOMENCLATURA OFICIAL. LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN Y QUE DA POR
CIERTO LA VISITADA LA C. I UIEN RECIBE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION ADMINISTRATIVA Y LA CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. PERMITIENDO EL ACCESO
Y BRINDA LAS FACILIDADES PARA REALIZAR LA PRESENTE DILIGENCIA., DESPUES DE REALIZAR EL
RECORRIDO PROCEDO A DESAHOGAR LOS SIGUIENTES PUNTOS: 1. DESCRIPCION FiSICA GENERAL DEL
INMUEBLE. OBSERVO UN INMUEBLE EDIFICADO EN TRES NIVELES. FACHADA COLOR BLANCO. CON
CRISTAL. ACCESO PEATONAL. ANUNCIO DENOMINATIVO CASA D' AMICO. EN PRIMER NIVEL SE
ENCUENTRA UN AREA DE COMENSALES. COCINA. UNA BARRA DE PREPARACION DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS CON DIFERENTES VINOS. LICORES Y DESTILADOS Y SANITARIOS, EN SEGUNDO NIVEL
ADVIERTO SALAS PRIVADAS Y SANITARIOS Y EN TERCER NIVEL SE ENCUENTRA UN AREA DE OFICINA Y
SANITARIOS. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERYADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE RESTAURANTE
CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS. 3.- UNICAMENTE ADVIERTO UNAS MACETAS SOBRE BANQUETA
Al EXTERIOR DEL INMUEBLE, OCUPANDC 3M2 (TRES METROS CUADRADOS). 4.- LAS MEDICIONES
SIGUIENTES A) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INTERIOR ES DE
592.90M2 (QUINIENTOS NOVENTA Y DOS PUNTO NOVENTA METROS CUADRADOS) Y AL EXTERIOR 3M2
(TRES METROS CUADRADOS) 5.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE HEGEL Y EMERSON
HACIENDO ESQUINA CON ESTA ULTIMA. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE LA VISITADA
NO EXHIBE NINGUN DGCUMENTO SQMICITADO EN LOS INCISOS A. B Y C.mcmmmmmmm e mmeemmmm e eeme e
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observé un imueble de tres
niveles, fachada color blanco, con cristal, acceso peatonal, anuncio denominativo “CASA D’ AMICO”; del
que en el primer nivel se advirtié un area de comensales, cocina, una barra de preparacion de bebidas
alcohdlicas con diferentes vinos, licores y destilados, asi como sanitarios; en segundo nivel salas
privadas y sanitarios, y en el tercer nivel un area de oficina y sanitarios; sefialando el aprovechamiento
de “restaurante con venta de bebidas alcohélicas”, en una superficie al interior de 592.90 m?* (quinientos
noventa y dos punto noventa metros cuadrados); la cual se determiné utilizando Telémetro Laser digital
Marca Bosh GLM 150, ==c--smssm oo e e e e e e e e

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asenté en el acta de visita de verificacion
administrativa, que durante el desarrollo de la misma, no se exhibié documentacién alguna. ----------------

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la persona especializada
en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, argumento que se robustece con el siguiente criterio:-------------- e

E;T;I;:U;a' E;Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta {Novena Epoca 1169497 185 de 353
Primera Sala[Tomo XXVII, Junio de 2008  Pag3%2 TesisAislada(Civi)

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos estatales, pues
por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que
son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que
da el fedatario tante al Estado como al particular, ya que ol determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden plblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica. -----

Il.- Considerando que el doce de julio del presente afio, se emitié acuerdo de preclusion, en el que se
hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas, respecto
de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que, de conformidad con los
articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacidn Administrativa
del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles siguientes a su conclusiéon para
presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales realizar algiin pronunciamiento. --

I1l.- Se procede a la calificacidn de los hechos asentados por la persona especializada en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacidon administrativa, relativos a la ejecucion del
aprovechamiento de “restaurante con venta de bebidas alcohdlicas”, en una superficie al interior de
592.90 m? (quinientos noventa y dos punto noventa metros cuadrados), en el establecimiento visitado. --

Por lo antes expuesto, es oportuno indicar que la documental idénea para poder identificar el maximo
potencial aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera
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de sus clasificaciones, toda vez que en dicho documento pulblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 21 parrafo cuarto y 158 de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
SU DS U NEE: <= me e e e e e e =

Articulo 92, El Registro de Planes y Progromas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del suelo; Certificados Unicos
de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos. ----------------=-----

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el a‘ocumento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo
e o T

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada
en vigor del Programa que los prohibic.

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo deberd contener el mdaximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccidn y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas
aquellas narmas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la
Secretaria, el cual deberd solicitarse ante la Ventanilla Unica de esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de
Construccion. El Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que emita la Secretaria deberd contener el uso
v la superficie acreditada.

Articulo 158. Los certificados que establece este Reglamento se tramitardn a través de la Plataforma Digital en las siguientes
modalidades:

I.- Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. La expedicién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo serd
inmediata a través de la Plataforma Digital, excepto cuando se requiera la aplicacion normativa derivada de Poligonos de Actuacicn,
Dictamen de Aplicacién Normativa, Sistemas de Transferencia de Potencialidades, Planes Maestros y otros instrumentos de
desarrollo aplicables de conformidad con la Ley. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos,
ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna. -----------------------

Este Certificado tendrd una vigencia de uno o dos aiios, a eleccion de la persona solicitante, en relacién con el pago de derechos que
0 o e e L e =3

El certificado permanecerd vigente siempre y cuando se realicen los pagos anuales de derechos correspondientes por la expedicidn
del certificado contemplados en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los quince dias hdbiles previos a la conclusion de
su vigencia. El certificado no continuard vigente cuando se modifique el uso o la superficie del inmueble o en aquellos casos en que se
modifiquen las disposiciones de los Programas Delegacionales o Parciales de Desarrollo Urbano aplicables. -

El Certificada Unice de Zonificacion de Uso del Suelo serd vdlide y vigente ante cualquier autoridad, siempre y cuando se exhiba junto
con los comprobantes de pago respectivos; para lo cual la Secretaria, en coordinacién con la Secretaria de Administracion y

Finanzas, implementard los mecanismos de identificacion de los pagos anuales correspondientes respecto del certificado de que se
trate. --

Los Certificados Unicos de Zomﬁcaaon de Uso del Suelo expedidos para predjos destinados a obra plblica federal o local, asi como
para vivienda de interés social o popurar financiada con recursos publicos federales o locales tendran la vigencia que dure la obra. --

Una vez ejercido el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo no es necesario que se tramiten otros adicionales, salvo que se
cambie el uso o superficie, o bien, que se requierg para un tramite o actividades diversas al ejercido con el mismo. ------------zsemeeeeeeeen
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11.- Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. La vigencia del Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos serd permanente; sin embargo, la Secretaria en cualquier momento podrd solicitar a la autoridad
competente se lleve a cabo una verificacion con el fin de constatar la continuidad del uso acreditado.

Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de las personas propietarias o causahabientes del bien inmueble de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Las personas propietarias o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos respecto de los usos
del suelo que de manera legitima y continua han aprovechado en relacidn a un bien inmueble en su totalidad o en unidades
identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de desarrollo
urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del @fio 1982; 0 ~---rr-mrrmremere oot meen e memeemens

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarro[!o Urbano que se hayan aprobado y publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes ¥ cuyo
aprovechamiento se haya iniciado en dicho Periodo. - - e e e

I, Certificado de Uso del Sue[o por Reconocimiento de Actividad. Serd expedido en términos del articulo 15 Bis del presente
RGO, e

Por lo tanto, al llevar a cabo la ejecucién de una actividad regulada, la persona visitada tenia la
obligacién de contar con un certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones
antes mencionadas, con el que acredite que la ejecucion del aprovechamiento de “restaurante con venta
de bebidas alcohdlicas”, observado al momento de la visita de verificacién, se encuentra permitido para
ser desarrollado en el inmueble visitado, ---------------- e

En este sentido, toda vez que en la orden de visita se requirié exhibir dicho certificado, a efecto de
demostrar que la actividad observada al momento de la visita de verificacién y la superficie en que se
desarrolla se encuentra permitida, la persona visitada tenfa la obligacién de presentarlo durante la
substanciacion del presente procedimiento, en términos de las formalidades previstas para tal efecto en
el Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, hecho que no acontecié en la especie
pese a contar con la carga procesal de demostrarlo; lo anterior en términos de los articulos 10, fraccién IV
del citado Reglamento, en relacién con el 281 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacidn supletoria al citado Reglamento, mismos que se Citan: ----------—----——----e-ccceeee

Reg!amento de Verificacion Administrativa del Distrito Federaf

Articulo 10.- Durante la visita de verificacidn, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones juridicas aplicables, tendrd Ias
obligaciones siguientes: - T L L.

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las d:sposicwnes legales y reg!amentarras oplrcobles conforme al
objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion; ------------- e

Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. : NS S

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de {a prueba de los hechos constitutivos de sus Pretensiones, ——--------m-eecceememmmmmee

Ahora bien, para efectos de determinar la zonificacién aplicable al inmueble donde se localiza el
establecimiento visitado, esta autoridad entra al estudio de lo dispuesto en el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Polanco de la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el dia seis de junio de dos mil catorce, del que se advierte que a dicho inmueble le aplica |
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zonificacién HC/4/30 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, cuatro niveles maximos de
construccién, treinta por ciento minimo de area libre); como se aprecia en las siguientes imagenes

obtenidas del referido plano: -------
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En esa tesitura, a efecto de determinar si el aprovechamiento consistente en “restaurante con venta de
bebidas alcohdlicas”, observado al momento de la visita de verificacion administrativa se encuentra
permitido en la zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja, €sta autoridad procedi6 a
consultar la “Tabla de Usos del Suelo” consignada en el referido Programa Parcial, de cuyo andlisis se
pudo advertir que el aprovechamiento consistente en “restaurante con venta de bebidas alcohélicas” se
encuentra prohibido para ser desarrollado en la zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja,

lo cual se digitaliza para su mejor referencia:
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En tal virtud al realizar la actividad de “restaurante con venta de bebidas alcohdlicas”, la cual se
encuentra PROHIBIDA, la persona visitada contraviene lo establecido en la zonificacidn aplicable de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la Delegaciéon Miguel Hidalgo, en
relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
legal que a la letra sefiala: -----------------memmrmmee - s

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pliblicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién de esta Ley.

Asi como lo establecido en los numerales 11, primer parrafo 47 y 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion: -----------=emmrmmmmmmm oo

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias para
autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacion de las autoridades competentes para autorizar
modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal. ---------=------emeeeeeeeeeeev

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo. Su expedicién
carresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi
como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la
Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacién
y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
D0, == e men

En mérito de lo expuesto y toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de
las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento territorial, el
cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que los habitantes pueden
realizar en los inmuebles, por lo tanto era ineludible la obligacion de la persona visitada de no realizar un
aprovechamiento que se encuentra PROHIBIDO en la zonificacion aplicable al inmueble objeto del
presente procedimiento lo cual no acontecid, razén por la cual esta autoridad determina procedente
imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion. ---------------mmmememee e - e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se procede a lo siguiente: --------- - e

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autoridad determina que la
contravencidn en que incurrio la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al momento de
P
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/597/2024

la diligencia de verificacién realizaba el aprovechamiento de “restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas”, el cual se encuentra PROHIBIDO para ser desarrollado en el establecimiento visitado
conforme a la zonificacién aplicable en términos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de
la Delegacién Miguel Hidalgo; sobreponiendo su interés privado al orden publico general, incidiendo
directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el inmueble visitado; asi como el de la
politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible
reparacion, ya que estas contemplan la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Entidad
Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones presente y futuras de esta Entidad
Federativa, -----msmmmmes e e ooeosoooooooooeoone-
I.- Las condiciones econémicas del infractor; considerando que el Personal Especializado en
Funciones de Verificaciéon advirti6 que se trata de un inmueble en el que se desarrolla el
aprovechamiento de “restaurante con venta de bebidas alcohdlicas”, en una superficie al interior de
592.90 m? (quinientos noventa y dos punto noventa metros cuadrados); el cual alberga activos corrientes

e, <1
como los activos no corrientes, es decir, |IEEEEEG—_—D—

conformado principalmente por [l lamados también como activos fijos,

I - v toda vez que el patrimonio de una
persona se conforma tanto de ||| GGG 2cVicrte que la persona visitada I

I1l.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccidn del visitado, encuadra en el
supuesto que establece el articulo 104, fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
175, fraccion 11l y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
razén por la cual no se toma como agravante en laimposicion de las sanciones. ---------=-==-----zcommmmoeemoes
CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las contancias que integran el presente
expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las
B 8 s e e e A e e P e P e

.- Por realizar el aprovechamiento consistente en “restaurante con venta de bebidas alcohdlicas”, el
cual se encuentra PROHIBIDO para ser desarrollado en el establecimiento visitado de conformidad con la
zonificacion aplicable, es procedente imponer a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta
la cantidad de $32,571.00 (TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.); lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Vlil, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion lll y 5, de la Ley para Determinar
el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizo el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacidn, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero
de dos Mil VeINtiCUAtIO —=-mmmmm s oo oo
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Il.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar el aprovechamiento consistente en
“restaurante con venta de bebidas alcohdlicas”, el cual se encuentra PROHIBIDO para ser desarrollado
en el inmueble visitado de conformidad con la zonificacion aplicable, se determina procedente imponer
la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento denominado “CASA D’ AMICO”, localizado en el
inmueble ubicado en Avenida Homero, nimero 433 (cuatrocientos treinta y tres), colonia Polanco V
secci6n, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, Ciudad de México, cuenta catastral ||| I mismo
que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 129 fraccion IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México y 48 fraccidn Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, --------------------

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacidn de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hara
acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 bis, fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en los articulos 39 y 40, del citado Reglamento. --

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del contenido de los
siguientes artiCulos: ——------m-mmerommmmo e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96, La contravencién a la presente .'.ey y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccion e fmphca la aphcac:on de
sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda, Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

VII. Multas que se prevean en los reglamentos carrespondientes;

Articulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y el obligade no hubiera
acatado lo ordenado por la autoridad competente

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. SUCSNEHSNTRS.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionarén administrativamente por la
autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones:

VilI. Multas;

Articulo 190, Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de hasta tres mil veces la

Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés
pliblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, seran de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos
Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de
Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40, Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este
Reglamento. ----------=s-ssssmmmmmrmeercaeeeee

Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substanciodo el procedimiento edministrativo podrd imponer las siguientes sanciones
administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.
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1. Clausura temporal o permanente, parcial o total; --------

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes. ----

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear indistintamente,
cualquiera de las siguientes medidas de apremio: -

I, Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario, vigente en el momento y en el
lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; S

V. Las demds que sefalen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida Y ACEUGUZACIOR, ~-nnmemmmmnmm e

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

11, UMA: A la Unidad de Medida yActua!:zacron que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia para determinar la
cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. -----+---r—msmrmmrremrrrmrmemsm s -

Articulo 5.- £l INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de cada afio el valor
diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMAy entrardn en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho @fo. -------======z=n=smnreremeee

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinticuatro de la Unidad de Cuenta y Actualizacidn emitida por
el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. R R

Con base en lo anterior, el instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacién es de $108.57 pesos mexicanos, el mensual es de $3,300.53 pesos mexicanos y el valor anual $39,606.36 pesos mexicanos, los
cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2024, ------=r-==r=-szsesmmeeoee wmmnmmmman e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente: --------------- e oo

A.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccion de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de
tres dias habiles contados a partir del dia hébil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién
de la presente resolucidn, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando
CUARTO fraccién | de esta resolucién, en caso contrario, en términos de lo establecido en los
articulos 55y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. ---------------

B.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que una vez impuesto el estado de clausura,
éste prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo de pago de la multa impuesta; 2)
acredite contar con certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones

10/12
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contenidas en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la
actividad y superficie observadas al momento de la visita de verificacion se encuentran permitidas
en el inmueble materia del presente procedimiento; lo anterior de conformidad con los articulos 57,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Ultimo parrafo, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mé@xico,. -=----====mmmmmmmmmmmmm oo

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos. e e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. T

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.------- - e e A e i o i Sl i

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la persona
especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el conS|derando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, —----==--m-mmsmmmmm oo
TERCERO.- En términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente
resoluciéon administrativa, se impone a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por $108.57 (CIENTO OCHO PESOS 57/100 M.N.), resulta
la cantidad de $32,571.00 (TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS SETENTAY UN PESOS 00/100 M.N.). -------

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resoluciéon administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del establecimiento
denominado “CASA D’ AMICO”, localizado en el inmueble ubicado en Avenida Homero, nimero 433
(cuatrocientos treinta y tres), colonia Polanco V seccién, demarcacién territorial Miguel Hidalgo, Ciudad
de México, cuenta catastral || ] I mismo gue se identifica mediante fotografia inserta en la orden
de visita de verificacion, --------------meermm o

Se APERCIBE a la persona visitada y/o |nterp05|ta que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hara
acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo
anterior en términos de los articulos 19 bis, fracciones 1 y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en los articulos 39 y 40, del citado Reglamento. --
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QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la Direccion
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
demarcacion territorial Benito Juarez, cédigo postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucion,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso
contrario se solicitard a la Secretaria de Administracidén y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la
Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. ------=--=--==------mmmemoeemeev

SEXTO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de MéXiC0.-===-==-mmmmmmm e e

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona titular-y/o
propietaria y/o poseedora del establecimiento verificado, en el domicilio donde se realizé la visita de
verificacion localizado en el inmueble ubicado en calle Avenida Homero, nimero 433 (cuatrocientos
treinta y tres), colonia Polanco V seccidn, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, Ciudad de México,
cuenta catastral IIIIIEEE con denominacién “CASA D’ AMICO”; mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, ------------s-mmmmmmme e mmmmmmmemeeeeoieas

Elaboré: Revisé: \/

Lic. José Antonio Sierra Alanis,

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México
T. 854737 77 00

Michael Moisg£ Ortega Ramirez.
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