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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Miravalle, nimero quinientos veintitrés (523), colonia Portales Oriente, demarcacidn territorial Benito
Juarez, cédigo postal cero tres mil quinientos setenta (03570), Ciudad de México, cuenta catastral
B dontificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, y; -—----------

1.- En fecha veinticuatro de junio de dos mil veinticuatro, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veintiséis del mismo mes y afio por Ménica Victoria Téllez Espinosa,
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; consecuentemente, en cumplimiento al
proveido de trato, se emitié y ejecutd orden de implementacién de medidas cautelares y de seguridad
en similar data; documentales que fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion el veintiocho de junio de dos mil veinticuatro, mediante oficio nGmero

lNVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3490/2024 suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
delAmbtto - R S — e e

3.- Con fecha once de julio de dos mil veinticuatro, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el cual se
hizo constar que del veintisiete de junio al diez de julio del mismo afio; transcurrié el término de diez
dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacidn

Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal. ---------- - S S S

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: —---—--or e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de

México, es competente para conocer y resolver los pro)cedlmlentos de calificacion de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en
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caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccidn V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y Xll, 5, 11 fraccién I, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3,5y 6 fracciones I, Il, 111, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, Vil y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15 fraccién |1, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones I, IV, V y XlI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. --------------------- - e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Benito Judrez del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco, asi como a las normas de zonificacién y
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada
en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su artiCul 7. —mmmmmmmmmmm e e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion 10 SigUIBNTE: ——m-mmmm s

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN
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CONSTAR LOS SIGUIENTES HECHOS/ OBJETOS/ I%.UGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ME CONSTITUI
PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y ME ASEGURE
DE SERLO POR OBSERVAR LA NOMENCLATURA DE LA CALLE Y POR COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA
- INSERTA EN LA ORDEN DE MERITO. A PESAR DE HABE]% DEJADO CITATORIO POR INSTRUCTIVO EN FECHA
VEINTICINCO DE JUNIO DE DOS MIL VEINTICUATRO P, LA FECHA Y HORA EN LA QUE COMIENZA LA
PRESENTE ACTA. ENCUENTRO EL INMUEBLE CERRAD(Q Y SIN NINGUNA PERSONA QUE ME ATIENDA, POR
LO QUE PROCEDO A ASENTAR LO QUE OBSERVO DESDE EL EXTERIOR CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO DIECIOCH® DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO FEDERAL
VIGENTE, SIENDO LO SIGUIENTE: 1.- DESCRIPCION FiSICA GENERAL DEL INMUEBLE. OBSERVO UN
INMUEBLE UBICADO EN LA ESQUINA DE MIRAVALLE Y AVENIDA EMPERADORES, CON UNA EDIFICACION
RECIENTE. NO OMITO MENCIONAR QUE LOS ACCESQOS DE LA EDIFICACION, TANTO PEATONAL COMO
VEHICULAR, SE ENCUENTRAN SOBRE AVENIDA EMP) ORES, MIENTRAS QUE POR CALLE MIRAVALLE

NO CUENTA CON NINGUN ACCESO. LA AVENIDA EMPERADORES CUENTA CON UNA PENDIENTE NATURAL
DEL TERRENO QUE DESCIENDE DE PONIENTE A ORIENTE, DE TAL FORMA QUE LA SECCION SUR-ORIENTE
DE LA EDIFICACION SE ENCUENTRA EN UNA COTA MA.'[S BAJA EN RELACION CON CALLE MIRAVALLE. 2.-
EL. APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. EL INMUEBLE TIENE ASPECTO DE USO
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR, Y OBSERVO AL EXTERIOR PUBLICIDAD QUE INDICA PREVENTA DE
DEPARTAMENTOS. 3.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. SOBRE
CALLE MIRAVALLE SE OBSERVA SEMISOTANO Y CUATRO NIVELES SUPERIORES. 4.- (EN SU CASO) EL
NUMERODE VIVIENDAS. AL EXTERIOR OBSERVO UN INTERCOMUNICADOR CON DIECINUEVE TIMBRES. 5.-
(EN SU CAS0) SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. TODA VEZ QUE NO TENGO ACCESO AL INMUEBLE, NO ES
POSIBLE MEDIR LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. 6.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE
TOTAL DEL PREDIO. DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE MEDIRLA. B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION.
DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE MEDIRLA. C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE. DESDE EL EXTERIOR NO ES

POSIBLE MEDIRLA. D) SUPERFICIE DE DESPLANTE. DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE MEDIRLA. E)

ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. DOCE PUNTO CINCUENTA (12.50)
METROS MEDIDOS DESDE EL FRENTE DE CALLE MII%AVALE.E. F) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE MEDIRLA. G) ALTURA DE
ENTREPISOS. EL ENTREPISO EN LA PLANTA BAJA ES DE DOS PUNTO SETENTA (2.70) METROS. H) (EN SU
CASO) EL NUMERO DE SOTANOS OBSERVADOS EN EL| PREDIO. TODA VEZ QUE NO TENGO ACCESO AL
INMUEBLE. NO ES POSIBLE DETERMINAR SI CUENTA CON SOTANOS Y EL NUMERO DE LOS MISMOS. D (EN
SU CASO) SI EXISTE SEMISOTANO Y LA ALTURA DELCLAISMO A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. LA
EDIFICACION CUENTA CON SEMISOTANO QUE SOBRESALE UNO PUNTO SETENTA (1.70) METROS DE LA
CALLE MIRAVALLE. J) SUPERFICIE CONSTITUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA. DESDE EL EXTERIOR NO ES
POSIBLE MEDIRLA. K) (EN SU CASO) SI EXISTE AREA D RESTRICCION EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO (ESPECIFICAR DIMENSIONES Y SUPERFIC TOTAL). DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE
DETERMINAR SI EXISTEN RESTRICCIONES. 7.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA
DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. EL INMUEBLq SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE AVENIDA
EMPERADORES Y MALITZIN, Y SE UBICA EN LA ESQUI.NIA DE MIRAVALLE Y AVENIDA EMPERADORES. 8.-
METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE. PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y
ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR: A - CERTIFICADO DE ZONIFICACION CONFORME AL ARTICULO 158
DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL. NO HAY A LA VISTA

DICHO DOCUMENTO. B.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTF Y NUMERO OFICIAL. NO HAY A LA VISTA DICHO
BICEMRIIL - v o vncr v wesmsms s S S st s b S s s AR S R A S 25 e

De la descripcién anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién
sefialé que la diligencia se practicé en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, asentando en el acta de visita de manera medular que se trata de
una edificacién reciente, constituida de semisétano y cuatro niveles superiores en la que pudo
advertir publicidad de preventa de departamentos sin poder determinar el niimero de viviendas ni las
superficies del predio, drea libre, desplante y méxima|de construccién, toda vez que no le fue posible

acceder al interior del mismo. -—-—-——--—----—mrmeeeev mmen - e ——
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En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacion que nos ocupa, no se exhibié ninguna. -------------------

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion 111
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -------=--==-smm-mmmmmmmemee oo

Tesis: 1a. | ; -~ = | ; 1
L1/2008 ‘Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala iTérﬁSXX\l’ll, Junio de 2008 ‘ B .;Pag.3927 R -_fT-e.sis A-isl.aéé(civil‘)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe ptiblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tante al Estado como al particular, ya que
al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
ptiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Il.- Considerando que el once de julio de dos mil veinticuatro, se emitié acuerdo de preclusién, en el
que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y
pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstancias observadas durante la visita, a pesar que de
conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término de diez dias habiles
siguientes a su conclusién para presentarlo, no hay manifestaciones ni pruebas respecto de las cuales
realizar pronunciamiento alguno. oo

de visita de verificaciéon que: “...PROCEDO A ASENTAR LO QUE OBSERVO DESDE EL EXTERIOR CON
FUNDAMENTO EN EL ARTICULO DIECIOCHO DEL REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL
DISTRITO FEDERAL VIGENTE ...EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. EL
INMUEBLE TIENE ASPECTO DE USO HABITACIONAL PLURIFAMILIAR, Y OBSERVO AL EXTERIOR PUBLICIDAD
QUE INDICA PREVENTA DE DEPARTAMENTOS... 4.- (EN SU CASO) EL NUMEROQ DE VIVIENDAS. AL EXTERIOR
OBSERVO UN INTERCOMUNICADOR CON DIECINUEVE TIMBRES. 5.- (EN SU CASO) SUPERFICIE DE LAS
VIVIENDAS. TODA VEZ QUE NO TENGO ACCESO AL INMUEBLE, NO ES POSIBLE MEDIR LA SUPERFICIE DE LAS
VIVIENDAS. 6.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. DESDE EL EXTERIOR NO
ES POSIBLE MEDIRLA. B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION. DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE MEDIRLA.
C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE. DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE MEDIRLA. D) SUPERFICIE DE
DESPLANTE. DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE MEDIRLA. E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL
NIVEL DE BANQUETA. DOCE PUNTO CINCUENTA (12.50)METROS MEDIDOS DESDE EL FRENTE DE CALLE
MIRAVALLE. F) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. DESDE EL EXTERIOR
NO ES POSIBLE MEDIRLA ... H) (EN SU CASO) EL NUMERO DE SOTANOS OBSERVADOS EN EL PREDIO. TODA
VEZ QUE NO TENGO ACCESO AL INMUEBLE. NO ES POSIBLE DETERMINAR SI CUENTA CON SOTANOS Y EL
NUMERO DE LOS MISMOS... LA EDIFICACION CUENTA CON SEMISOTANO QUE SOBRESALE UNO PUNTO
SETENTA (1.70) METROS DE LA CALLE MIRA VALLE. J) SUPERFICIE CONSTITUIDA BAJO NIVEL D
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BANQUETA. DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE MEDIRLA. K) (EN SU CASO) S| EXISTE AREA DE
RESTRICCION EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL PREDIO (ESPECIFICAR DIMENSIONES Y SUPERFICIE
TOTAL). DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE DETERMINAR SI EXISTEN RESTRICCIONES...” (sic). ------------

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion realizé la visita
en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda
vez que nadie atendio la diligencia y no pudo ingresar al inmueble, por lo que no advirtid las
caracteristicas de su interior y no desahogd en su totalidad el alcance de la orden de visita de
verificacion, por lo que es de concluir que esta autoridad no cuenta con elementos que le permitan
realizar una objetiva calificacion del acta de visita de verificacién y en consecuencia, determinar el
cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano sefialadas en el
objeto de la orden de visita, relativo al nimero de viviendas, superficies de érea libre, desplante y
maxima de construccién, por lo tanto esta autoridad determina poner fin al presente procedimiento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fracciéon | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. —-=--==--=-eeeeeem mommmmeneme e

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita. "--- T

-------------------------------------------------------- BESUELVE s =

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa, —-———r—errssrmmmrmesaes e e mmmmmmmneeees -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa

practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, --------=--==s--eeeeeeeeeooooooeeeee

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa, para que de resultar procedente, en fecha posteriory en el ejercicio de sus
facultades y competencias, con el dbjeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién administrativa al inmueble visitado, ---------------
CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, -----—------—-- - e

/
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QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo, a la persona moral denominada
I /0  la persona propietaria y/o titular
y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio en el que se llevo a
cabo la visita de verificacién administrativa, ubicado en calle Miravalle, nimero quinientos veintitrés
(523), colonia Portales Oriente, demarcacion territorial Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil
quinientos setenta (03570), Ciudad de México, cuenta catastral ||l identificado mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, -——-——--------morr e

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que se
proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl y ultimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccidn |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, —---=---===mmmmm e

concluido, en términos de lo dispuesto en
administrativa. ---------=---m-mmme oo

7
/
Elaboré / Supervisd
Lic. ADa‘(Am SANTA CARBAJAL AVILA LIC. SANTIAGO RAMIREZ HERNANDEZ
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